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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Neubukow

(Stand: Satzung -

Marz 2000)

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Satzung

Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Neubukow
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

dl 1‘(\

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVvO

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete
- Windenergieanlagen (WEA)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9
§ 16 BauNVvVO
Maximal Hhe der WEA, als HochstmaR tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsfléache

Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flache fiir die Landwirtschaft

Flache fir Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzun,\gl von Flachen fiir Nebenanlagen fir zeitlich befristete
(temporér) Nutzung:
- Mt = Montagefléchen, Kranstellplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

- temporare Zufahrtswege, Baustrale
(auch auRerhalb des Plangebietes)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche g 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches iber die § 9 Abs. 7 BauGB

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9

der Stadt Neubukow

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches iiber den
Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Neubukow

§ 9 Abs. 7 BauGB

|Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Waldfldche, auRerhalb des Plangebietes

Waldabstand, hier; 30m

verrohrter Graben, Gewasser II. Ordnung Nr. 1/14, vermutlicher Verlauf
mit Gewasserschutzstreifen, hier: 5m

Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung genehmigungs-
fahig ist, siehe Teil B - Text

4

Erlauterung

Allee

gesetzlich geschiitztes Biotop Nr. 01282

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 6 BauGB
1.V.m. § 19 NatSchAG M-V

A
m
§ 9 Abs. 6 BauGB
1.V.m. § 20 NatSchAG M-V

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gemarkungsgrenze / Flurgrenze

164 Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer
@ vorhandener Baum
& vorhandener Trafo
gy vorhandene Béschung
I
.42, Hohenangabe in Meter tGber NHN im DHHN2016
'1§1" Bemalung in Meter
E | kiinftig entfallende Darstellung, Trafo
# kinftig entfallende Darstellung, Béschung
N ;<: a kiinftig entfallende Darstellung, Wege
kunftig entfallende Darstellung/Ruckbau der Windenergieanlage (WEA)
im Zuge Repowering
Fr{% / “% kunftig entfallende Darstellung/Rtckbau der WEA fur Forschung und
\é 5??5; Entwicklung nach Ablauf der Laufzeit
\/ mj}j
4 N
( ) ) Standort geplante WEA (Rotorflache/ -blatt)
/
N
i g | Grenze des Vorranggebiet fur WEA gemé&R 3. Teilfortschreibung des
Raumentwicklungsprogramms, Region Rostock,
A ¥ 3 Darstellung vorhandener Wege / geplanter Wegeausbau
—s Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

oberirdisch - 20kV

Standort vorhandener genshmigter WEA
- aulerhalb des Plangebietes

Bezeichnung der WEA mit Nr.

Kennzeichnung der Anderung, Klarstellung und Erga
Abwéagungsentscheidung der Stadt Neubukow mit |

TEIL B - TEXT

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ,WINDPARK NEUBUKOW/BUSCHMUHLEN“ DER
STADT NEUBUKOW ZUR PLANUNGSRECHTLICHEN REGELUNG UND
STEUERUNG DER ERRICHTUNG VON WINDENERGIEANLAGEN

2.1

2.2

8.1

8.2

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb  des  Sonstigen Sondergebietes fiir Windenergieanlagen sind
Windenergieanlagen zuldssig. Innerhalb des Gebietes ist an der jeweiligen
Windenergieanlage jeweils die Errichtung eines Trafostationsgebéudes zuldssig.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fur Windenergieanlagen sind untergeordnete
betriebsbedingte Nebenanlagen zuléssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fiir Windenergieanlagen sind Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
unzuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Standorte der Windenergieanlagen sind in den sonstigen Sondergebieten fiir
Windenergieanlagen vorzusehen. Die GroRe der Grundfliche der Fundamente der
Windenergieanlagen darf je Windenergieanlage maximal 710 m? betragen. Die
Rotorblétter dirfen die Fldchen der Sondergebiete fiir Windenergieanlagen sowie die
angrenzenden Fléchen fiir die Landwirtschaft Gberstreichen.

Der Rotor der Windenergieanlagen darf im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO die
Baugrenzen innerhalb der sonstigen Sondergebiete fiir Windenergieanlagen
uberschreiten und die angrenzenden Fléchen fir die Landwirtschaft maximal 60,50 m
Uberstreichen.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im unmittelbaren Zusammenhang mit den Windenergieanlagen ist jeweils eine
Nebenanlage fir das Aufstellen und die Montage von Windenergieanlagen zulassig
(Aufstellflache fur Montagefahrzeuge und Zufahrtsflache).

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist auBerhalb von Bauflichen die Errichtung einer
Trafolibergabestation zum Umspannwerk zuldssig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gesamthéhe jeder Windenergieanlage (einschlieRlich Rotorspitze) darf
200,00 m tber dem Gelénde nicht Gberschreiten.

STRABENVERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflichen auf einem Teilstiick der
Verbindung zwischen Questin und Buschmiihlen wird der vorhandene Gehdlzbestand
ohne Erhaltungsgebote dargestellt. Anforderungen an einen Ausbau sind unter
Beruicksichtigung des Schutzstatus nach § 19 NatSchAG M-V mit der zustdndigen
Behdrde abzustimmen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen sowie beispielhaft
ohne Normcharakter dargestellte \Wege innerhalb des Plangebietes dienen
ausschlieBlich der Bewirtschaftung der Windkraftanlagen, den ansassigen - und die
umliegenden Fléachen bewirtschaftenden Landwirtschaftsbetrieben - sowie der
Verlegung erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Fldchen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten diirfen in einer Breite von maximal 5,0 m ausgebaut werden
(Fahrspuren oder Schotterflaichen). Von der Beschrénkung der Breite der befestigten
Flachen sind Schleppkurven ausgenommen, um die bessere Mandvrierbarkeit
herzustellen.

BEDINGTES BAURECHT
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Zuge des Repowering ist der Riickbau der 5 vorhandenen Windenergieanlagen im
Norden des Plangebietes Voraussetzung fir die Neuerrichtung von
Windenergieanlagen. Erst nach Rickbau der vorhandenen Anlagen ist der Neubau
von Windenergieanlagen als Ersatzneubau zuldssig.

Altanlagen dirfen bei entsprechender Nachweisfiihrung zur Bestandssicherheit auf der
Grundlage von unabhéngigen Bestandssicherheitsgutachten solange weiter betrieben
werden, bis die neuen Windenergieanlagen in Betrieb genommen werden.

Mit Ablauf der Bindefrist sind die im suidlichen Bereich des Plangebietes zu Zwecken
der Forschung und Technik errichteten Windenergieanlagen ersatzlos zuriickzubauen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V

BEFESTIGTE FLACHEN

Die Zufahrten zu den Windenergieanlagen sind in einer Breite von maximal 5,00 m in
wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Die Randstreifen sind unbefestigt
in einer Breite von 0,50 m bis 1,00 m herzustellen. VVon der Beschréankung der Breite
der befestigten Fléachen sind Schleppkurven ausgenommen, um die bessere
Mandvrierbarkeit herzustellen.

HINWEISE ZU GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Das im Plangebiet auf Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzte § 20 NatSchAG M-
V Biotop ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Die innerhalb des Plangebietes auf Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzten
Waldflachen sind dauerhaft zu erhalten und die Anforderungen innerhalb der
Waldabstandsflachen/Waldabstandslinien sind zu beachten.

Die Schutzanforderungen des nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Baumbestandes
entlang des Verbindungsweges zwischen Buschmihlen und Questin sind im Zuge von
Wegeausbaumalnahmen zu beachten und mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock abzustimmen.

Anmerkung: Weitere Festsetzungen zur Grinordnung werden nicht getroffen.
Anforderungen werden im Zuge der Abschichtung auf das
Baugenehmigungsverfahren verlegt. Im Zusammenhang mit der Errichtung der
Windenergieanlagen werden im BlImSch-Genehmigungsverfahren die Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen abschlieRend geregelt und deren Umsetzung gesichert. Innerhalb
des Plangebietes vorhandene B&ume werden als Bestand dargestellt. Eine
Erhaltungsfestsetzung erfolgt nicht, weil im Zuge von WegeausbaumaRnahmen
entsprechend detaillierte Uberprifungen zum Erhalt oder zum Erfordernis der Rodung
von Einzelbdumen erfolgen.

HINWEISE ZU AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Anmerkung: AusgleichsmaRnahmen im Zusammenhang mit der Realisierung von
Windenergieanlagen sind jeweils durch die Vorhabentrdger entsprechend der
Vorgaben aus dem BImSch-Genehmigungsverfahren umzusetzen. Die Sicherung der
Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgt im stédtebaulichem Vertrag
vor Satzungsbeschluss.

Die Kosten flr die Realisierung von Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen sowie fir
notwendige Pflegemalnahmen werden jeweils auf die Vorhabentrager bzw. Bauherrn
der Windenergieanlagen Ubertragen. Dies wird im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages vor Satzungsbeschluss geregelt.

Die Festlegung von Zeitrdumen fur die Ausfihrung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen erfolgt vor Satzungsbeschluss. Bedarfsorientiert ist unter
Bericksichtigung des Bestandes bei Um- oder ErgénzungsmaRnahmen an
Windenergieanlagen Uber das Erfordernis von weiteren oder zusatzlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaRRnahmen zu entscheiden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt. Es
handelt sich um Bodendenkmale (BD2) deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale durch eine
anerkannte archdologische Grabungsfirma sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat gemaR § 6 (5) DSchG M-V der Verursacher des
Eingriffs zu tragen. Bergung und Dokumentation sind mit der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises abzustimmen und missen vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten sichergestellt sein. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich in
den Trinkwasserschutzzonen Il und 1V der Grundwasserfassung TeRmannsdorf.

SCHUTZOBJEKTE DES NATURSCHUTZRECHTS

Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Das auf dem Flurstlick 167/2 der Flur 1 Gemarkung Buschmiihlen liegende gesetzlich
geschitzte Biotop DWRO01282 ,Stehendes Kleingewésser einschlieBlich der
Ufervegetation“ ist wahrend der Bauzeit durch einen mobilen Folien-Zaun zu schiitzen.
Es ist ein Mindestabstand von 5 m zu dem geschiitzten Biotop von den temporaren
Bauflachen einzuhalten.

Gesetzlich geschitzte Allee nach § 19 NatSchAG M-V
Auf dem Flurstiick 261/3 der Flur 1 Gemarkung Buschmiihlen sind die Anforderungen
der gesetzlich geschiitzten Allee nach § 19 NatSchAG M-V zu beachten.

VL.

8.1

8.2

8.3

8.4

10.

Die Anforderung an die Umsetzung von BaumaRnahmen, die vom StALU Mittleres
Mecklenburg Rostock beabsichtigt sind, sind mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde
des Landkreises Rostock zu flihren.

Im Zuge der Abschichtung sind die Antragsverfahren auRerhalb und unabhéngig vom
Verfahren der Bauleitplanung durchzufiihren.

WALDFLACHEN

Flachen fur Wald werden gemaR Vorgabe des Forstamtes Bad-Doberan gemaf
Stellungnahme vom 02.02.2023 fiir das Flurstick 159 der Flur 1 Gemarkung
Buschmiihlen mit dargestellt. Die Waldabstandslinie von 30 m wird fiir den Schutz des
Waldes beachtet.

HINWEISE
VORBEUGENDER GEWASSERSCHUTZ UND GEWASSERRANDSTREIFEN

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gem&R § 40 Abs. 1 der Verordnung iber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) bei der zusténdigen
unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufiihrender
BaumaRnahmen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zusténdige
untere Wasserbehdrde. Durch die BaumaRnahmen betroffene unterirdische Anlagen
wie zum Beispiel Meliorationsanlagen sind ordnungsgeméaR aufzunehmen,
umzuverlegen und wieder anzubinden.

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewéssern zur Einhaltung
und Verbesserung der dkologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein
Gewésserrandstreifen im  AuBenbereich von mindestens 500 m zur
Béschungsoberkante bzw. zur RohrauRenkante einzuhalten.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben (iber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst‘ das Antragsformular sowie
ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

BODENSCHUTZ

Kenntnisse Uber Altlasten liegen gemaR  Stellungnahme der unteren
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Rostock nicht vor.

Der Grundstiickseigentlimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landrat des
Landkreises Rostock als zusténdige Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchflihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige
und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveréanderungen oder Alflasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnédtige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Leitungen der Ver- und Entsorger werden gemaR Planaufstellungsverfahren
beriicksichtigt. Leitungen diirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht tiberbaut
oder umverlegt werden. Es sind die tblichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben macht der Versorgungstrager auf Anfrage. Der
vorhandene Leitungsbestand innerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von
Bauarbeiten entsprechend zu berticksichtigen.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE -
VERMESSUNGSPUNKTE

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern vom 20.12.2022 / 05.09.2023 befinden sich innerhalb des
Plangeltungsbereiches  keine  Festpunkte  der  amtlichen  geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkeit sind
Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (vermarkt).
Die Vermessungsmarken (Hohen- und Lagefestpunkte) sind gemaR Geoinformations-
und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V gesetzlich geschiitzt und diirfen nicht in
ihrer Lage entfernt oder veréandert werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustidndige untere Bodenschutzbehorde des
Landkreises Rostock zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertrégliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Rostock
erfolgen kann.

UNTERIRDISCHES GEWASSER

Am westlichen Rand des Plangebietes verlduft unterirdisch das Gewasser Nr. 1/14 als
Gewidsser |l. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Hellbach-Conventer Niederung. Zum Gewésser Il. Ordnung sind 5 m
Gewaésserrandstreifen einzuhalten.

ARTENSCHUTZ

Zur Wahrung der Belange des Artenschutzes werden Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt. Weitergehende Anforderungen sind im
Baugenehmigungs-/BImSch-Genehmigungsverfahren zu regeln.

Fledermause

Fir Flederm&use sind die pauschalen Abschaltzeiten iiber den Zeitraum vom 1. Mai
bis zum 30. September, von 1 Stunde vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang bei
Windgeschwindigkeiten <6,5m/s und Niederschlag <2 mm/h anzuwenden
(vergleiche LUNG (2016a) in Verbindung mit UMWELT UND PLANUNG (2021). Nach
einem Monitoring Uber 2 Jahre kann auf diese Abschaltzeiten ggf. verzichtet werden.
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG beim Abbruch
von Gebéuden bzw. von Gebéaudeteilen und bei der Fallung von GroRbdumen zu
vermeiden, ist der Abbruch von Geb&uden und Geb&udeteilen sowie die Fallung von
GroRb&dumen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde in dem
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 15. April durchzufiihren, in dem eine Nutzung durch
Flederm&use mit groBer Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen ist.

Brutvégel
Um den Verbotstatbestand der Totung geméR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,

sind zum Schutz der Brutvdgel, die in Gehdlzen bzw. am FuRe von Gehdlzen briiten,
die Gehdlze im Vorfeld der geplanten BaumaRnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis
15. Mérz zu entfernen. Sofern Nester betroffen sind, sind diese einer Art zuzuordnen
und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren. Die Baufeldberdumung sollte ebenfalls in
diesem Zeitraum durchgefiihrt bzw. begonnen werden.

Zum Schutz der Brutvégel der Ackerflachen sollten die Bauarbeiten vom 1. Oktober bis
28./29. Februar durchgefihrt werden. Sofern die Arbeiten auf der Flache
(Zuwegungen, Montage- und Kranstellflichen, sonstige temporére Baufldchen) nicht
ohne  Unterbrechung (maximal 14 Tage) fortgesetzt werden, sind
VergramungsmaRnahmen insbesondere fiir die Bodenbriiter einzuleiten.

Um den Verbotstatbestand der Totung geméaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind zum Schutz der Brutvogel, die in Geb&duden briiten, die Nester im Vorfeld der
geplanten BaumaRRnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Marz zu entfernen.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung fiir die Artengruppen Reptilien und Amphibien
geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Grdben und Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung
Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Bdumen zuldssig. Ausnahmen auRerhalb dieser Zeit
sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG
eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten Tierarten (z.B. Brutvégel,
Fledermduse) vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den
Verursacher der zusténdigen Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der
BaumafRnahme vorzulegen.

BUNDESWEHR

Aufgrund der Bauhdhe von 200 m iiber Grund ragt der geplante Windpark bis 64 m in
den Erfassungsbereich der LVR-Anlage ELMENHORST. Aus diesem Grund ist nach
erfolgten Bauantrag eine Einzelfallpriifung erforderlich.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung wird das Gutachten zu Auswirkungen
des Larms erstellt und zum Gegenstand der Beteiligungs- und Informationsunterlagen.

Dabei erfolgt eine Bewertung der Immissionsorte gemaR beigefiigter Abbildung (Quelle
Wind-Consult vom 27.09.2022).

Die Immissionsorte beriicksichtigen dabei auch die Auswirkungen der vorhandenen
Windenergieanlagen westlich und stidéstlich der Stadt Neubukow.

Bez.

10-01
10-02
10-03
10-04
10-05
10-06
1007
10-08
10-09
10-10
10-11
10-12
10-13
10-14
10-15

Adresse Einstufung nach Immissionsrichtwerte

baulicher Nutzung Tag HNacht

/ dB{A) / dB(A
Questiner Strale 15, Rakow Allgemeines Wohngebiet (Gemengelage) 58 33
Questiner Strale 13, Rakow Allgemeines Wohngebiet (Gemengelage) 58 43
B-Plan-Granze SO "Hotel", Rakow Allgemeines Wohngebiet 55 40
Lindenallee 8, Rakow Allgemeines Wohngebiet 55 40
HauptstraBle 21, Buschmiihlen Kern-/Dorf-/Mischgebiet 60 45
Hauptstrale 19/20, Buschmihien Allgemeines Wohngebiet 55 40
HauptstraBe 2, Buschmuihlen Allgemeines Wohngebiet 55 40
Kiefernweg 18, Neubukow Reines Wohngebiet 50 35
Wismarsche Strafle 58, Neubukow Kern-/Dorf-/Mischgebiet 60 45
Waldweg 12, Questin Allgemeines Wohngebier S5 40
Griuner Weg 6, Buschmiihien Allgemeines Wohngebiet 55 40
Wohnbauflache FNP Neubukow Allgemeines Wohngebiet 55 40
8-Plan Nr. 13 sud Allgemeines Wohngebier 55 40
8-Plan Nr. 13 nord Allgemeines Wohngebier 55 40
B-Plan Nr. 11 Aligemeines Wohngebiet 55 40
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12.

Immissionsorte (Quelle Wind-Consult vom 27.09.2022, Gutachten)
STRARENBAU

Entsprechend Stellungnahme des Landkreises Rostock, Umweltamt, Untere
Naturschutzbehérde vom 19.09.2023 wird der Hinweis aufgenommen, dass in dem
Falle, dass bei Errichtung baulicher Anlagen der StraRe ,Buschmiihlen — Questin“ eine
Befreiung vom Alleenschutz beantragt werden muss, diese unter Beteiligung der
anerkannten Naturschutzvereinigungen erforderlich ist. Rechtsgrundlage ist § 19 Abs.
2 NatSchAG M-V i.V.m. § 67 Abs. 1 und Abs. 3 NatSchAG M-V sowie § 30 NatSchAG
M-V.

ALTANLAGEN
Altanlagen dirfen bei entsprechender Nachweisfiihrung zur Bestandssicherheit auf der

Grundlage von unabhéngigen Bestandssicherheitsgutachten solange weiter betrieben
werden, bis die neuen Windenergieanlagen in Betrieb genommen werden.

10.

13115

172

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

420’325 b|329525 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.05.2019. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentlichung im “Ostseeanzeiger* am 04.09.2019
erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am 27.09.2022 den Vorentwurf der Satzung iber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 9 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Der Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie die dazugehérige
Begrundung haben in der Zeit vom 22.11.2022 bis zum 23.12.2022 wahrend der Dienststunden in der
Stadtverwaltung Neubukow, Bauamt, BurchardstraRe 1a, 18233 Neubukow nach § 3 Abs. 1 BauGB #éffent-lich
ausgelegen. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung im “Ostseeanzeiger* am
12.11.2022 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB jeweils mit Schreiben vom 16.12.2022
frihzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 27.06.2023 den Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 9 mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf de r 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus Planzeichnung (Teil

A) und Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht und

die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.08.2023 bis einschlieRlich
04.10.2023 wéhrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag 09:00 — 12:00 Uhr, Dienstag 14:00 — 18:00 Uhr und
Donnerstag 14:00 - 17:00 Uhr gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Neubukow, Bauamt,
BurchardstralRe 1a, 18233 Neubukow é&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Veréffentlichung im “Schaukasten* vom 04.08.2023 bis 20.10.2023 ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb
der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Neubukow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung, ichtet. Der Iphalt der
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Sa J; Ba&G@équulegenden Unterlagén wurden erganzénd unter, //
www.neubukow.de/bauleitplanung in das Intérfet eingestellt. ‘ %/
Neubukow, den 09.65. 2025 \ Y L eltds,

& Burgermeister
\@ S22/ &/

Der katastermaRige Bestand im Geltungséirgifch\ﬂaf(@&_ y dp.ﬁjx{g und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
9 am @S .S LS. wird als richtig dafg Wqéﬁﬁéinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pfﬁ?dng’.n"af”g"rob anha_iad ;dervrevch,tsverbindlichen a
karte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressansp’_r@cﬁé’ \ . o

ZCgM , den
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Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, a‘éﬁfg’ﬁhﬁtﬂé «thd sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden in der Sitzung der Sta&‘fveftretung am 20.02.2024, Erganzung
28.05.2024 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Neubukow wurde nach der
i betroffenen Behérden

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

trde am 10.12.2024 von der Stadtvertretung als

“\undEnveiterung des Bebauun ahes Nr. 9 warde mit, /4
: s 77N 4 / i /

Blrgermeister

g g\'ﬂéil A) und dem Feéxt (Teif B) mit den/6rtlighe
‘;K:\ / A | | ;I ﬂ
G2} | 4 LV

Burgermeister *

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus
Bauvorschriften, werden hiermit ausgefertigt.

Neubukow, den Qbk—‘?lﬁvéb

L

Der Beschluss der Satzung Uber die 1. Akhderu iteru 'g des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die
Stadtvertretung sowie die Stelle, bei (9

der \ﬁ/m\tf:i egrindung mit Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend ‘é)rﬁjﬁnu%?gszeiten fur den Publikumsverkehr eingesehen
-ist-sind

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten durch Veréffentlichung im ,Schaukasten®, vom

der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklentslirg S\Vorpommeryf (KV M-

V) hingewiesen worden. 28.05.2¢25 | // ',."/I

SATZUNG

DER STADT NEUBUKOW UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGS-

PLANES NR. 9 ,,WINDPARK DER STADT NEUBUKOW / GEMARKUNG BUSCHMUHLEN*
GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V 8. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neubukow vom
10.12.2024 folgende Satzung uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Neubukow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften
erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
,WINDPARK NEUBUKOW/ BUSCHMUHLEN*
DER STADT NEUBUKOW

ZUR PLANUNGSRECHTLICHEN REGELUNG
UND STEUERUNG DER ERRICHTUNG
VON WINDENERGIEANLAGEN
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