1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland

Die Stadt Friedland erlisst aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) durch Beschluss der Stadtvertretung vom
23.04.2025 die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland.

§1
Inhalt der Satzung

(1) Fir das Flurstiick8/2 der Flur 2, Gemarkung Cosa werden folgende Anderungen, das MaR der
baulichen Nutzung betreffend, festgesetzt:
1. essind zwei Vollgeschosse (II) zuldssig und
2. die maximale Traufhéhe betragt 5,00 m.

(2) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist auf der Karte in der Anlage dargestellt. Die Anlage ist
Teil der Satzung.

§2
Inkrafttreten der Satzung

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Friedland, den 30.04.2025

ot

Burgermeister




Anlage zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland

Geltungsbereich:

Flurstlck 8/2 der Flur 2, Gemarkung Cosa.

Quelle: basemap.de/ BKG 2022



Verfahrensvermerke zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland

Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung am L@, A0 QY
Ortsibliche Bekanntmachung dazu in der Neuen Friedldander Zeitung

A4 /2024 vom oL 9. A4

Friedland, den ../ 7.:. = 200

Blirgermeister

Billigung des Entwurfs

Billigungsbeschluss Stadtvertretung am Ob.41.40RY
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der
Satzungsianderung in der Neuen Friedlander Zeitung -1/ /2024 vom .24 4. £vlf

Offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzungsanderung yorh 08 12 .2C24
i ANV his 0F .01 Jo25

Friedland, den

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Voivi 0% 12 4024
LHis AC. 0. 2 ..(‘_L_J

mit Anschreiben vom

Friedland, den

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur

den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland nach Priifung

der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am Z3.04. 2025,
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Biirgermeister

P T T

Friedland, den . 1




Inkrafttreten

Die Satzung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland ist am

~<)~ 2.0 g 4 5

in der Neuen Friedlander Zeitung ¢S /2045 bekanntgemacht worden.
Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland ist somit am
LG Jol S

rechtsverbindlich in Kraft getreten. o

Friedland, den_ 'S 06 o007




Stadt Friedland, Riemannstralle 42, 17098 Friedland

Begriindung zur 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Cosa
der Stadt Friedland

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch)

Die 1. Anderung hat zum Inhalt:

- Standortkonkrete Festsetzungen werden formuliert: auf dem
Flurstiick 8/2 der Flur 2, Gemarkung Cosa wird das MaR der
baulichen Nutzung gedndert:

- zuldssig sind zwei Vollgeschosse (ll)
- die Begrenzung hinsichtlich der Traufhhe wird auf 5,00 m
erhoht



1. Inhalt der 1. Anderung und Wahl des Planverfahrens

Auf der Grundlage der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der ehemaligen Gemeinde
Brohm vom 02.06.1996 will die Rechtsnachfolgerin Stadt Friedland zwei Anderungen an der
Klarstellungs- und Ergianzungssatzung nach § 13 BauGB als einfaches Planverfahren
vornehmen.

Mit der 1. Satzungsidnderung sollen keine stadtebaulich relevanten Verdnderungen erreicht
werden. Es geht inhaltlich nur um geringe standortgenaue Korrekturen. Die Auswirkungen
sind gering.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter,

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europdischer Vogelschutzgebiete ist
nicht zu erwarten.

Die Zulassung eines Vorhabens mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht ist im Rahmen der 1. Anderung nicht
geplant.

Es besteht dariiber hinaus kein Anhaltspunkt dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Abs.1
BImSchG zu beachten sind.

Gleiches gilt sinngemaR hinsichtlich der Begriindung der Form als Textsatzung.

Die Planzeichnung muss nicht gedndert werden, weil die Anderungsinhalte sich ohne
zeichnerische Darstellung fiir jedermann verstandlich in Textform definieren lassen.

- Das MaR der baulichen Nutzung wird gedandert

Im Teil B — Festsetzungen werden unter dem Absatz zum MaR der baulichen Nutzung folgende
Regelungen hinzugefiigt:

,Fuir das Flurstiick 8/2 der Flur 2, Gemarkung Cosa wird als MaR der baulichen Nutzung bis
zu zwei Vollgeschosse festgesetzt. Fiir dieses genannte Flurstiick gilt eine maximale
Traufh6éhe von 5,00 m.“

Diese zwei Festsetzungen sind grundsitzlich gerechtfertigt, auch im Hinblick auf ihre
Erforderlichkeit.



2. Geltungsbereich:

Von dieser 1. Anderung ist lediglich das folgende Flurstiick betroffen:

Flurstlick 8/2 der Flur 2, Gemarkung Cosa.
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Abb. Geltungsbereich
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Basemap.de /BKG 2022

3. Planerische Grundlagen

Grundlage ist das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017, zuletzt gedndert durch Art. 3 d. G. v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | S. 394)
weiterhin die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung der ehemaligen Gemeinde Brohm.



4. Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland dient dem Ziel der Errichtung eines Gebaudes fir
ein Mutter-Kind-Heim in Cosa. Die Schaffung von Kapazititen fiir eine Mutter-Kind-
Einrichtung ist von {berwiegendem Gemeinwohlinteresse. Die  ganztagliche
Intensivbetreuung von Miittern und Kindern in Cosa leistet einen wesentlichen Beitrag der
Kinder- und Jugend- sowie Erziehungshilfe im landlichen Raum und dient der Abwehr einer
Kindeswohlgefihrdung. Durch die vorliegende 1. Anderung soll dem steigenden Bedarf
solcher Einrichtungen Rechnung getragen werden, indem die Stadt Friedland die
Voraussetzungen fur eine angemessene Bebauung schafft.

5. Umweltvertraglichkeit

Die Stadt Friedland hat gepriift, ob eine UVP durchgefiihrt werden muss. Im Ergebnis der
Prifung zeigte sich, dass mit der 1. Anderung keine wesentlichen Eingriffe verbunden sind
und deshalb eine UVP nicht durchgefiihrt werden braucht.

Friedland, den 30.04.2025

&

Der Biirgermeister




Anlage zur Satzung iiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Cosa der Stadt Friedland

Hier: zusammenfassende Erkldarung

Es liegen keine umweltbezogenen Informationen hinsichtlich der 1. Anderung der Satzung vor.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden beriicksichtigt. Der Landkreis
Mecklenburgisch Seenplatte wies in seiner Stellungnahme darauf hin, dass der raumliche
Geltungsbereich festgesetzt werden muss. Dieser Hinweis wurde eingearbeitet. Weiterhin wurde die
Stellungnahme der Denkmalschutzbehorde des Landkreises beachtet, wonach sich die neue
Bebauung in Art und Umfang dem Gutshaus deutlich unterordnen sollte. Die Traufhéhe sollte in der
Satzungsianderung wieder festgesetzt werden. Diese Stellungnahme wurde folgendermaBen
nachgekommen: Das Gutshaus wird sich nach Art und Umfang deutlich dem Gutshaus unterordnen.
Eine maximale Traufhdhe von 5,00 m wurde als Festsetzung aufgenommen (im Vergleich: Traufhéhe
des Gutshauses betrigt 6,95 m). Alle weiteren Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.
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Friedland, den 29.04.2025

Frank Nieswandt

Blrgermeister



