SATZUNG DER GEMEINDE NEDDEMIN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "Photovoltaikanlage ndrdlich des

1] : -
e ; g Satzung der Gemeinde Neddemin iiber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
Bah n hOfS fiir das Gebiet westlich der LandesstraBe L35 plan Nr. 4 ,,Photovoltaikanlage nérdlich des Bahnhofs“ fiir das Gebiet westlich

TEXT (Teil B) PLANZEICHNUNG (Teil A) M1 :1.000 der LandesstraRe L35 (Gemarkung Neddemin Flur 5 Flurstiick 56 [teilweise])
Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-

/ol / chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, und der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom .16. MAL 202 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérdlich des Bahnhofs" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zuléss%g sind Modultische mit Solarmodulen, die flr den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundfldche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die mittlere H6he des Meeresspiegels
(Héhensystem DHHN 92).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.10.2021. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
18.12.2021 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 12/2021.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 entspricht Vermeidungsmalnahme V3
Die Modulrand- und Zwischenmodulflachen durfen nur au3erhalb des Zeitraumes vom
01.Méarz bis 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemé&ht
werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuch-
ses ist nicht zulassig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.
Alternativ ist eine Schafbeweidung méglich.

3.2 entspricht VermeidungsmafBnahme V5
Zaune sind mit Bodenfreiheit von mindestens 5 cm zu errichten, so dass Wanderbewe-
gungen von Reptilien, Amphibien und Kleinsdugern moglich sind.

3.3  entspricht Kompensationsmaflinahme M1
Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft bleiben als Offenland erhalten und dienen somit als Nahrungshabitat.

3.4 entspricht CEF1
Der Verlust von Brutmd&glichkeiten fir Héhlenbriter ist zu ersetzen. Die 3 Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmaRnahmen im Plangebiet installieren. Die
Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu be-
gleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligien.
1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm
2 Nistkasten Kohlmeise @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB alternativ Fa. Schwegler

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
07.03.2022 bis 11.04.2022 durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 09.02.2022 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet.

/)

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2023 den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérdlich des Bahnhofs* und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérd-
lich des Bahnhofs® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.05.2023 bis 17 JUNI 2023 nach § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29.04.2023 in der Heimat- und Birgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 04/2023 bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterla-
gen waren auch auf der Internetseite des Amtes Neverin eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.04.2023 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2023 den geanderten Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérdlich des Bahnhofs® und die Be-

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht grindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 GF1 7
Die private Verkehrsflache ist mit einem 3 m breiten Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Eigentiimer, Nutzer und Besucher der Photovoltaikanlage zu belasten.

42 L1
Die neuen Trassen der Stromleitungen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des
zusténdigen Unternehmen zu belasten.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage nérd-
lich des Bahnhofs" sowie die Begriindung mit Umweltbericht, FFH-Vorprifung, Arten-
schutzfachbeitrag sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in
der Zeit vom 12.02.2024 bis 22.03.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB im Internet veréffentlicht. Die zu ver&ffentlichenden Unterlagen wurden in der
Zeit vom 12.02.2024 bis 22.03.2024 im Amt Neverin 6ffentlich ausgelegt. Die zu veréf-
fentlichenden Unterlagen wurden in der Zeit vom 12.02.2024 bis 22.03.2024 Uber das
Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht. Die éffentliche Auslegung wurde am
27.01 .2024 in der Heimat- und Blrgerzeitun UNlﬁE\ieliirIZ:ilNFO"’NIQZ"ZOLIRZZO%(ﬁl‘bekanm ge-
macht. UeL, is"... £L MRL. -

ht. Diese Bekanntmachung war vom ... £U. DtL %iﬂ 232."Mﬂf% er Inter.

Neddemin
Flur 5

5. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaéassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

entspricht VermeidungsmalRnahme V2

Im Bereich der Erhaltungsfestsetzung ist das Feldgehdlz wiederherzustellen und dauerhaft

zu erhalten. Ausfélle sind durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Es

sind eine Mittereihe Heister im 10 m Abstand und westlich bzw. éstlich davon je eine Reihe

niedriger bzw. héherer Straucher im 2 m Abstand zu pflanzen. Folgende Pflanzen kénnen

verwendet verwenden:

Artenliste 1: niedrige Straucher Héhe 20-100 cm

0
netseite des Amtes Neverin eingestellt und vom HFEB .......... bis ... T .. Uber
das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

9. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB am 18.12.2023
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Brombeere =Rubus fru’qcosus 10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Qffentlichkeit und der Behdrden
HUNGSaSE RGEd Caife und sonstigen Trager sffentlicher Belange am 15. MAL 2024 geprft. Das Ergebnis wurde
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum mitgeteilt

Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia OK 17 m ' ’\T§JQ'A’K

Artenliste 2: hohere Straucher Hohe 60-100 cm, 3-triebig S 11. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Photovolta-
Schlehe - Prunus spinosa RZ 0,44 ikanlage nordlich des Bahnhofs*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Sirasehinase! - Corylus avellana Text (Teil B) am .16..MAL 2024 als Satzung beschlossen.und die Begriindung durch Be-
Weilkdorn - Crataegus laevigata schluss gebilligt. /\@w gy “-”i’,‘; _

Schneeball - Viburnum opulus e ), 2

Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus Neddemin, den A JUN|ZGZ& 5 @

Artenliste 3. Heister 150 bis 200 cm hoch \e 2R

Stieleiche - Quercus robur Y& = v

Vogelkirsche - Prunus avium Si é\éﬁghwg\ﬁgy BirGermeister
Eberesche - Sorbus aucuparia A

Wildbirme - Pyrus communis 12. Der katastermafBige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
Holzapfel - Malus sylvestris richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-

folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-

6. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Alle Module sind mit 180° Siid und einem Neigungswinkel von 17° auszurichten.

7 \j}){ A. % Q,;Q/
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7. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

§ 9Abs.2Nr. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage sind nur die Nutzungen zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

13. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Photovoltaik?d}Fge
nérdlich des Bahnhofs* durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde am (09, JULl 2024 -
mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

14. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

ll. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 56 LBauO M-V

1. Der Zaun ist als offene Einfriedung mit einer H6he bis 2,5 m zuldssig.
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15. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Pho-
tovoltaikanlage nérdlich des Bahnhofs* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tber

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru- — - ! ne ‘ Qe Qo dber,
che usw.) Befunde wie Mauern, (Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillun- Kartengrundlage: ALKIS Daten Stand 01.12.2021 ﬁﬁn b”};&éﬁ[k”o”;tsggﬂ;‘{ g'e”k‘;irf:; g:i ngtz\?;rdlanndﬁ: ?e“;(gb;';:e*ﬁuﬁ e ﬁt Nfi;’_‘\c’
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht- . . Geltendmachung Pevipbiss bl oy i iy uﬁd FOI'mVOI'SCrl}]?ifrtY;?'ICu gg% (I)Sn Ie\‘llu" ie
géange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Grében, Pfostenlécher, Brand- Planzeichenerklaru ng Geir der ABwaGUE SibE chliclict, Hor 8lch crocbanden Becteral undvo 2an- 4
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinset- |. Festsetzungen BaUGE, § 5 Abs, 5 KV M.V) sowie die M(’)’glic% it Erfenta ung:gn(f A S'It :
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller 1. Art der baulichen Nutzung 8. Sonstige Planzeichen macher und das Erdsahest ser Ansprtiohs (§ 1 BauGE) r%n gWieSgn v?/o?dge?x end zu
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schltssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. textlichen Die Satzung ist am .0.1. 5EP, Zﬁﬁ ¢ '

gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-

Festsetzungen Nr. 4
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter .

\ Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlichen
PHOTOVOLTAIK

der Arbeiten, den Grundeigenttimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes Festsetzungen Nr. 1 | Geltungsbereich des Bebauungsplans
erkennen. | §9Abs. 7 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung
2) Artenschutz VermeidungsmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO e Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
V1 Geholzbeseitigungen und Baufeldfreimachung sind ausschliellich aulerhalb der Vo- GRZ 0,44  Grundflachenzahl § 16 Abs. 5 BauNVO
gelbrutzeiten vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuftihren. Zur Baufeldfreima- Héhe baulicher Anlagen in ... m tiber DHHN 92 als Hochstmal
chung gehdrt die Errichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und BE-Fl&chen. OK18m Oberkante
Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachversténdige Per- Il. Nachrichtliche Ubernahmen
son nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Beein- 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen § 9 Abs. 6 BauGB
trachtigung des Brutgeschehens erfolgt. o . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
s Aufgrunq der_ Llcht\_/erschmutzung und der damit elnhergghenden Lockwirkung auf_ln— ————— Baugrenze Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, hier Waldab-
sekten, ist bei der Lichtauswahl darauf zu achten, dass bei der Beleuchtung nur wenige Waldabstand § ) - 4
Blauanteile enthalten sind. Empfehlenswert sind insbesondere w_armwei Re LEDs. Aus- 4. Verkehrsflachen
9= mstsinddiess it einer Fablemperatirvomca 2000 BSivin. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, hier Freihal-
V6 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen. Landesstraed o1 o roioh an der LandessiraRe ;
V7 Die Arbeiten sind durch eine fachkundige Person zu begleiten. Diese hat nach Ab- l:] privater Weg
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, StraBenbegrenzungsiinie
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei- S lll. Darstellungen ohne Normcharakter
“%}gn éu (;rganlae;en. g) leePeEgse?g”;Jti:;nlmmt sdmitlichs Kommunikation wiscien 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen NeddeminGemarkung
HE, EGEIEIT He andersn Setefidten. §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Flur5 Flurbezeichnung
3) Externe Kompensationsmafnahme ) ) MRS HaISChen S{romIALe o0 }I::urstglc::snummer
Zur Deckung des Kompensationsbedarfes werden 4.569 Okopunkte des folgenden Oko- B G fEcr e urg;isgrlzgreenr:jzsStromkabel e
konto gekauft: MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz". § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 18— Hshe geman Geoportal M-V mit Hohenlinie

private Grunflache Zweckbestimmung hier Feldgehdlz

7. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Fliachen fir die Landwirtschaft e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

El R wicklung von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.3

geédndert worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts =~ | ~~~2__ |
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepfalnzungen und fur die Erhal-

o ©,

tung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas- : : ; . Kartengrundlage{ digitale Topographische Karte ® GeoBasis-DE/M-V < 2021 > - T~

sern, hier Erhaltung von Baumen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 5 2221 %grgglﬁgi durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-

Erhaltung von Einzelbaumen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 "Photo-
voltaikanlage nordlich des Bahnhofs" Gemeinde
Neddemin

Stand: April 2024

Planverfasser: Gudrun Trautmann




