Satzung der Gemeinde Blankenhof tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz"

Planzeichnung (Te|| A) M1:1.000 Satzung der Gemeinde Blankenhof iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen: 8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
»Dorfkern Chemnitz® (Gemarkung Chemnitz Flur 2 Flurstiicke 246/1) richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
g ; e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
\ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
249712 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) ge-
andert worden ist, und des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunigten Verfahren) wird e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung — @)
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... der Bebauungs- BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), . Qﬂ
plan Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz®, der am 22.08.2012 in Kraft getreten ist, wie folgt geandert: die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert ; %{4 2
worden ist, » 1 Amtsleiter Kataster- und

A Zeichnerische Festsetzungen Vermessungsamt

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollsténdig gestrichen und durch die zeich- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. _ § .
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean- 9. Die S:a_tzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz® wurde
dert worden ist. am .(.4. 1. 0= Lod%von der G_ememdevertretung der Gemeinde Blankenhof beschlossen.
B Textliche Festsetzungen Die Begrindung wurde gebilligt.
Die textliche Festsetzung 1.4 wird geandert. 10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz* wird hiermit ausgefer-
1.4 Die offentlichen Grinflachen in der Zweckbestimmung ;Perfplatz" Verkehrsgrin tigt.
dienen der Unterbringung siner-Festwiese von Verkehrsgrin (Rasenflache) bzw.
eines Eestolatzes Parkplatzen (teilversiegelt); zulassig sind auRerdem Schmuck- Blankenhof, den.:
flachen und Wege 3 m breite Grundstickszufahrten zu den Wohngrundstiicken. :
: . J*;; .
Es werden folgende textlichen Festsetzungen erganzt: Siegel Burgermeister
I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB gy, e
1.0 Art der baulichen Nutzung 11. Der Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern
§ 9 Abs. 1 Nr..1 BauGB und §§ 1- 5a BauNVO Chemnitz* und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von al-
1.5 A!Igemelne Wohngebiete (§ 4 BauNVQ) ‘ o ' _ len Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht sind am 8.9.2..4424 in der Heimat- und Biirgerzeitung Neverin INFO Nr.¢3/.§ ortsublich
B?standte_ll des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
1.6 H_ohe _pauhcher Anlagen (§ 16 Abs. '2 Nr. 4 BauNVO) ) letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung ein-
Die Hohe baulicher Anlagen wird mit einer maximalen Hohe von 8 m vorgeben, schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-
als B_ezugspunkt wird die Oberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstralie V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6- ‘
bestimmt. schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. ‘

Die Satzung ist am 2.9..03. 40214 in Kraft getreten.
2.0MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Blankenhof, den (... 0. 0L ¢
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2.5 Im allgemeinen Wohngebiet ist das gesammelte Niederschlagswasser zu nutzen
(z. B. zur Gartenbewasserung) oder auf dem Grundstlck zu versickern.

2.6 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen sind pro Doppelhaus 2 hoch- Siegel

stammiger Obstbdume 2x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfel-

baume z. B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber

Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel, Birnen z. B. Konferenz, Clapps Liebling,

Kartengrundlage: ALKIS Daten Stand 05.10.2021

/
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

2/

Burgermeister

Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc.,

WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher § 4 BauNVvO Gute Luise, Tangern; Quitten z. B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler
Festsetzung 1.5 Apfelquitte zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
2. Maf} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3.0Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
0,4 Grupdflécheqzahl (in Nutzungsschablone  § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
| zweite Zeile links) ) . 3.1 Leitungsrecht L
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (in  § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Fur die gekennzeichneten Flachen existieren dingliche Leitungsrechte fur das
Nutzungsschablone unten links) Medium Schmutzwasser (Schutzstreifenbreite 4 m), fir das Medium neu-
) Medianet (Schutzstreifenbreite 2 m) sowie fur das Medium Gas (Schutzstreifen-
3 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB breite 4 m) fur die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH. Verfahrensvermerke
o offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof hat in ihrer Sitzung am 09.06.2022
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO D Nachrichtiiche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB den Begcl‘?luss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Chemnitz* nach § 13 a BauGB gefasst. Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des
1. Bodendenkmal Bebauungsplanes ,Dorfkern Chemnitz“ wurde am 09.06.2022 von der Gemeindevertre-
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Bo- }:ng geégzn%ehnnd de d?fggﬁg?g;:&gwnﬂagsa%'r: g'j zféesng'cé‘:ug‘gegs.ﬂ.g tnach §3
v Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer dend_enkmalje.. . . _ ’ gung ’ gebiiigh
Flachen an die Verkehrsflachen z. B. Einfahrt Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen konnen deren Veranderung 2. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wur-
zur Folge haben. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale verandert, beseitigt oder an ) . . ) s
- 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . d Ort verbracht. bedarf 52 & 7 Abs. 1 DSchG M-V einer Genehmi den gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau elnen andsren Ort verbracht, bsdar es gsmal § 7 Abs. 1 DochG M-V einer Genehmi- 05.07.2022 und 06.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
gung von der unteren Denkmalschutzbehérde. Bedarf das Vorhaben nach anderen 6f-
offentliche Grunflache Zweckbestimmung hier fentlich-rechtlichen Vorschriften einer Genehmigung, Zulassung, Erlaubnis usw., er- 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz* und die
Verkehrsgriin setzt diese Entscheidung der zustandigen Behorde geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit Begriindung haben in der Zeit vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022 nach § 3 Abs. 2
dem Einvernehmen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V die Denkmal- BauGB éffentlich ausgelegen.
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB rechtliche Genehmigung nach Abs. 1. _ Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
Entwicklung von Natur und Landschaft Vor dem Beginn von Erdarbeiten im Bereich des B-Planes und Umgebung ist anhand gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
Erhaltung Einzelbaum der Ausfuhrungsplanung fir das konkrete Vorhaben mit dem Landesamt fur Kultur und den kénnen, am 30.07.2022 in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2022
Denkmalpflege M-V, Landesarchaologie im Detail abzustimmen, ob das bekannte Bo- ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
dendenkmal berlhrt und veréndert wird und ggf. archdologische Malnahmen, wie z. Internetseite des Amtes einsehbar.
7 Sonstige Planzeichen B. die fa_chgerg_chte ‘Bergung und Dokumentation betrof_fen\_er Teile des Bodendenkmals ) )
durch ein archdologisches Fachunternehmen, notwendig sind. 4. Der geanderte Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfkern
P S e o " Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes Chemnitz" Stand 19.10.2023 wurde am 19.10.2023 von der Gemeindevertretung der Ge-
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). meinde Blankenhof als Grundlage fur die erneute éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
6 ) i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der  § 9 Abs. 7 BauGB E  Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB Abs. 3 BauGB gebilligt.
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
1. Bodenkontamination 5. Die von der Anderung der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
. . = Soweit im Rahmen der kinftigen Bauarbeiten tatsachlich Kontaminationsbereiche er- Belange wurden gemag § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wurden mit Schreiben
Il. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB schlossen werden und tatsdchlich eine Altlastensanierung notwendig wird, wird die vom 24.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Pflicht nach dem BBodSchG, und somit die Auflage des Staatlichen Amtes flr Land- ) )

Bodendenkmal wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte, auf den Pflichtigen Bauherren 6. Der geanderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chem-
bzw. Eigentimer tibertragen, damit das von den kinftigen Bauherren anvisierte Vorha- nitz" und die Begriindung wurden in der Zeit vom 04.12.2023 bis zum 12.01.2024 nach §
ben tatsachlich umgesetzt werden kann. Um dies bauplanungsrechtlich sicher stellen 3 Abs. 21i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB im Internet auf die Seite des Amtes Neverin ver6f-

] ] zu kénnen, wird diese Pilicht/Auflage einer historischen Erkundung der betroffenen fentlicht. Zusétzlich konnten die Unterlagen wahrend der Zeit auch im Amt eingesehen
lll. Hinweise Flurstiicke, mit ggf. anschlieRender orientierender Altlastenuntersuchung und mit den werden. _ : ) _
P S G T sich daraus ggf. ergebenden Bodensanierungsarbeiten -sofern bei den Bauarbeiten Die 6ffentliche Auslegung wurde am 25.11.2023 in der Heimat- und Blrgerzeitung Ne-
;, - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4 tatsachlich Kontaminationsbereiche erschiossen werden — in die Planung eingestellt. Ve;'g INIFtO Nr-t" 1_/t20(213 OXSl:b“Ch bekannt gemacht. Die Bekanntmachung erfolgte auch
o auf der Internetseite des Amtes.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof hat in ihrer Sitzung
am A4 02.J0d Ydie vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

18, MRL. 2024
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IV. Darstellung ohne Normcharakter

246/1 Flursticksnummer
———_ vorhandene Flurstlicksgrenze

Chemnitz Gemarkung
Flur 2 Flur
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vorhandener Gebdudebestand

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Dorfkern

Chemnitz" der Gemeinde Blankenhof
Stand: Januar 2024

nachgetragener Gebaudebestand

geplante Grundstucksteilung
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