SATZUNG

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 12 "Wiesengrund“ als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 LBauQ M— vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V 8, 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom x4 g2 folgende
Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 12 "Wiesengrund”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der

Innenentwicklung ohne Umweltbericht / Umweltprifung erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in Fett Kursiv, Streichungen als solche gekennzeichnet

1. Art und MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

SO ,,Fremdenverkehr als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,,Fremdenverkehr” dient vorwiegend touristischen Nutzungen und ergdnzend dem
Wohnen. Zulédssig sind:

- Ferienhéduser/Ferienwohnungen,- Wohngebéaude,- Rdume fiir freie Berufe.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Erdgeschossfullbodenhéhe (Rohbau) eine Héhe von 0,3 m {iber dem
Bezugshohenpunkt nicht tiberschreiten. Bezugspunkt nach § 18 BauNVO ist 2,25 m HN. Die Hé6henlage darf
angehoben werden, sofern die durchschnittliche Héhenlage der anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte)
liber diesem Niveau liegt.

Die Traufhohe (Oberkante ErdgeschossfuRboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut) darf
maximal 4,5 4;6-m betragen. Die Firsthohe (Oberkante Erdgeschossfulboden bis Oberkante Dachfirst) darf
maximal 11,0-%;6 m betragen.

1.3. Héhenlage Erdgeschoss

Aufenthaltsrdume miissen eine Hohenlage von mind. 2.25 m HN aufweisen.

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 1 BauNVO sind Gebaude in abweichender Bauweise zulassig: die Gebaudelange darf maximal
30,0 m betragen.-Hauptgebé StRe-S iehter—cass dieFirstrichtang-pars HF AteR-WWHF
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. Abweichungen von dén Baugrenzen durch geringfligiges Hervortreten von
Gebaudeteilen bis max. 1,5 m sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs.
1 Nr.20 BauGB

Grundstlickszufahrten, Hauszugange, PKW-Stellflachen sind als teilversiegelte Flachen auszubilden. In Frage
kommen Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, oder breitfugiges, versickerungsfahiges Pflaster.

Nach maximal 3 Stellplatzen hat eine mindestens 2 m bereite, gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.
Die Flachen sind zu bepflanzen. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sind Baume durch das
Aufstellen von Schutzzaunen zu schiitzen. Bei Arbeiten im Traufbereich ist Wurzelschutz/ Wurzelbehandlung
vorzusehen.

6. Mit Geh,- Fahr- und Leitungsreehten zu belastende Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

GFLR1: Die private-Grin Flache P2 ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen und
privaten Ver- und Entsorgungstrager (ZWAR - Zweckverband Wasser und Abwasser Riigen) zu belasten.
GFLR2: Die Fladche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorgungstréager (ZWAR -
Zweckverband Wasser und Abwasser Riigen) zu belasten.

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. Nr. 25 a) BauGB

Fur Baugebiete sind je Baugrundstiick angefangene-300-gm-Grundstiicksfldehe mindestens 2 Einzelbdume
(Einheimische Laubbdume oder Obstbaume) mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu pflanzen.

Die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind, entsprechend der unten stehenden Artenliste, mit
leichten Heistern (150/175) und Strauchern (80/100) zu einem Anteil von 30 % in Gruppen zu bepflanzen.

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

8. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich - § 1 a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB
(Zuordnungsfestsetzungen)

MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB sind die Pflanzfestsetzungen fiir private
Grundstiicke und fiir die festgesetzten Grinflachen.

9. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
Zulassig sind fiir Wohn- und Ferienwohngebéude nur Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdécher und
Puitedéeher mit einer Dachneigung von mind. 4928 Grad. Die Eindeckung dieser Décher hat mit Rohr zu
erfolgen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
Hinweise

A. Bodendenkmalpflege

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Es sind daher folgende
Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumetieren
kénnen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

B. Hinweise zur Pflanzenverwendung

Prunus spinosa (Schlehdorn); Crataegus monogyna (Weilkdorn); Prunus avium (Vogelkirsche); Corylus avellana
(Haselnuss); Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Acer capestre (Feldahorn); Carpinus betulus (Hainbuche);
Wuonymus europaeus (Pfaffenhltchen); Salix caprea (Salweide); Sorbus aucuparia (Eberesche); Quercus robur
(Stieleiche); Alnus glutinosa (Schwarzerle), Rosa canina (Hunderose)

Die festgesetzten Einzelstandorte flir Baume sollen wie folgt bepflanzt werden:

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Fa-cordata—Ranche{(Winterlinde) (16/18 cm Stu.)

C. Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten
(Altlastenverdacht), ist das Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft, des Landkreises Vorpommern-Rigen zu
informieren.

D. Uberflutungsgefahr

Fiir den Standort ist geméB Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerks , Kiistenschutz M-V* ein

Bemessungshochwasserstand BHW von boddenseitig 2,40 m NHN (2,25 m HN) und ostseeseitig von 2,60

m NHN (2,45 m HN) jeweils zuziiglich Wellenauflauf in Ansatz zu bringen.
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PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: Fremdenverkehr

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 6ffentlich

hier: verkehrsberuhigter Bereich
Parkplatz

Ubersichtskarte unmafstablich

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

: offentliche Grﬁnﬂéche@
{1 private Grinflache @

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

naturnahe Griin-
flache
Hausgarten

Anpflanzen Baume (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)
Erhalt Baume (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

Schutzgebiete (§ 9(6) BauGB), hier
- Biotop

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher
\Grﬁnﬂéchen
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