TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1.1.1) WA Allgemeine Wohngebiete" gem. § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 Abs. 2 sind nur zuléssig (§ 1 (5) BauNVO)::

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den und nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Abweichend von § 4 Abs. 3 sind ausnahmsweise nur zulassig (§ 1 (6, 9) i.V.m. § 13a BauNVO):

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienhausern und Ferienwohnungen,
die unzulassig bleiben,.

1.2) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

[.2.1) Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 (3) BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, allgemein zugelassen. Abweichend hiervon ist die
Errichtung von Nebenanlagen als Gebaude sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze in einem Bereich
von bis zu 3,0 m entlang der festgesetzten StraBenverkehrsflachen unzuléssig; ausgenommen hiervon
sind Anderungen / Ersatzneubauten fiir bereits bestehende Anlagen.

|.3) GrinordnungsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

a) Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB): Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélzflachen
sind dauerhaft zu erhalten und durch geeignete Mal3nahmen vor Beeintrachtigungen wahrend der
Durchfthrung von Bauarbeiten zu schitzen.

b) Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB): Je angefangene 600 gm Grundstucksfléache ist ein
standortgerechter Laubbaum in der Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen. Eine Entwickiungspflege von 5 Jahren ist Bestandteil der
MaRnahme.

c) Flache A1 Randeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Entwicklung einer zweireihigen,
freiwachsenden Laubholzhecke mit Uberhéltern in 7 m Breite. Reihenabstand 2,5 m, Abstand der
Gehélze untereinander 3 m. Pflanzung der Uberhalter alle 10 m. Die Entnahme von Pappeln und
anderen nichtheimischen Arten zugunsten einer Anpflanzung von standortheimischen Baum- und
Straucharten ist zul&ssig, ansonsten sind bestehende Gehélze zu integrieren. Eine Ausfihrung in
Teilabschnitten ist zulassig.

Il) Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB

Il.1) Dachgestaltung

Hauptgebaude im WA2 sind mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéchern mit einer Neigungim Bereich
zwischen 35 und 48 Grad zu errichten. Im WA1 muss die Dachneigung von Hauptgeb&uden mind. 17
Grad betragen.

Gauben mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Trauf von mind. 0,5 m sowie zum
Ortgang einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die
Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der
gesamten Dachléange nicht Uberschreiten.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (lll.1) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise

I1.1) Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Putgarten

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes befindet sich gleichzeitig in der rechtlich bestehenden
Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Wasserfassung (WF) Putgarten und in der neu berechneten
TWSZ |l der WF Fernllttkevitz. Fur die TWSZ der WF Putgarten gelten die auf Grundlage der TGL 24
348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen (Verbote und Beschrankungen von Nutzungen). Aus
diesem Grunde ergeben sich erhéhte Anforderungen fir die Lagerung bzw. fir den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (Heizél).

Auch wenn die neuen Schutzzonen der WF FernlUttkevitz zum Zeitpunkt der Satzungsfassung noch
nicht festgelegt sind, ist gemaR § 31 Abs. 4 LWaG zusétzlich folgendes zu beachten:
Abwasserleitungen sind entsprechend DWA Arbeitsblatt A 142 zu errichten und zu betreiben. Verboten
sind Bohrungen zur ErschlieBung von Grundwasser (auch die Errichtung und Betreibung sogenannter
Hausbrunnen zur Gartenbewasserung) und es sind verboten die Errichtung und Betreibung von
Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.

[1.2) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundsttickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
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Gemarkung Fernliittkevitz

erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
[11.3) Fallzeiten gemé&R BNatSchG

GemaR § 39 BNatSchG sind Baumféll- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und

dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
I1l.4) Baumschutzsatzung Putgarten

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Putgarten in der jeweils aktuellen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.7.2020. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der Homepage des Amtes
Nord-Rtigen vom 5.11.2019 bis 21.11.2019 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 16.6.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begrtindung gebilligt.

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

4. Die fruhzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand durch
Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Rligen sowie im Internet unter
www.b-planpool.de vom 20.7.2020 bis 31.7.2020 statt. Die Bekanntmachung istin
den Schaukéasten und auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen vom 2.7.2020 bis
22.07.2020 erfolgt.

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher
Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 7.7.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
3.8.2020 bis zum 4.9.2020 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00
Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und
Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich im Amt Nord-Rugen
sowie im Internet unter www.b-planpool.de ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass
keine Umweltprufung im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 16.7.2020 bis 5.8.2020
ortstblich in den Schaukésten, auf der Homepage des Amtes Nord-Rlgen sowie im

Unterlagen im genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter
www.b-planpool.de veréffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat am 17.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
geandert. Eine erneute 6ffentliche Auslegung bzw. Tragerbeteiligung war nicht
erforderlich.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager éffentlicher Belange am
20.4.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am 20.4.2021 von der Gemeindevertretung

beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
20.4.2021 gebilligt. 08 PUTGN
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12. Der Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist in der Zeit vom Z/7:2: 2041, ... bis .26.99:22¢]..
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanszrg_@hen_hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan
£92:93..29¢81

ist mit Ablauf des . - in Kraft getreten. Die Satzung mit der
Begrundung wird im Internet veréffentlicht. ,,r:f;e\) i k
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SATZUNG DER GEMEINDE PUTGARTEN

iiber den Bebauungsplan Nr.17 "Wohngebiet Fernliittkevitz" mit Ortlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach §
13b BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden
ist, sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 2o.%44... folgende Satzung liber
den Bebauungsplan Nr.17 "Wohngebiet Fernliittkevitz" mit Ortlichen Bauvorschriften als Bebauungs-
plan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

WA: Allgemeins Wohngebiet K
(§ 4 BauNVvO)

2 Wo héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten
je Wohngebaude

GRUNFLACHEN

Granflachen

hier: Parkanlage 6ffentlich
hier: Garten privat
SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
0,2 Grundflachenzahl m Flachen zum Errhalt von Baumen,
I Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal Strauchern und sonstigen

' ) Bepflanzungen
FH8,5miV Firsthéhe in Metern Uber Verkehrsflache
(gemessen in Mitte Fahrbahn) '

zu erhaltende Baume

Umgrenzung von Flachen far MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
i Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
W

. SONSTIGE PLANZEICHEN
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- Baugrenze

abweichende Bauweise:
maximale Geb&udelange 16m

A nur Einzelhauser zuléssig
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

a
16m Umgrenzung von Schutzgebieten,

hier: LSG (§ 9 Abs. 6 BauGB)

des Bebauungsplans

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(6ffentlich)

E hier: Verkehrsberuhigter Bereich

hier: Parkplatz

Angrenzung unterschiedlicher Nutzung, hic—Jr:
~—8—8- \ap der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Klusse

Ubersichisplan ohngAlaRstab
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Gemeinde Putgarten

Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften
zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren

Nr. 17
"Wohngebiet Fernliittkevitz"
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