TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
1.1) zuléssige Nutzungen und Anlagen

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet

(§ 9(2) Bau GB).
1.1.1) bauliche Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Zulassig sind:

- Freiluftkino, Anlagen zur Freizeitgestaltung,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Wohngebaude mit bis zu 4 Wohnungen, davon maximal 3 Wohnungen als Ferienwohnungen,
- Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung zu erwartenden Bedarf.
1.1.2) MaB der baulichen Nutzun 9(1)Nr.1B 19 BauNVO
Die zuléassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19(4) BauNVO um bis zu 100% uberschritten
werden.
1.2) Gberbaubare Grundstiicksflache
Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die keine
Gebaude sind, zugelassen. Nebengebaude iiber 10 gm und Freiluftkino sind nur innerhalb der angegebenen
Flachen zulassig.
1.3) MalRnahmen zum Artenschutz (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)
A1 Schutz des Mausebussard-Brutplatzes im Wald durch eine mindestens einreihige heckenartige Pflanzung
am Waldrand im angegebenen Abschnitt. Die Pflanzung ist bis zum Wirksamwerden einer Barrierewirkung
durch einen Wildschutzzaun oder eine geeignete Absperrung aus Vegetationselementen (Benjes-Hecke,
Flechtzaun 0.8) zu erganzen.
A2 Verluste von Fledermaussommer- und -zwischenquartieren sind durch entsprechende bautechnische
MaRnahmen (z.B. Herstellung einer Quartierspalte unter Traufverblechungen, Erhalt von Quartieren unter
Gesimsverblechung durch Einbringen einer schmalen Holzlattung mit SpaltenmaR 20 bis 25 mm) oder das
Anbringen von Kéasten (6 Stk. Fassadenquartierkasten 1WQ (Fa. Schwegler) am Gebaude sowie 5 Stk.
Modelle 2F oder 2FN (Fa. Schwegler) oder 5 Stk. FLH (Fa. Hasselfeldt) im gebaudenahen Gehélzbestand)
auszugleichen.
A3 Brutplatzverluste sind auszugleichen
- fir die Rauchschwalbe durch 2 Rauchschwalbennester (z.B. Fa. Schwegler Modell 10, 10b oder giw.) in
Uberdachten hallenartigen Radumen (z.B. Carport oder Garagen).
- fiir den Hausrotschwanz durch 2 Brutplatze (z.B. - Fa. Schwegler Modell Halbhéhle Typ 2HW oder giw.) an
geeigneten Gebauden madglichst unterhalb der Traufe.
- fiir Hohlen- und Halbhdhlenbriter durch 2 Halbhohlenkasten an Gebduden oder Baumen.
1.4) Immissionsschutz
Auf den benachbarten Pferdekoppeln 6stlich und siidlich des Vorhabens diirfen die folgenden
Immissionsrichtwerte tags und nachts nicht Gberschritten werden:
- Immissionsrichtwert <= 60 dB(A),
- Richtwert fuir kurzzeitige Gerauschspitzen <= 80 dB(A)
Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)
I1.1) Bodendenkmale gemaR DSchG M-V
Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal bekannt, das nachrichtlich in der Planzeichnung vermerkt wird. Eine
Veranderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5)
DSchG M-V].
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
1.2) Trinkwasserschutzzone gema WHG
Das Plangebiet liegt in der bestatigten TWSZ Il und gemal Neuberechnung aus dem Jahr 2002 auRerhalb
der neu bemessenen TWSZ Il - im Randbereich der neuen TWSZ Ill. Einer Ausnahmegenehmigung fiir das
geplante Vorhaben wurde unter Einhaltung folgender Bedingungen in Aussicht gestellt:
- Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu (iberlassen, d. h. Anschluss an die 6ffentlichen Anlagen des ZWAR.
Die dezentrale Schmutzwasserentsorgung mittels einer Grundstiicksklaranlage ist unzulassig!
- Die Entwasserung der Pkw- Stellflachen ist tiber die Flachenversickerung, vorzugsweise groRflachig liber
die belebte Bodenzone, vorzunehmen, sofern die Bodenverhaltnisse es zu lassen. Am glinstigsten fiir die
GW- Neubildung eignen sich Rasengittersteine.

- In der noch geltenden TWSZ Il ist auf die Errichtung von Heizdllagern zu verzichten.
Uber die Ausnahme wird die Wasserbehérde im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage des § 136
Abs.2i. V. m. § 113a LWaG entscheiden. Fiir nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen ist rechtzeitig vor
Baubeginn ein gesonderter Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 136 Abs. 2 LWaG bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.
111.3) Fallzeiten gema BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
Ill) Hinweise
11.1) Altlasten
Sollten sich bei den BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastverdacht oder sonstige schéadliche
Bodenveranderungen ergeben, sind cie weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, Dienststelle
Stralsund (zustandige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i.
V. m. § 4 der Landesverordnung uber die Errichtung von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.
111.2) Uberflutungsgefahr
Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fiir den Kiistenabschnitt, ohne Beachtung des zu erwartenden
Wellenauflaufes, ist boddenseitig mit 2,40 m NHN (2,25 m HN) in Ansatz zu bringen. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern (ibernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden, die bei Sturmflut auftreten, unabhéngig
davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.
Fir niedrig gelegene Bereiche des Plangebiets ist eine Uberflutungsgefahr nicht auszuschlieRen.
Grundsétzlich ist fiir alle baulichen Anlagen bzgl. der Standsicherheit die Beachtung des BHW unabdingbar.
AuBerdem ist bei Uberflutung mit Seegang und damit mit einem erheblichen Zerstérungspotenzial durch
Wellen bzw. Eis und Treibgut zu rechnen ist.
111.3) Artenschutz
Im Plangebiet sind Vorkommen geschiitzter Tiere bekannt (u.a. Fledermaus, Rauchschwalbe). Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung u.a.
folgende Hinweise zu berticksichtigen:
Umbau- und Sanierungsarbeiten sollten vorzugsweise in den Zeitraumen Mitte bis Ende April oder Anfang
September bis Mitte Oktober beginnen; Abbrucharbeiten sollten vorzugsweise in den Zeitrdumen Mitte bis
Ende April oder Anfang September bis Mitte Oktober erfolgen.
Als vorbereitende MaRnahmen sollten vor dem Umbau / der Sanierung generell alle potenziell méglichen und
leicht demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) per Hand entfernt
werden; eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei
maoglichst zu vermeiden.
Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine dkologische Baubegleitung (OkoBbg)
abzusichern.
111.4) Monitorin
Fr die durchgefuhrten MalRnahmen ist eine Erfolgskontrolle (iber mindestens drei Jahre nach Fertigstellung,
mit dem Ziel der Priifung der Annahme der Ersatzquartiere zu verschiedenen Tages- und Nachtzeiten,
abzusichern.
Hinsichtlich des Mausebussards ist tiber den Zeitraum von drei Jahren zu (iberpriifen und zu dokumentieren,
ob dieser weiterhin im Plangebiet nistet bzw. wo er ein Ersatzquartier im Umfeld gefunden hat.
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~PLANZEICHNUNG (TEIL A)

VERFAHRENSVERMERKE )

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 21.5.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an-den Bekanntmachungstafeln
vom 4.6.2015 bis 24.6.2015 erfolgt. 0= DRA/Z

/</

Dranske, den 2%.1.201F

2. Die fir Raumordnung und Land
beteiligt worden.

Dranske, den <% 1. 2017

3. Die fruhzeitige Burgerbetelllgﬁmg n 33
vom 22.6.2015 bis 10.07.2015 durchge@,:hf’f""

Bekanntmachung der Offenlage ist durch/ﬂushah_&
Bekanntmachungstafeln vom 4.6.2015 bis 24320@ erfolgt Erganzend
wurden gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Unfedh@éﬂ@lﬁ i nnten Zeitraum
unter www.b-planpool.de veroffentllcm;

/ (@)
Dranske, den 24 1. 281F ‘o
i (a
4.  Die von der Planung beruhrten’Beh AU
Belange wurden mit Schreiben vom 436,201

beteiligt und zur AuRerung auch uber dem -Uihian
aufgefordert.

Dranske, den L%.1. 20 (F

5. Die Gemeindevertretung hat am
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fh& Ué‘lﬁ\
ErschlieRungsplan sowie der Begriindung und dem Umweltbericht gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig wurden die wahrend der

frihzeitigen Beteiligung nach § 3(1) und'§4(1)ma;4
Hinweise und Anregungen am 26.11:2016 gepruft
mitgeteilt worden.

Dranske, den LY (- Z0i?F

6.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen B" al 7

Umweltberlcht und Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen haben
in der Zeit vom 29.3.2016 bis3.5.2016 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do
von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr
und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in
der Zeit vom 11.3.2016 bis 30.3.2016 ortsqb[cb annt gemacht worden.
Ergénzend wurden die Unterlagen im génannten ﬁ/cﬁgaum gem. §/4a Abs. 4
BauGB unter www.b-planpool. deMero Ght-
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7. Die von der Planung berthrten Behoérden.und Trager offentlicher
Belange sind nach § 4(2) BauGB mit StheiBé‘nﬁy 7.3.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Y

Dranske, den 2‘*. 12971

8. Die Gemeindevertretung hat dfe&g I inweise und
Anregungen der Burger sowie die Stell der Behorden und Trager
offentlicher Belange am 20.10.2016 gegguﬂ -Daer,ﬁgebnls ist mltgetellt
worden.

2‘f’ A1, gu/}

Dranske, den

9.  Der Durchfiihrungsvertrag zum n Bebauungsplan
wurde am 20.10.2016 von der Gemeln gschlossen und am

14.12.2016 ausgefertigt. f
/o AN

,J\? —————
/ !

/ @
Dranske, den o4t 4. L0 I+ e /G
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10. Der vorhabenbezogene Bebauungsan
Planzeichnung und den textlichen Festse
ErschlieRungsplan wurden am 15.12.2016 voh de
beschlossen. Die Begriindung mit dem U
zusammenfassende Erklarung wurden mn{ Beschluss der
vom 15.12.2016 gebilligt. ] .

Dranske, den LY. 1. Lo1/

11. Der katastermaRige Bestand sowie die geometrlschen Festle [ ngen am

15.12.2016 entsprechen dem Lzegenschaftsk /asW

Bergen, den & 7. '1F Unterschrift/Snegel

Vermessdr

Dranske, den 2947. 2&-/“7‘ . |

13. Der Beschluss des vorhabenbeiogeﬂen BebatiungSplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der‘ Dienst den von jedermann
eingesehen werden kann und {iber den Inhaft Ajiskunft zu erhalten ist, ist in
der Zeit vom .2.1.1:2¢1Y  bis . 42 &40l .. ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215.Abs..2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) und weiter auf die Falligkeit und das$ﬂb h%%n
Entschadigungsanspriichen hmgemesen worden (§ '
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
A4.2.,2¢.1.F ... in Kraft getreten.

£

Dranske, den /’ F.l.00F ;?2

SATZUNG

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 "Freiluftkino Starrvitz".
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geaandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 15.12.2016 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 27 " Freiluftkino Starrvitz”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

hier: Freilichtkino,
zulassige Nutzungen gemaf TF 1.1.1 I(Q

;\----

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)

---"

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen; hier: Bodendenkmal

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
A_1 zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ememmesmmes  Baugrenze

o offene Bauweise
WALD
(§ 9 Abs.6 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN
ey Flachen fur sonstige bauliche Anlagen,
- - Wald gem. § 2 LWaldG M-V S hier:
/ mit St. - Stellplatzaqlage

/. 30m Waldabstand Ngb. - Nebengebaude

mmmmm # Hof - Hof-/Wirtschaftsbereich

Freiluftkino - Freiluftkino mit mobiler Bestuhlung,

Leinwand und Projektorturm

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ubersichtskarte unmafstablich

raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Dranske
vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 27

"Freiluftkino Starrvitz"
Satzungsfassung

Fassung vom 07.04.2015, Stand: 12.09.2016 MaRstab 1:1.000




