SATZUNG DER GEMEINDE DRANSKE

iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 16A
"Ostseeblick-Heidehof". Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geadndert
worden ist, sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S. 334) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
A2 otk folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen
Bauvorschriften Nr. 16A "Ostseeblick-Heidehof", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SOBeherbergung (sonstiges Sondergebiet nach §11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Beherbergung sowie den dazugehdrigen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung und zur Freizeitgestaltung, die die Nutzung nicht
wesentlich storen. Zulassig sind:

- Hotels und Pensionen, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen zur Verwaltung der Beherbergungsanlagen

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in den
Betrieben im Planbereich tatig sind,

- Anlagen fir kulturelle, sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie
sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

- Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit
folgender Einschrankung: Im Teilbereich B sind Stellplatze und Carports
unzulassig.

Garagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

1.2) Uberbaubare Grundstiicksflache

1.2.1) Nicht Uberbaubare Grundstuicksflaichen (§23(3) BauNVO

Auf den nicht tGiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen als Gebaude
sowie sonstige baulicheAnlagen zulassig.

I.3) Griinordnungsmafnahmen

1.3.1) Mafnahme zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
(1) Nr. 20 BauGB)

A 1 Schutz des gesetzlich geschiitzten Biotops durch Einzaunung

Die als gesetzlich geschiitztes Biotop gekennzeichnete Flache ist durch eine
geeignete Einzaunung (z.B. Schleten 0.4.) dauerhaft gegen Betreten und
Beeintrachtigung der Vegetationsdecke zu schitzen. Es ist eine Zaunhohe von 1,0
bis 1,2 m tuber OKG zulassig.

i ifte 9
1.1) Gestaltung
11.1.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauOQ M-V)
Dacher von Gebauden mit einer Wandhohe < 4,5 m sind als geneigte Dacher mit
einer Neigung von 35 bis 50 Grad, Dacher von Gebauden mit einer Wandhohe >
4.5 m sind mit einer Dachneigung von 15 bis 35 Grad auszufiihren. Der First muss
sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.
Abweichend konnen eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile ein Flachdach
erhalten. Flachdacher sind als begrinte Dacher mit einer Substratschicht von mind.
15 cm oder als begehbare Dachterrasse auszufiihren.
11.1.2) Gauben (§ 86 (1) 1 LBauO M-V
~auben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen
~bstand von mind. 0,50 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte)
sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggien in Dachgauben sind
zuldssig.
11.1.3) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V
Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 61 (1) Nr. 11 LBauO M-V.
Ausgenommen sind hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet
erbrachte Leistung erstrecken. Diese Werbeanlagen durfen eine Groe von 4 gm,
bei freistehender Aufstellung eine GroRRe von 2 gm, nicht Gberschreiten.
Selbstleuchtende Anlagen sind jedoch unzulassig.
11.2) Ordnungswidrigkeit
Die vorsatzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die unter 11.4.1 bis 11.4.3
aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften gemaf § 86 LBauO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO
M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hoéhe von 500.000, - EUR geahndet werden
kann.
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ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lll.1 bis 111.2) UND HINWEISE (lll.3 bis
1Il.1) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
maBk §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
custandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11 DSchG
M-V unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).
I1.2) Trinkwasserschutzzone il
Das Plangebiets liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Banz.
I1l.3) Bodenschutz
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die
DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.
111.4) Kiistenriickgang
Die wasserrechtliche Zulassigkeit baulicher Anlagen erlischt entschadigungslos,
wenn sich die obere Steiluferkante infolge etwaigen Kistenriickgangs den
baulichen Anlagen soweit genahert hat, dass ein Abstand zur seeseitigen Front des
jeweiligen Gebaudes von 15 m (Gefahrdungslinie) unterschritten wird.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO )

01.04.01

; SOI I
Behwun

SONSTIGES SONDERGEBIET
(§ 11 BAUNVO)
hier: BEHERBERGUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,25
02.07.00 |

02.08.00

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

FH 18,15 m NHN. FIRSTHOHE OBER NHN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o
03.05.00

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

06.04.00

VERKEHRSFLACHE
BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG, hier:
VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9(6) BauGB)

10.03.00

T

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen
Festsetzungen, hier:
Trinkwasserschutzzone Il

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)

E."d

13.03.00

-

13.02.02

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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15.13.00

-

15.14.00

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN
UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6
BAUGB), hier:

- 150 KUSTEN- UND
GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

- ABGRENZUNG BIOTOP

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 (7) BauGB)

WEGERECHT FUR FUBGANGER UND
RADFAHRER ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT, GEH- UND FAHRRECHT
ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND
LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER
VERSORGUNGSTRAGER

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

ABGRENZUNG DES MASSES
DER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETS

hier (eng): unterschiedliche
Teilflachen des Baugebiets

PLANZEICHNUNG (TEIL Ak/
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Ostseeblick” vom
29.9.2005. Die orlsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch- Aushang an den
Bekanntmachungstafelr vorv ’IB%?D’JZ()QS\DES 28.10.2005 erfolgt.
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4. Die von def Planufg beruhiten:E und Trager dffentlicher
Belange wurden mit Schreibeniyom21.10:2005 frilhzeitig nach § 4(1)
BauGB unterrichtet und zur Aulter iiber den Umfang der
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Begriindung mit dem Umw ]tl_)en:c ] gebilligt. Gleichzeitig wurden
die wahrend der frithzeitigen Betefli nach § 3(1) und §4(1) BauGB
vorgetragenen Hinweise und Anregungen am 1.3.2007 gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. VSN
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht (und Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen)
haben in der Zeit vom10.4.2007 bis 11.5.2007 wahrend folgender
Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di
von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis
12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Hinweise und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom19.3.2007 bis 13.4.2007
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10. Der Entwurf des Bébguung sl
Auslegung geéandert wori Qvﬁ ertretung hat am 17.4.2014
den geanderten Entwurf des anes, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde
gebilligt. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung mit dem Umweltbericht und eine Stellungnahme mit
umweltrelevanten Hinweisen in der Zeit vom 16.6.2014 bis 18.7.2014
wahrend folgender Zeiten Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30
bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr
von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf}
Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrifi acht werden kénnen, in der Zeit
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12. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen
Auslegung erneut geandert worden. Die Gemeindevertretung hat am
12.3.2015 den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem Umweltbericht
wurde gebilligt. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes sowie
die Begrundung mit dem Umweltbericht und eine Stellungnahme mit
umweltrelevanten Hinweisen in der Zeit vom 13.4.2015 bis 28.4.2015
wahrend folgender Zeiten Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30
bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr
von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut offentlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Hinweise und Anregungen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen
und die Zeit der Auslegung wurde angemessen auf 2 Wochen verkurzt (§
4a Abs. 3 BauGB). Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift-vorgebracht werden kénnen, in der Zeit
vom 16.6.2014 bis 18}.%[{14'@&555] i bekannt gemacht worden.
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