SATZUNG

tiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Dorfteich" mit 6rtlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBIL. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 394) geadndert worden ist, sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom .4 .20&? folgende Satzung iiber die 5. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1 "Am Dorfteich” mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus Planzeich-
nung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in kursiv fett, Streichungen als solche sichtbar

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

WR reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO

Die Nutzungen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Ldden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) sind nicht zuldssig.

SO ,,Tourismus*“ Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO.

Das SO ,,Tourismus*“ (Tourismusgebiet) dient vorwiegend touristischen Nutzungen sowie ergidnzend
untergeordnet dem Wohnen. Zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Wohngebdéude,

- Rdume fiir die freien Berufe geméR § 13 BauNVO.

Unzulassig sind:

- Tankstellen,

- Vergniigungsstétten.

SO ,,Ferien“: Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO. Das SO “Ferien” (Feriengebiet) dient
gleichwertig touristischen Nutzungen sowie dem Wohnen.

Zuldssig sind:

- Wohngebéude,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, einschlieBlich Ferienhéduser,

- Einrichtungen fiir die gesundheitliche, soziale, kulturelle, sportliche Betreuung der Géste und fiir
die Freizeitgestaltung sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Raume fiir die freien Berufe geméf § 13 BauNVO.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. Bei der Ermittlung der Grundflache darf fiir Zufahrten und sonstige befestigte Flachen, die mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs.4 BauNVO um
-36%50% Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise: Gebidude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten; es sind folgende
Gebédudelidngen zulédssig:

a20m = maximale Gebdudeldange 20m

a25m = maximale Gebédudeldange 25m

a35m = maximale Gebdudelange 35m

3a. liberbaubare Grundstiicksfldache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO0)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen, iiberdachte Stellplétze / Carports,
Uberdachungen und Nebengebiude nur zulissig, sofern ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
festgesetzten StraBenbegrenzungslinie eingehalten wird.

4. Im gesamten Plangebiet betragt die MindestgréRe der Grundstiicke 600 gm fiir Einzelhauser, 400gm fiir
Doppelhauser. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Festsetzungen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz des Eingriffs gem. § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (vgl. auch Griinordnungsplan).
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5.2 Innerhalb der "Fléachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern" sind die vorhandenen, landschaftsgerechten Baum,
Baum- und Strauchgruppen Hecken und die vorhandenen Gewasser dauernd zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Wahrend der Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist jegliche Beeintrachtigung der Vegetationsbedingungen
durch angemessene Sicherheitsvorkehrungen zu vermeiden (gem. DIN 18920). Erdarbeiten sind im Umkreis
von mind. 5m um die Stamm. der Baum zur Erhaltung der Wurzelballen zu unterlassen.

Innerhalb der "Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft" (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind folgende MafRnahmen durchzufOhren:

a) Der Uferbereich des Dorfteiches im Bereich der Imbissbude ist mit Kriechweiden abzupflanzen.

b) Der nordwestliche Bereich des Teiches ist mit Haselblischen abzupflanzen.

c) Die Bereiche um den Teich sind extensiv zu bewirtschaften (max. zweimalige Maht pro
Vegetationsperiode).

d) Die Randbereiche des Erdwalls sind mit Schlehe, WeilRdorn und punktuell mit Eiche zu bepflanzen.

5.4 Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” sind folgende Pflanzungen
anzulegen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

f) Pflanzung einer WeiRdornhecke,

g) Pflanzung einer Eschen-WeilRdorn-Reihe,

h) Pflanzung einer Rotdorn- bzw. WeiRdorn-Baumreihe,

i) Verbindung der beiden Windschutzhecken durch eine kleine Windschutzhecke aus Holunder, Weildorn
und Ahorn.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gem.§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

§ 1 Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1.

§ 2 Im Bebauungsplanbereich sind Flachdacher mit Ausnahme fiir Garagen, Carports und untergeordnete
Nebenanlagen unzulassig.

Die Dacher der Gebaude sind als Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48° zu
errichten. Ausgenommen hiervon sind Déacher von bestehenden Gebéuden bei Anderungen,
Erweiterungen und Nutzungsédnderungen.

§ 3 Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal-ein-Brittet die Halfte der
entsprechenden Dachflachenlénge auf Héhe des jeweiligen Eingriffs zulassig.

§ 4 Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtdnen naturrot bis rotbraun
(angelehnt an die RAL-Téne 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013) einzudecken.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergéarten, Anlagen zur Sonnenenergienutzung sowie
Reetdacher

§ 5 Die Grundstiicksfreiflachen der Wohn- bzw. Kleinsiedlungsgrundstiicke sind als Zier- bzw. Nutzgéarten
anzulegen. Dabei sind pro 100 gm versiegelter Flache ein GroBbaum (einheimische Laubgehdlze) und 2
Obstbaume zu pflanzen.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen Pflasterflachen der PKW- Stellplatze, Zufahrten,
Zugange und Wohnterrassen.

§ 6 Zu den offentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind Einfriedungen in Form von Hecken aus
landschaftsgerechten Gehdolzen zuldssig. Bei Hecken zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Liguster,
Hainbuche und Eibe zu verwenden.

Ausnahmsweise kdnnen als Einfriedungen Mauern aus natiirlichem Steinmaterial zugelassen werden.
Zaune als Grundstlickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur im Zusammenhang
mit Hecken und Pflanzstreifen als Maschendrahtzdune (max. 1,20m hoch) an den Grundstiicksinnenseiten
zuldssig.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Bodendenkmale gem. DSchG M-V ‘
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mehrere ur- und frlihgeschichtliche Fundplatze

bekannt. Erdbewegungen diirfen in diesem Bereich nur nach vorhergehender archéologischer

Untersuchung durchgefiihrt werden. Zur Durchfiihrung von Ausgrabungen sind vertragliche

Regelungen zwischen der Gemeinde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege erforderlich.

Geplante BaumaRnahmen sind mdglichst friihzeitig dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

Baumschutz

Es gilt die gemeindliche Satzung zum Schutz des Baumbestands in der Gemeinde
Putgarten (Baumschutzsatzung) in der Fassung vom 10.07.2007.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.10.2018. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 05.11.2018 bis 22.11.2018 und auf der Homepage des Amtes
Nord-Riigen erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes vom 28.01.2019 bis zum 01.03.2019 im Amt Nord-Rigen und im Internet unter
www.b-planpool.de durchgefilhrt  worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Burgerbeteiligung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der Homepage des
Amtes Nord-Riigen vom 09.01.2019 bis 30.01.2019 erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 09.01.2019 friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch iber den
Umfang der Umweltpriifung aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2019 die wahrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Hinweise und Anregungen gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2019 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

7. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung und Stellungnahmen
mit umweltrelevanten Hinweisen haben in der Zeit vom 27.02.2020 bis 03.04.2020 wahrend folgender
Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,
Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und
Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 11.02.2020 bis 2.3.2020 ortstiblich bekannt
gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde die Bekanntmachung im Zeitraum vom
11.2.2020 bis 2.3.2020 auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und ergénzend unter
www.b-planpool.de im Internet veréffentlichet. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Unterlagen im
genannten Zeitraum unter www.b-planpool.de veroffentlicht.

8. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27.01.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange am 04.06.2024 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

10. Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wurde am 04.06.2024 von der Gemeindevertretung beschl ie-Begrindung mit
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 04.06.2024 gebilligt. <,/\$0
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dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpatikte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grund-
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Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des /{4 o T

U?
’\ &//..
Z 3:" 2 4/ =
I.'\Mﬁ)jbids‘f.'. R TAN
Biix e)g/rpéis’t’erfmj

N
VorpONW>

Putgarten, den /{ 5 ‘ 7 ZOZ‘(I‘

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

-

N

%

Gemarkung Putgarten

MM °
M M M
MM

Flur 3 s
SY Ple
S 5~
o |
).
Mo 46 /
1 4
4
i
N SO
92 C 15 Ferien
X “_{' ‘:I /<<
QO / E
79 //

t

83

-]
-

J

\{ SO
¥§Tourismus |
y .

&
> S
0 oot
—
[ =
/’,. -— '\\
o - \
o \
e 3y
ped ]
2 /” !
e ]
pad ]
~ !
s 20 !
\
\

\
-

Teich

Flur 3

Gemafrkung Putgarten 8 ok

89 1
2 2

N\
N
N,
N
N

offentlich

22

91
WR
] az20m
96
101
3
112/2

90 Geltungsh h <
" vorha ner Bebauungsplan Nr. 16 >\ 55
& *Schu )
SO Tourismus (",,'é %‘Z’— ¥
0,35 S M |
)L 22 N 22
1 asom 7 \ o g 41 NN
4Ry p 2 pr
oY | N s \\ #2 WA ¥
/ 2\ : ) = L / 2O~/ 7

SN 2> < |2
w 8 - 1 @R
a 4 ~72 SO WA PSS, l
3 4 \’ . 4 Ferien J XX |/ /2 !
h = 1IN .
3 N /-;/// "',P y I
i R LA [\ el Y,
o/ SNFNE| N TIeXT Al A 22 o0
7 ] i b, 4 b ™ S _ H’/ -3 = = v
4 v i nJy Yy < & y N\ P
~ AN : ko"abr 2 L XINX2 5 &7
s 3 P
2
DA
2 < '/
4/' X 26
/ 1
%
SO Feriengebiet
0,3 I

38

2Wo | /A

Gemarkung Putgarten
Flur 2

Ol
o
.. A= e 17
S 7% L
s \s. ””
>l ~ -
«.\\!: () . ”’,’
—_ . @ .‘ @ ”’,4’
SO 16 l 1 _=-""0
Ferien =T B
prdi £ 40010 ,/’/
= : A4 N -
P = A "f
| =5 > : [o) ’/’
PL o
19 X SO Feriengebiet
t 0,35
GFHD
| a25m
SO Tourismus
0,35
I azsm Gemarkung Putgarten

Flur 2

PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR PlanzZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§92 ABS.1 NR.1 BAUGB, §§ 3-11 BAUNVO)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

01.01.03 |7 REINE WOHNGEBIETE
‘@ : (§ 3 BauNVO) ,
13.01.01 ||
01.04.02 SONSTIGE SONDERGEBIETE ,
SO (§ 11 BauNVO) hier: Tourismusgebiet
ourismus
N
01.04.02 SONSTIGE SONDERGEBIETE
‘ (§ 11 BauNVO) hier: Feriengebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR

BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ERHALTUNG BAUME

02.01.00 GESCHOSSFLACHENZAHL
02.05.00 0,2 GRUNDFLACHENZAHL 13.02.01 09900000
02.07.01 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE g g
als Hochstmaf ° o
.. 000000
01.05.00 2Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
WOHNUNGEN,
hier: maximal 2 Wohnungen je e®00000,
Wohngebaude 13.02.02 o °
° ®
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ®000000®

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

FLACHEN MIT BINDUNGEN

FUR BEUFLANZUNGEN UND I

FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND

L T ABWEICHENDE BAUWEISE
azsm MIT MAXIMALER GEBAUDELANGE
a3sm (Texil. Fests. 3)

03.05.00 PR R -~ BAUGRENZE
03.01.01 ii NUR EINZELHAUSER 15.13.00
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 15.14.00
06.01.00 ?TRA_SSENVERKEHRSFLACHEN

offentlich

STRASS_ENBEGRENZUNGSLINlE AUCH
06.02.00 = = = GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN

Ubersichtsplan (ohne MaRstab) - Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.delatla%l

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

lars hertelt | s’cadtplanungt und architektur

Gemeinde Putgarten / Riigen

5. Anderung des Bebaungsplans mit
Ortlichen Bauvorschriften

Nr.1 "Am Dorfteich”

Satzung

Fassung vom 07.11.2018, Stand 16.05.2024

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

-0-0-0—90— ABGRENZUNG DER ART UND

SONST. BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DER 5. ANDE-
RUNG DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

J/ODER DES MASSES DER
NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

MaRstab 1:1000




