TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in kursiv fett, Streichungen als solche sichtbar

I) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 nd Mal der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGl
1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1(5 )BauNVO).

1.2) (§9 (1) Nr.24 BauGB)

Sei ot ;

1.2.2) Baulicher Schallschutz

Im Larmpegelbereich Ill sind AuBenbauteile von Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt wie Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungssttten, Unterrichtsrdume und dhnliches, gemaR DIN 4109
mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmal von 35 dB auszufiihren, bei larmabgewandten Seiten
innerhalb Larmpegelbereich Il sowie im Larmpegelbereich Il sind Aulenbauteile von Raumen zum dauerhaften
Aufenthalt mit einem erforderlichen resultierenden Schalldammmal von 30 dB auszufiihren.

1.3) GriinordnungsmaBnahmen
1.3.1) Griinordnungsmaflnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen: Je vollendete 100 gm neu mit Gebauden Uberbauter Grundstiicksflache ist auf dem eigenen
Grundstick ein Baum in der Pllanzqualitat H, DB, 14/16 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorte kénnen zur Anpassung an ortliche Gegebenheiten
um bis zu 5 m verschoben werden.

Fldchen A 1: (Pflanzflachen): Auf den in der Planzeichnung dargestellten Pflanzflachen sind Gehélz- und
Heckenbestande mit 2 Gehdlzen auf 1 gm Flache zu pflanzen. Aus je 3 bis 5 Pflanzen sind Gruppen zu bilden;
niedrige Gehdlze sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen (stufiger Heckenaufbau). Es sollen

hochstens 60% Straucher der Grofie 40/60, 0.B., mindestens 30% Stracher der Grofle 60/100, 0.B. und
mindestens 10% Heister, 2 x v, 200-250 gepflanzt werden.

1.3.2) Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

Fldche A 2a: (Ausgleichsflache / Larmschutzwall): 70% der Gesamtflache ist mit Strauchemn der Grofe 60/100,
verpflanzt, (Pflanzabstand 1 m untereinander) zu bepflanzen. Die restliche Flache ist als artenreiche Wiese zu
entwickeln, die htchstens zweimal jahrlich zu mahen ist. Das Mahgut ist zur Aushagerung der Flachen zu entfernen.
Flache A 2b: (Ausgleichsflache): Die Flache ist als artenreiche Wiese zu entwickeln, die hichstens zweimal jahrich
zu mahen ist. Das Mahgut ist zur Aushagerung der Flachen zu entfernen. Auf der Wise sind zwei Lesesteinhaufen
aufzuschitten.

Flédche A 3: (Parkanlage): Die Flache ist als offene Wiesenflache mit zusammenhangenden, mindestens 30 gm
grof3en Baum- und Gehdlzgruppen herzustellen. 20% der Flache sind mit Strauchern der GroRe 60/100, verpflanzt
mit Pflanzabstand von 1 m zu bepflanzen. Auerdem sind auf der Flache 8 Baume standortgerechter Arten in der
Pflanzqualitat H, DB, 14/16 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Wiesenflache ist héchstens fiinfmal, vorzugsweise zweimal im Jahr zu mahen.

1.3.3) MaBnahmen zur Grundwasserneubildung / Flachenversiegelungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Alle Flachenversiegelungen, die nicht durch Kfz-Verkehr genutzt werden, sind mit dauerhaft luft- und
wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren. Betonunterbau und Fugenverguss oder andere, die Wasser- und
Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Bauweisen, sind unzulassig.

1.3.4) Grinflachen

Verkehrsgriin: Auf den Verkehrsgrunflachen sind extensiv gepflegte Wiesen- oder Staudenflachen anzulegen. Die
Wiesenflachen sollen héchstens fiinfmal, vorzugsweise dreimal jahrlich gemaht werden.15% der Gesamtfldche

ist mit Strduchern der Mindestpflanzqualitét 60/100, verpflanzt im Abstand von 1 m zu bepflanzen.

) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1l.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-V

Décher sind als Sattel-, Zelt-, Kriippel- oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung im Bereich von 48 15 bis 50 Grad
aus zu filhren; davon ausgenommen sind Dacher untergeordneter Gebaudeteile, Dachaufbauten sowie Dacher von
Carports, Garagen und sonstiger Nebengebéude.

Der First muss sich tiber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken; ausgenommen sind Félle, in denen
die Firstrichtung in der Planzeichnung vorgegeben ist.

Glasierte Ziegel in den Farben blau, griin und lila sowie Kunstreet sind unzuldssig.

11.2) Gauben (§ 86 (1) 1 LBauO M-V

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,50 m (jeweils
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuldssig, Loggien in Dachgauben sind zuldssig.

1.3) Einfriedun 86 (1) 4 LBauO M-V

Grundstiicke sind gegeniiber dffentlichen Verkehrsfiachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind ausschlieBlich zuldssig:

- Feldsteinmauern mit mind. 0,6 m Héhe

- Holzlattenzaum mit nur vertikaler Lattung in einer Hohe von 0,9 m bis 1,4 m Héhe

- lebende Einfriedungen (Hecken aus Laubgehdlzen) mit mind. 1,2 m Hohe (auch als abgepflanzter Stabgitterzaun)
1.4) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauQ M-V. Ausgenommen sind hiervon Werbeanlagen,
die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. Werbeanlagen diirfen eine Grée von 3 gm, bei
freistehender Aufstellung eine Grofke von 1,5 gm, nicht (berschreiten.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (iil.1 bis 2) UND HINWEISE (lII.3 bis llI.5)

11l.1) Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemans §11 DSchG M-V

(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

111.2) Trin serschutzzone |ll

Fir die Bereiche des Plangebiets, die in der Trinkwasserschutzzone Il liegen, besteht Schutzstatus geman

§ 136 LWaG M-V. Die in der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen sind zu beachten.

111.3) Ordnungswidrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten ortlichen
Bauvorschriften gemaf § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar,

die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Buf3geld bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.
11l.4) Bodenschul

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten”
und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.
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Gemeindevertretung vom 1.12.2014.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 15 BAUNVO )

m Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16-20 BAUNVO)
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(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
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(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
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9. GRUNFLACHEN
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GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRON
OFFENTLICHE PARKANLAGE
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10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN
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hier: Larmschutzwall / Abgrenzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
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15.13.00

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER 2.ANDERUNG

15.13.01 DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
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Innenentwicklung ohne Umweltprufung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 102), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.9.2015 folgende Satzung tiber
die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 "Neue StraBe" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.
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Gemeinde Altenkirchen
2. Anderung des
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 2

"Neue StraBe"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
Satzungsfassung

Fassung vom 02.03.2015, Stand 28.08.2015
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