TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2) BauGB).

1.1 er lichen N n 1) Nr.1

Sonstiges Sondergebiet SO ,Fremdenverkehr* (§ 11 BauNVO): Das SO ,Fremdenverkehr” dient der An- siedlung
fremdenverkehrlicher Nutzungen sowie dem Dauerwohnen vorwiegend der Eigentimer. Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen,

- Schank- und Speisewirtschaften, Laden bis 30 gm Verkaufsflache zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die

Nutzer des Gebiets,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- sonstige Wohnungen.
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1.2) MaR der baulichen N 1)Nr.1 B 4) BauNV v

Die zulassige Grundflache darf durch die Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne X

des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 100 % uberschritten \

werden. \@
.1) Nicht Uber tcksflachen BauNV

Auf den nichtiberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen als Gebaude sowie sonstige bauliche
Anlagen, die keine Gebaude sind, allgemein zugelassen. Ausgeschlossen hiervon ist ein Bereich innerhalb eines
Abstands von 3,0 m Entfernung zu der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Gemeindestrale

Schwarbe-Siedlung, Flst. 123).

3.1) Griinflache Nutz- und Erholungsgarten” (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Ir; der Grinflache ,Nutz- und Erholungsgarten“ sind auf -Flst. 124 Gebaude zur Unterbringung von Sachen oder
dem vorubergehenden Schutz von Tieren bis insgesamt 150 gm Grundflache zugelassen.
i und Landschaft

2)M n h zur Pfl n | n Boden

Freihalten der Flache von baulichen Nutzungen und jeglichen Eingriffen in den Wurzelraum des Geholzbestandes.

NAC T 1 1€ peinaninei ge

4.1) Bodendenkmale (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige -
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der -
Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege

spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter

oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell

auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden

Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden.
4.2) Trinkwassersch ebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Banz. Es gelten die auf der Grundlage

der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.
4.3) Fallzeiten gemal BNatSch

Baumfall- und -pflegearbeiten sind geman § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02.

eines jeden Jahres zulassig.

4.4) Artenschutz

Fledermause: Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist im Bereich I o
vorgesehener Mallnahmen eine Artenschutzkontrolle der potenziellen Quartiere an Gebauden durchzufiihren.
Eventuell vorhandene Individuen sind einzufangen und in einem von der BaumaRnahme abgewandten Bereich
auszusetzen. Ggf. sind geeignete Ersatzhabitate zu schaffen. Bauarbeiten dirfen nicht im Nutzungszeitraum des
Wochenstubenquartiers stattfinden. Die Zuganglich- und Nutzbarkeit des Wochenstubenquartiers ist nach

1) Nr. 2

SOandonvorkehr

GRZ 0,25

FH siehe Einschrieb

Abschluss der Arbeiten am sudlichen Giebel zu gewahrleisten. Bei Verlangerung des Giebels sind geeignete

Strukturen fiir eine Wochenstubenquartiernutzung in den Neubauteil zu integrieren.

Brutvégel. Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine
konfliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach ist der Beginn der Bauarbeiten am
Gebaudebestand in den Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zu verlegen. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb dieses
Zeitraums beginnen kénnen, so ist eine Artenschutzkontrolle der potenziellen Quartiere durchzufiihren. Ggf. sind

nach erforderlicher Genehmigung der UNB geeignete Ersatzhabitate zu schaffen.
4. indli ngen

Fir den Planbereich gelten u.a. ergéanzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Altenkirchen

- Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen der Gemeinde Altenkirchen

4.6) externe KompensationsmaRnahmen

Der Eingriff in Hohe von 565 Eingriffsflachenaquivalenten (EFA) wird durch Abbuchung vom Okokonto Saiser

Bach la nachgewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.4.2018. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der homepage des Amtes
Nord-Ruligen vom 8.5.2018 bis 24.5.2018 erfolgt.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 17 LPIG
beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Riigen in der Zeit vom 28.5.2018
bis 29.6.2018 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der homepage des
Amtes Nord-Riigen vom 8.5.2018 bis 24.5.2018 erfolgt. Erganzend wurden die
Unterlagen gem. § 4a BauGB im Internet unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 28.5.2018 friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch iiber den Umfang der Umweltpriifung aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 28.11.2018 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Vorhaben- und Erschliefungsplan beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
Gleichzeitig wurden die wahrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Hinweise und Anregungen am 28.11.2018

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind nach §
4(2) BauGB mit Schreiben vom 02.01.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht und
umweltrelevante Stellungnahmen haben in der Zeit vom 21.01.2019 bis 22.02.2019.
wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis
17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen sind in der Zeit vom 03.01.2019 bis 24,01,2019 ortsiiblich
durch Aushéange in den Schaukasten der Gemeinde sowie auf der homepage des Amtes
Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de bekannt gemacht worden.
Ergénzend wurden die ausgelegten Unterlagen gem. § 4a BauGB im Internet unter
www.b-planpool.de veréffentlicht.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Vorhaben- und
Erschlieungsplan sowie der Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht und
umweltrelevante Stellungnahmen haben aufgrund eines Fehlers in der 1. 6ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 18.03.2019 bis 25.04.2019 wéahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00
Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von
7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen sind in der Zeit vom 28.2.2019 bis 21.3.2019 ortstblich durch Aushange in den
Schaukésten der Gemeinde sowie auf der homepage des Amtes Nord-Riigen und im
Internet unter www.b-planpool.de bekannt gemacht worden. Erganzend wurden die
ausgelegten Unterlagen gem. § 4a BauGB im Internet unter www.b-planpool.de
verdffentlicht.
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Behérden am 09.10.2019 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10. Der Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB wurde am 15.05.2019 von der
Gemeindevertretung beschlossen und am 02.07.2019 ausgefertigt.

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
wurde am 09.10.2019 von der Gemeindevertretung-tigsghigssen. Die Begriindung mit dem
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklariing nach§ Abs 5 BauGB wurden mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.10 B N\
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13. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit g 1
hiermit ausgefertigt.

Altenkirchen, den A b A. 2020

14. Die Satzung lber den vorhabenbezogenen B! ‘bagnmggp,lm em Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf-Dauerwahrend der Dienststunden
von jedermanlkin esehen werden_kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in
der Zeit vom .&2:. ?Olo bis . P 2.4R20....... ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagun ie-auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die’Fa id
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hig‘g‘eyiesgg w,
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nﬁﬁAbl@(&idés éi
getreten. L2 z
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Attenkirchen, den A7 2. 2020 \5,

PLANZEICHENERKLARUNG gemaR PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET
(§ 11 BauNVO), hier: "Fremdenverkehr”

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

]

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUT, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND

GRZ 0,25 qm LANDSCHAFT
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Hochstmald 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
FH 11,0m FIRSTHOHE IN METERN iiber

angrenzende Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn)
als Héchstmafl

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

o OFFENE BAUWEISE
o BAUGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
ABGRENZUNG DES MASSES DER

“@—@—@—¢ NUTZUNG, hier: FH (§ 9 ABS. 1

BAUGB)

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

GRUNFLACHEN (privat), hier

n "Nutz- und Erholungsgarten”

SATZUNG

uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Schwarbe-Siedlung Nr. 6" .

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.10.2019 folgende
Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Schwarbe-Sieldung Nr. 6",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, erlassen.
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