TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I} BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1,1} Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE)

1.1.1) Aut der bawlichen Mulzung

WA Allgemneines Wohngebiet nach § 4 Baulvo

irm WA 1 sind zulassig Wohngebaude, die der Versorgung des Gebwts dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nichl storende Handwersbetriebe, Anlagen f0r kirchliche, kulturelle, soziake, gesundheitliche und
sporthche Zwecke. Ausnahmsweise sind zulassig (§ 1 Ne. 5 und Nr.6 BauNVvO) Betriebe des Beherbungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen. Unzulassig sind (§ 1 Nr. 5 und 6 BaulVO)
Gartenbaubetniebe, Tankstelen.

im WA 2 und WA 3 sind zulassig Wohngebaude, nicht storende Handwersbetnebs, Anlagen for kinchbchae, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise sind zulassig (§ 1 Nr. 5 und Nr.6 BauNVO). Betriebe
des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetiiebe. Unzulassig sind (§ 1 Nr. 5 und
& BauNVIO]): die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spelsewirtschaften, Anlagen fir
Versaliungen, Tankstelen

1.2} immissicnsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauwGB)

1.2 1) Augrichiung der Aufenthalsraume

I Larmpegalberaich [ sind Réume 2um dauerhaften Aufenthall wes Aufenthallsraumss n Wehnungen,
(Ibemachtungsraume in Beherbergungssiatten, Unternchtsraume und ahnliche schutzbedaritige Raume auf die der
Stralle abgewandie Seite Zu onentieren

1 llschutz

Irn Larmpegelberaich [l sind Aulenbautede von Raumen zum daverhaften Aufenthall wie Aulenthaltsraume i
Wohnungen, Ubemachtungsraume in Beherbergungsstatten, Uinterrichtssdurme und dhnlsch schutzbedlrtige Raume,
gemal DIN 4109 mit ¢inem erforderdichen resultierendn Schalidarmmmal von 35 dB auszufihren, bei larmabgewandien
Seiten innerhalb Larmpegelbereich I sowie im Larmpegelbareich [l sind Aulenbautedds von Rauman zum dauerhaften
Aufenthalt mit einem erforderdichen resulberendn Schalldammmat won 30 dB auszulihren

1.3) Grunordnungsmatnahmen

i.3.1) Grunordnungsmainak 5 Pl 1) Mr

Bestandtedl der Ausgleichsmalnahme ist jeweils die Pllege der Baume in den der Pllanzung foigenden

3 Vegetabonsperoden. Baumpllanzungen sind in der in der Pflanzqualiti Hochstarmm, 3 x verpRlanzt, mit Drahtballen,
Stammumiang 16-18 cm zu pllanzen

A1 Pllanzung von Einzelbiumen (Gronflache an Max-Remmann-Straie)

Pllanzung von 4 Einzelbaumen der Art Sorbus intermedia (Schwedische Mehibeere)

A 2 Pllanzung von Einzelbdumen (Parkplatze am Pieperschen Teich)

Phanzung von 5 Einzelbaumen der Art Alnus x spaethii (Erle) in der Pllanzqualtal Hochstamm

A 3 Planzung von Einzelbdumen (Gronflache am Pieperschen Teich)

Pflanzung von 5 Einzelbaumin der Art Salix alba “Liempde” (Silber-Weide) in der Pllanzqualitat Hochstamm

A 4 Pllanzung von Einzelbiumen (Weg parallel zur Schulstrae)

Pflanzung von 8 Einzelbdumen der At Pyrus communis (Wild-Birme) in der Pllanzqualital Hochstamm.

A 5 Pllanzung von Einzelbiumen [Weg parallel zur Schulstrale, Auhesitung)

Pllanzung von 2 Einzelbaumen der At Carpinus betulus (Hainbuche) in der Pllanzqualitat Hochstamm

A& Pllanzung von Einzelbiumen [Platzfiache)

Pllanzung von 2 Einzelbaumen der At Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere),

AT Pllanzung von Einzelbiumen {Privatgrundstucke)

Pllanzung von 47 Einzelbaumen gemal Planeintrag Die Arntenauswahl ist der folgenden Pllanzenkiste zu entnehmen

Acer campesine Al pseudoplatanus
Alnus glutinasa Alnus x spaathi
Belula pendula Carpinus babulbusg
Conylus columa Juglans regia
Soibus Aucupana Sorbus inteérrmedia

A 8 Pllanzung einer Baumreihe aus 123 Stick Hochstammen der Al Sorbus x infermedia (Schwedische Mehibeera)
der Pllanzqualitat Ho, mDB, StU 16-18 cm entlang des Wegegrundsticks Gemarkung Schwarbe, Flur 6, Flurstick 33

A 9 Entschlammung des Pieperschen Teiches und Gestaltung eines naturnahen Uferbereiches

Dier Pupersche Teich ist zu entschlammen. In diesem Zuge sind naturnahe Ulerkonturen Zu gestallen wund die
umgebende ofentlche Flache im Sinne einer extensi 2u plieganden Parkanlage herzunichten; bestehende Geholze sind
zu erhallen und zu integrieren. Es ist ein Gewassemandstreifen in der Breite von T m als extensiv zu pllegendes
Wiesenband herzustellen. Die Entschlammung ist aus Grinden des Artenschutzes im Zedraum zwischen Mitte August
bis Ende September durchzufihren. Eine Entschlammung aullerhalb dieser Zeit bedarf einer vorhengen Prifung und
Zustimmung der Unteren Natuschutzbehorde des Landkreises Rogen.

i woEdnLr =1 lesigesetzien Ausqgleichsmalinahmen a} Bau

Die festgesatzien Ausgleichsmalnahmen A T sind von den Vorhabentragern aufl den jeweibgen Grundsiicken
umZusetzen. Die Malnahmen & 1 bis A 6 sowie die Malnahme A B und A 9 werden den Grundsiocken der Gebiete “WA
2a" und "WA 3" zugeordnet,

M-

IL.1) Gestaltung

14 1) Daschiormm f -matenal (& BE (1] 1 LBawd M-\)

Dachar sind als Sattel-, Zelt-, Knippel oder Krippetwalmdach mit einer Neigung im Bereich von 40 bas 50 Gad aus Zu
fubren. Der First muss sich aber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken

42 uben (§ 88 (1 -

Gauben missen zum Fwst edwan Abstand von mand, 0,70 m, 2ur Trauke seen A stEad von mind. 0.5 m (jewets
gemessen in die Projektion in die Lotrechie) sowie zu den Giebelwinden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten
Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggen in Dachgauben sind zulassig.

L4 3 Emfricdungen (§ 86 (1) 4 LBauD M-Y]

Grundsticke sind gegendber offentichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind ausschieBiich Zulassig
- Feldsteinmauern mit mind. 0.6 m Hobe

- Holzlattenzaum mit nur wertkaler Latiung in eaner Hohe von 0,8 m bes 1,4 m Hotve

- lebende Einfrgedungen (Hecken aus Laubgehdizen ) mit mund. 1.2 m Hodwe (auch als abgepllanzter Stabgitterzaun|
Die Einfriedung darf for Einfahrten auf jeweils maximal 4.0 m unterbrochen werden.

I ) W nlagen 1

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 85 [1) Nr. 46, 47, 48 LBauD M-Y. Ausgencmimadn sind hervoen Werbeanlagen,
die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. Werbeanlagen durfen eine

Grofe von 4 gm, bel freistehender Aufstellung eine Grole von 2 gm, nicht berschreiten.
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2} Die fior die Raumordnung und Landespla rq;-H:.t.E' Qngr: ¢ b 15t gemai § 17
LPHG Gber die Absicht, einen Bebauungsplar M_« formiert worden. Mét

Schratben vom 17102005 wurde die Ubereinglimmung mit den Zelen der
Raumordnung und Landesplanung beslat ;

Amenkirehen, den A1 [ of Burgermeist

1) Die fruhzeitge Beteiligung der Offentlichiai nm‘g—iiﬁﬁ; durch
VorsteBung und Erdrterung des Entwurfs des mmd agePlanzeichnung
wnd Toxthche Fastsetzungen und der Begrundung, 2005 08,03, 2006
durehgelihat : :
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Altenkirchen, den <4 & OB Burgermeiftgrid . -

4) Die Behorden und Trager affentlicher ahnw& ‘Sotreflen vomn
265,07, 2005 fruhzeitige nach & 4 (1) unterrichlel ghd h Gber den
Umiang der Uimweltprifung aufgeforde !r,-? .l
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5) Die von der Planung berdhrten Behorben und Traget iﬂ‘fﬁm&@?mﬂge sand

TNy

mit Schresben vom 28 3. 2008 nach § 4 (2) zur WW‘ tel urignahme
aulgefordert wordan : = £
Altenkirchen, gen £8 606 Burge fr‘h“jt {

B) Die Gemeindevertretung hat am 09 03 2006 p'Em;‘;J\‘* i

aus Planzechnung und Texilichen Fa‘slsebungag
Begriandung gebdigt 5
&

Attenkirchen, den <8 & b Borgermeigign

7) Die Burgerbeteiigung nach § 3 (2) BaLGE sl durch offenthch

\gEjegung des
Entwurfs des Plans, bestehend aus Planzeichnu qnﬂ'-’fe:‘l‘l'lﬂﬁ?_o‘ stsetzungen
und der Bagrundung vom 0304 2006 bis zum 05 d folgender

Zeden S

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Lihr,

- dienstags 7 30 bis 1§80 U,

- fredags 7 .30 bis 12 .00 Uhr

durchgefihrt worden. Dee offenthche Auskegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsinst von jedermann schafiich
oder zur Mederschrift worgebrachi werden kénnen als Bekanntmachung durch
Aushang in der Jeit vom 1603 20086 bis zum ﬂ?.ﬂ#ﬂ,ﬂﬂtﬁ'ﬂi‘ﬁﬁtﬁ;h@sﬁa nint

gemacht worden .. ol
Altenkirehen, gen L& L O Bongdimeisterin Y - i
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8) Der Plan wurde nach der offentlichen Alisleguh be
betroffene Cffentlichked nach § 4a(3) BauGE ameut

mlugig geande, die

S

Altenkirchen, den 5 & 0% Burgarmaister

29.06. 2006 geprif. Das Ergabnis uurl:le_' 1R
rritgeteilt ;

10) Der katastermalige Bestand am . - BDWE fie geometnischen
Festiegungen @ntsprechen dem Liegen a'ﬂ,s_,w Bl
i
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Bergen, den f:,-'- b O euliff |'_rr_'" ki rl-::“T.l i |:': b d‘f.'f J-?.-II,I'..:'{'}I!‘#_'!‘-'L’EJ_..

11) Dwer Plan, bestehend aus Planzeichnungdnd Textlichen pgisetzungen
wurde am 29.06 2006 von der Gema wmet:mg als Satzung keschlossen

Die B d rd bl CAY
ie Begrundung wurde gebilligt 1 {?E W )\
Aenkirchen, den 2 106  Burgedmgistenn - '
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12) Der Bebauungsplan, bestehend aus Plah;;gbphﬂ ' nuiig un patiichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefert - ""“’.E"l' " ols\

Altenkirchen, den 4 ¢ 0L Burgermj(r

13) Die Ausfertigung des Bebauungsplans sawia die Btelle, bai ger der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jederraann engesehenwarden kann
und dber den Inhalt Auskuntt zu erhaltien it srd-err— 1
——— _ aks Bekannimachung durch Aushang in der Zeit vorn

0. 1.06 bis zum £ §.F- 0€ orisoblich bekanntgemachi worden, In der
Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formigrschritten und von Mangein der Abwagung sowee auf dis
Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitére aufl Falgket und Erdschean
won En!snhndlgungs.anspmcr&eq 44 BawEE) hingewiesen worden

Der Bebauungsplan ist am & 5.7.06  in Kraft getreten.
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uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 6 "Wohngebiet am Pieperscher
Teich". Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | 5. 2414), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
468), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach

|
lL - Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2006 folgende Satzung lber
1 -H"x‘ den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 6 “Wohngebiet am Pieperschen
| A Teich®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
| 1 I erlassen.
| Lo g
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Satzung
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M) MACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (L1 und 1112} UND HINWEISE (1113 bis L5} - " 1. o s
1) Bodendenkmler Teilbereich 2; MaRstab: 1:2500 | - ™ e
Waerden bel Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverlarbungen entdeckt, ist gemall §11 DSchi M-V (GVBL M-V Nr ) “_"IIH | 3 — I s
23 vom 28 12 1903, 5 975M ) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu banachnchtigen und der Fund und die 3 e [ de & .
Fundstedle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverandertem = i QR R L o o] -
Fustand zu erhalien. Verantwortich sind hierfor die Entdecker, der Ledter der Arbeiten, der Grundsticksesgentimer sowse o =+ R -—-:__.___,_,_._ it
zufaliige Zeugen, die den Wen des Fundes erkennen. Dwe Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige o e T — & H{ £x ®
Der Beginn der Erdarbeten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens = I, R ey | 2 ) il vl |
vier Wochen vor Terman schrifiich und verbimdiich mitzulelden, um zu gewahrlesien, dass Mitarbedear oder Beaufiragle g'_ _'-'-.l.r o R —':'_"_ I : - \ :‘:E: o f__
des Landesamtes far Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeilen zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal = —-—_'—_'T_,_‘i‘ilﬂﬂl"— i R e
§11 DSchG M-V unverziglich bargen und dokumentieran konnen. Dadurch werden Veérzogerungen der Baumalnahmen ______.::::':,_ et . R e _ i
vermieden - ¢ - Ubersichpsplan Teifbereich 2
Das Pangebmiet heg premai' T i e .
Das Plangebniet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l der Wasserfassung Altenlarchen. Es konnen sich f—:—ﬁffl‘l‘l‘ﬂ | .! >
Mutzungseinschrankungen gemalt DVGW - Regebwerk W 101 ergeben MaBnahme A8 | i
113} Ordnungswidrigkeit | ok ool b .,
Die vorsatzliche oder fahrassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefuhren drtlichen Bauvorschriften | = | s, g E»g;
gemal § 86 LBauQ M-V stellt eine Ordnungswidrigkedt nach § &4 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBy M-y | | :* g =
:::L?mmﬂﬂ-:lm:uemrHMszﬁn.mﬂ.-ELIF! geahndet werden kann. Abmarkung gemalt Yer mit den Beteiliglen abges e Neuordnung : | I;..“I _
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915 “Bodenarbedten” und \ Geplante GrundstilcRsgrenzen gestrichell, geplantd Fisinr. in Klammerm | | i H.?E I.!
18300 “Erdarbeiten” zu beachten ' 2L Tl
1115} Gestaltung der ErschlieBungsanlagen HL = _—~ K
Im Bereich des Teiches sind dw Erschlieflungsstratien so herzustellen, dass die Sedenbegrenzungen kein \ Tl / Altenkir
‘Wanderhindernis fir Amphibien darstellen -*.;:E1-_’__.;_ s
f: - - o F
8. GRUNFLACHEN 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
{59 ABS. 1 NR. 16 BAUGE ) 16.08.00 er = MT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
; E S FLACHEN (5 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGE)
09.00.00 ) GFL 1: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anbeger, Lefungsmechl Zugunsten der Anbeger und der
- Versorgungsirager
ZWECKBESTIMMUNG EI VERKEHRSGRON m Izmmuuﬂ?mﬂ.n ?ELA;TT;:_ das mhrﬁ;:ﬁ;nfrﬁd;?;ﬂﬁn Saelle i
a ,wenn de Funktion Fe) Tr die l'l-lg'lﬂlltl ] Imammien wir
PARKANLAGE GFL 3 Leilungeechl zugunsien der Versongungsirager
LEGENDE gemaR PlanzV st
§. VERHEHRSFLACHEN
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR BAIN =y HUTZ VOR SCHADLICHEN IWIRKUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ CLICHEM UMWELTE HLUMNGE
(59 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) 06.02.00 —_  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND LANDSCHAFT (49 ABS.1 NR.20, 26 BAUGE) g.uﬂ ﬁgq‘;[ DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (59 ABS. 1 NR. 24
06.03.09 VERKEHRSFLACHEMN BESONDERER
% ; | FWECKBESTIMMUNG 131 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR heer. Abgrenzung der LAmmpegaibareiche
: ENTWICKLUNG VON HATUR UND LANDSCHAFT _
01.02.02 {'ﬂ,‘ ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO) ZWECKBESTIMMUNG: (69 ABS. 1 NR. 20 BAUGE) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES tspian Teilbereich 1
83 15,12.00 BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BALGE)
06.03. Bl vErxeHRSBERUHIGTER BEREICH R TTTIT, b :
P, B rusinaestcs . - B rof. Dr.Ing. Gnther Uig, Dr.Ing. Frank-Bertolt Raith, DiplIng. Lars Hertelt Waldhomstr. 25;
u?gmg,, NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO) 06.03.003 PARKPLATZ 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUICHER NUTZUNG, HIER ;
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VOMN BAUMEN, ABGREMZUNG DES MASSES DER HUTZUNG INNERHALBE EINES G m d Alt ki h I R e
02.08,00 0.4 GRUNDFLACHENZAHL STRAUCHERMN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN 16.14.00 BAUGEBIETES (Z.B.§ 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BALINVO) E El n E‘ 'En I rc E“ ugen
02.07.00 1 ZAHL DER WOLLGESCHOSSE als Hochsimal 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN {59 ABS. 1 HR. 25 BALIGE) ] 3 ) )
e (59 ABS. 1 NR_ 12 BAUGS ) — T Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
59 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO) n -
{ : ) BALME ( : ) N 6 w h b t
03.01.04 & NUR EINZELHAUSER ZULASSIG r. 0 n g e I e a m
ZWECKBESTIMMUNG: (= ABWASSERBEHANDLUNG 13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEM IM SINNE DES . . "
HATURSCHUTZRECHTS s P h T h
- 9 e i S * “i‘;",‘ﬂ'},ﬁ:‘;ﬁ;‘é’“ FIRSTAUSRICHTUNG
5 : | 13.01.00 m BIOTOP gemai. § 20 NatSchG M-V == . § 88 LBO MV
LT T R — BAUGRENZE {Qvtiche Bavvorschaift ge )

Fassung vom 14.06.2006
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