TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) zuldssige Nutzungen und Anlagen
Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen

und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet (§ 9(2) Bau GB).

1.1.1) bauliche Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Zulassig sind:

- Fischereibetrieb als ein das Wohnen nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb im Sinne § 6
BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaft und Laden,

- Wohnungen,
- Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung zu erwartenden Bedarf.

Erganzend sind Ferienwohnungen zuléssig, sofern diese den librigen Nutzungen gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19(4) BauNVO sowie mit nicht
Uberdachten befestigten Freiflachen (Terrassen einschlieBlich Flachen fir AuRengastronomie und

nicht liberdachte Verkaufsflachen) um bis zu 100% Uberschritten werden.

1.2) Gberbaubare Grundstticksflache

AufRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen, bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen,
Uberdachungen und bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind und von denen keine Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen, zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche mit
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr.25b BauGB; bei geschitzten Baumen entspricht der Bereich dem
Traufbereich der Baumkrone zuziiglich eines Schutzstreifens von 1,5 m.

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)

Il.1) Bodendenkmale gemaR DSchG M-V
Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal bekannt, das nachrichtlich in der Planzeichnung vermerkt

wird. Eine Veranderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

I.2) Trinkwasserschutzzone gemat WHG
Das Plangebiet liegt in der bestatigten TWSZ |ll der Wasserfassung Banz (WSG_1345_01,

ausgewiesen gemaR Beschluss 99-19/74 vom 13.03.1974 nach TGL 24348).

l11.3) Fallzeiten gemaR BNatSchG
Baumféll- und -pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem

01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.

Ill) Hinweise

1.1) Altlasten
Sollten sich bei den BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastverdacht oder sonstige schadliche

Bodenveréanderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern,
Dienststelle Stralsund (zusténdige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung tiber die
Errichtung von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3. Juni

2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

[11.2) Bauordnungsrechtliche Anforderungen
Im Verfahren wurde seitens der Bauordnungsbehérde auf folgende bauordnungsrechtliche

Forderungen hingewiesen, die bei der Umsetzung zu beachten sind.

Da die ortlich zustandige Feuerwehr kein Hubrettungsfahrzeug hat, muss der notwendige 2.
Rettungsweg aus Aufenthaltsrdumen, bei denen die Briistung der Fenster tiber 8 m von
Oberkante Gelande liegt, baulich tber eine 2. notwendige Treppe gesichert sein.
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SATZUNG

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 "Speicher-Bistro Starrvitz".
Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBIL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. | S. 1298), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
27.06.2017 folgende Satzung iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28
"Speicher-Bistro Starrvitz", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
hier: PRy 4

. . Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
Ziiassige Nutzungen germalh T |11 S 2% unterliegen; %ier: Bodendenkmal

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0.3 Grundfléchenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
FH zulassige Firsthéhe als Héchstmal : i
tiber Verkehrsflache Erhaltung von Baumen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN

DEgrenze ro=—- Flachen fiir sonstige bauliche Anlagen, hier:
VERKEHRSFLACHEN \St.__; - Stellplatzanlage fiir Kunden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grenze des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

Strassenverkehrsflachen (6ffentlich)

mit Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Strassenbegrenzungslinie E:] des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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