TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten
Nutzungen und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) Bau GB):

- Wohngebaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieRlich Wohnungen mit
Fremdenbeherbergung,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO einschlieRlich der fiir die Nutzung
notwendigen Stellplatze und Garagen.

Die Zulassigkeit der genannten Nutzungen erlischt entschadigungslos, wenn sich die
obere Steiluferkante infolge etwaigen Kustenriickgangs den baulichen Anlagen soweit
genahert hat, dass ein Abstand zur seeseitigen Front des jeweiligen Gebaudes von 37 m
(Geféahrdungslinie) unterschritten wird.

1.2) Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude sind nur innerhalb der mit Planzeichen 15.03.00
dargestellten Flache zulassig.

1.3) Bestandsgebaude auBerhalb Baufenster

Die Anderung (Umgestaltung durch Umbau) und Nutzungsénderung (mit oder ohne
bauliche MalRnahme) des bestehenden denkmalgeschiitzten Wohngebaudes auferhalb
der festgesetzten Baufenster kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2.1) Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

A1 Erhalt von Badumen

Wohnhauses werden zum Erhalt festgesetzt. Fachgerechte Kronenpflegemafnahen sind
ausschlieBlich zur Verlangerung Lebensdauer zulassig.

A2 Erhalt von Geholzflichen

Die als Windschutz bestehende Gehdlzflache wird zum Erhalt festgesetzt.

2.2) MaBnahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A3 Der Teich mit seinen wertgebenden Strukturen ist zu erhalten. Bauliche oder sonstige
siedlungsnahen Nutzungen sind auf der gesamten Flache unzuldssig.

2.3) GriinordnungsmaRBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen.
FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzulassig.

3.1) Décher

Dacher von Hauptgebauden sind als geneigte Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit einer .~
Neigung von 17 bis 48 Grad zu errichten.

3.2) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedung

ist zulassig: Feldsteinmauer, Hecke. Holzlattenzaun mit stehenden Staben.

4.1) Bodendenkméler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.

4.2) Denkmalschutz (DSchG M-V)

Im Plangebiet ist folgendes Bau- und Kunstdenkmal bekannt:

- Nr.308 Goor 5 als ,Haus mit Packsteinmauer und Restpark"

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind gemaR §7(1) DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw.
gemal §7(6) DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

4.3) Kiistenriickgang / Standsicherheit baulicher Anlagen

Der zur oberen Kliffkante notwendige Mindestsicherheitsabstand betragt unabhéngig
vom Nutzungszeitraum 37 m. Wenn sich die obere Steiluferkante einer baulichen Anlage
infolge Kiistenriickgangs soweit gendhert hat, dass der Abstand zum vordersten Tell der
baulichen Anlage 37 m betragt, bedeutet dies eine akute Gefahrdung der baulichen
Anlage, so dass deren weitere Nutzung eingestellt werden muss.

4.4) Landschaftsschutzgebiet Ostriigen

Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets Nr. L81 ,Ostriigen” (gemaR
Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 04.02.1966).

4.5) Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet liegt ganzlich innerhalb des 150 m Kiisten- und Gewéasserschutzstreifen
nach § 29 NatSchAG M-V.

5.1) Haftungsausschluss fiir Schaden infolge von Sturmfluten

Das Land Mecklenburg-Vorpommern iibernimmt keine Haftung fiir Schaden infolge von
Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kastenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

5.2) Niederschlagswasserversickerung

Aufgrund des ausgewiesenen Gefahrdungsbereiches in Folge des Kiistenriickgangs wird
hinsichtlich der evtl. neu geplanten Niederschlagswasserversickerung auf Folgendes
hingewiesen:

- Die gezielte Niederschlagswasserversickerung des zusammengefassten
Niederschlagswassers mittels Sickerschachten und Rohrversickerung ist
auszuschlielen.

- Vorzugsweise ist auf die Flachen- und/oder Muldenversickerung zu orientieren. Dabei
ist ein entsprechender Flachenbedarf zu beachten.

- Die Versickerungsanlagen/Flachen sind im nordlichen Grundstiicksbereich, so weit wie
moglich von der Gefahrdungslinie entfernt, zu realisieren.

5.3) Externe AusgleichsmaRnahme Geb&dudeabbruch

Als AusgleichsmaRnahme fiir den ermittelten Eingriff des Vorhabens wird der Abbruch
des im Nordwesten des Plangebiets liegenden verfallenen Stalls festgesetzt. Nach dem
Gebéaudeabbruch wird die Flache der natiirlichen Sukzession (iberlassen.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.01 GR 750gm zulassige Grundflache in gm
als Hochstmass

Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmass

Firsthdhe als Hochstmal gemessen
Uber Oberkante Erdgeschossfuboden

02.07.00 Il Voligeschosse

02.08.00 FH8,5m

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN UND BAULINIEN
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 o Offene Bauweise
03.01.01 A Nur Einzelhduser zuldssig
03.05.01

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB )
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reeessse Baugrenze

Flachen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

13.03.00 =] =
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14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)

14.02.00 @

14.03.00 D

Umgrenzung von Schutzgebiete und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

die dem Denkmalschutz unterliegen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.03.00 1 '
Garagen (Textl. Festsetzung 1.2)

15.13.00

151500 e=» e» e eme Sicherheitsabstand zur Kliffkante

15.16.00 bestehendes Wohnhaus

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 7.10.2014. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 4.2.2015 bis
24.2.2015 erfolgt.
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2. Die firr Raumordnung und (andesplanting ndige
Stelle ist beteiligt worden. D RGA

genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter
www.b-planpool.de verdffentlicht. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung ist

offentlicher Belange wurden mit Schrei g
friihzeitig nach § 4(1) BauGB unterrichtet und zur

AuBerung auch {iber den Umfang der Umweltpriifung
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des vorhabenbezogenen Bebauungspi

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Planzeichnung

und den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur

Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem

Umweltbericht wurde gebilligt. Gleichzeitig wurden die

wahrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3(1) und

§ 4(1) BauGB vorgetragenen Hinweisguta’q €

7.3.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mi3g§ eilt wol
/>

Al

sowie die Begriindung mit dem Umweltberi
Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen) haben in
der Zeit vom 13.4.2016 bis 7.6.2016 wahrend folgender
Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis
16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30
Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR® Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
13.4.2016 bis 3.5.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Erganzend wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum
gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter www.b-planpool.de
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8. Die Gemeindevertretung hat die ebréachten gih eise
und Anregungen der Biirger sowie die-Stél] n der

Behdrden und Trager offentlicher Belange
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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9. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist nach der offentlichen Auslegung geandert worden. Daher
wurden die geénderten Entwiirfe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit Beschluss
vom 4.10.2016 gebilligt und der betroffenen Offentlichkeit
und den von der Anderung betroffenen Behdrden gem. § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB erneut zur Kenntnis gegeben. Durch
die Gemeinde ist bestimmt worden, dass Hinweise und
Anregungen nur zu den geanderten Teilen vorgebracht
werden konnten (§ 4 Abs. 3 Satz 3 BauGB),, AR
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Stellungnahmen der Behdrden am 21
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

von der Gemeindevertretung beschlos
mit dem Umweltbericht und die zusam
Erklarung wurden mit Beschluss der
vom 21.02.2017 gebilligt.
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12. Der katastermafi stand ie
Festlegungen am 4”; 9;«% iqy =

Liegenschaftskataster

13. Der vorhabenbezogene Bebauungsplqg_wgd ermi
ausgefertigt. o uTGA /}7 s

Putgarten, den 25.% 2014

14. Der vorhabenbezogene Bebau
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wa
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit
vom 2.7 %:201bis ..4.2..05.: 27T ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44
BauGB).
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iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Goor 5".

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.02.2017 folgende
Satzung liber den vorhebenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Goor 5", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Satzungsfassung

Fassung vom 10.03.2014, Stand 31.01.2017
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