TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen werden fiir den Geltungsbereich wie folgt neu gefasst
(Anderungen in fett kursiv, Streichungen als solche sichtbar). Die im Plangebiet geltenden
unverédnderten Festsetzungen werden nachrichtlich wiedergegeben.

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

SO Einzelhandel: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO, hier: Gebiet fur den Einzelhandel

Das Sondergebiet Einzelhandel dient der Unterbringung von Einrichtungen des Einzelhandels sowie

erganzender Dienstleistungen.

Im SO Einzelhandel 2 sind zulassig:

- ein Einzelhandelsbetrieb als Nahversorgungsmarkt mit Sortimentsschwerpunkt bei
Nahrungs- und Genussmittel einschlie8lich sonstiger Artikel des tdglichen Bedarfs aus
den Bereichen Gesundheits- und Kérperpflege, Putz- und Waschmittel sowie Tabak,
Zeitungen und Zeitschriften mit bis zu 1.100 gqm Verkaufsfldche,

- ergédnzende Laden bis 300 gm Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften,
Dienstleistungsbetriebe und ein Back-Shop mit Café-Nutzung,

- die fiir die Nutzung erforderlichen Stellplétze.

1.2) Bauwelse (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

auweis
a= Abwelchende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise. Abweichend sind Einzel-,
Doppelhauser und Hausgruppen bis 100 m Lénge zulassig.

1.3) Grilnordnungsmafnahmen

Bestandteil aller MaRnahme ist jeweils die Pflege der Gehélze und Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden.

Die MaRnahmen A2, E1 (zu 77%) werden den Baugebieten "MI 1b", "MI2", "SO Einzelhandel2", als
Ausgleich im Sinne des §1a (3) BauGB zugeordnet §9 (1a) BauGB)

MaBnahme A2: Pﬂanzung von 34 Emzelbéumen der Art Acer platan0|des / Tilia cordata in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm 16-18 cm an den
in der Planzeichnung bezeichneten Standorten. Eine Abweichung von bis zu 5 m von den
dargesteliten Standorten ist zuléssig. Die Standorte dienen dem Nachweis der fiir die Baumféllung
erforderlichen Kompensation (Pflanzverpflichtung geménB Auflage in der Fallgenehmigung).

I1.1) Gestaitung

/- M-V
im SO-Geb/et Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 15 bis 30 Grad auszufthren.
1.1.3) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V
Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind hiervon
Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. Werbeanlagen durfen
eine GréRe von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GréRe von 2 gm, nicht Uberschreiten.

Il.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86
LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3)
LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer H6he von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1) UND HINWEISE (lll.2, I.3)

lIl.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRRnahmen vermieden.

1ll.2) Bodenschutz
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetz und die DIN-Normen 18915
"Bodenarbeiten" und 18300 "Erdarbeiten" zu beachten.

lL.3) Artenschutz

1. GemédR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehdélzschnitt- sowie Rodungs- bzw.
Féllungsarbeiten im Zuge der ErschlieBung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar durchzufiihren.

2. Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschliefllich Gehélzrodungen) sind au3erhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufiihren. Eine Bauzeitenregelung
kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne
Unterbrechung fortgefiihrt werden.

3; Fiir die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde
Vorpommem-Ragen nach § 44 Abs. 5 sowie méglicherweise § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten beispielsweise
funktionsfdhige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.
Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehdérde
Vorpommern-Riigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein héchstens 5§ Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen.

1lL.4) Baumschutz

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Altenkirchen sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumféllungen ist ein Antrag auf Ausnahme
(Féllantrag) beim Amt Nord-Riigen bzw. der zustdndigen Naturschutzbehdérde einzureichen.

In dem Plangebiet befinden sich Leitungsbestidnde verschiedener Versorgungstrager. Auf die
notwendige Einholung einer Leitungsauskunft im Vorfeld der BaumafRnahmen wird
hingewiesen.

Ein Einhalten der Larmrichtlinien ist gutachterlich mit dem Bauantrag nachzuweisen. Die sich
aus dem Nachweis ergebenden Anderungen sind zu berticksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der ) p .
Gemeindevertretung vom 28.9.2016 Die ortsuibliche 4. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréager

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an  Offenticher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
den Bekanntmachungstafeln vom 27.10.2016 bis 15.11.2016 erfolgt.

Altenkirchen, den A4:J. 21

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauuu‘rgﬁgg @‘b e die
Begriindung und eine Auswirkanalyse habenin der-Zeif vom
4.1.2021bis9.2.2021 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30
bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und
12.30 bis 17.30 Uhr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zus‘taﬁgﬁg
beteiligt worden.

/= BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Altenkirchen. den /{"f <1 iz Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
' < Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
o)

vorgebracht werden kénnen, und dass keine Umweltprifung im
Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 8.12.2020 bis 8.1.2021

3. Die fruhzeitige Burgerbeteili nach
v e g "8 N §§€\ »fd-Rugen ortstblich in den Schaukéasten der Gemeinde, auf der Homepage des

durch éffentliche Auslegung der Planunterlagei’ ’Wnrm

und im Internet unter www.bplanpool.de vom 30.11:2020 bis Amtes Nord-Rigen sowie im Internet unter www. .b-planpool.de
18.12.2020 durchgefihrt worden. Dies wurde durch Aushang an den  Pekannt gemacht worden. Ergénzend wurden die Unterlagen im
Bekanntmachungstafeln und auf der Homepage des Amtes genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter
Nord-Ragen vom 12.11.2020 bis 30.11.2020 offentiich bekannt www.b-planpool.de versffentiicht.

gemacht.

Altenkirchen, den //4‘.9 4{7
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Altenkirchen, den  £#.7 I7l %\ 2 r‘gen?nelg fin
PLANZElCHNUNG{TEﬂ./ A)
. Erpst-Thaimann-Str e y y N

=
w
3

Hb10.28
THOA7

ens
o
Q.

986 <3

Hb10.34
1023

037

Hb10.64
Th10.43

0.27
Npturgtein- 022 Einzelhandel 5
10.40
1051
Hb10.
10,39 ’
10.3]

OK|
10.5:

soEirzemarLel 08 1 o

) 11.
I mgi ‘ Abwasser

T091 al

|
o
D
=
-~
D

To1081 OK|
o10.

8 w0 7777777§7J 24

ib11.08
j0.97

o®
1098

A et %ﬁ“é.é e /Zgjl = 1
PLANZEICHEN gem. PlanZV

/]

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und 9. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wwdh&eﬁhuﬁéﬁs ertigt.
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und »

Trager 6ffentlicher Belange am 28.4.2021 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. e

Altenkirchen, den // %32 1

10. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ‘&
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunde
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus Zu erhalten
ist, ist in der Zeit vom .<<.4.41 ... . bis .. 7A@ A 1....

ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung lst auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

' - Formvorschriften und von den Méangeln der Abwéagung sowie auf die
Begriindung V{u.rde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter
28.4.2021 gebiliigt. DE A auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Die 2. Anderung des

Bebauungsplans ist mit Ablauf des ..&,.70.. 2o Kraft
getreten. 4 © S
/& S
Altenkirchen, den M-S, 21 /

Altenkirchen, den f 70. 2041 (

8. Der katastermér.&lge Best%'d sowie die geometrischen
Festlegungen am #% . entsprechen dem ERVE
Llegenschaftskataster » y p %or_\

SATZU NG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Ortszentrum" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach §13a BauGB im beschleunigten ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom «4..:.. 2T
folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 "Ortszentrum" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB im beschleunigten ohne Umweltbericht /
Umweltbetrachtung erlassen.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (Quelle LUNG WebAtlasDE)

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) NR.1 BAUGB; §§ 1-11 BAUNVO)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO) .
HIER: SONDERGEBIET w w w w w v BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
EINZELHANDEL 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
(§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB, § 16 BAUNVO) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZURfNLW;(;K;.sugEUVGOBN
0.6 GRUNDELACHENZAHL NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ( 1 NR. 20, )
' Akl DERVOLLGESCHOSSE @ saume ANPFLANZEN ') BAUME FALLUNG

als Héchstmaf

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

(§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§ 22 UND 23 BAUNVO) EE@E ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR:
a ABWEICHEICHENDE BAUWEISE 21 BAUGB)

mm— BAUGRENZE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DER 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrale 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Altenkirchen
2.Anderung des Bebauungsplans

Nr. 7 "Ortszentrum"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Satzungsfassung

Fassung vom 27.08.2020, Stand 22.02.2021 Mafstab 1:1000




