SATZUNG

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 9 "Ortslage” als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0ktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 07. Dezember 2015 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 9 "Ortslage", bestehend aus Planzeichnung und
Satzungstext mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen, als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

§ 1) Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 "Ortslage” vom
10.09.2007, rechtsverbindlich seit 19.10.2007.

§ 2) Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt neu gefasst (Streichungen als solche gekennzeichnet,
Anderungen in Kursiv fett abgesetzt):

Gaﬂenbaubatnebe Tankstellen und Vergnugungsstatten (§1(5)BauNVD)

Statt eines Ml wird ein SO: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO, hier: Sondergebiet

» Tourismus und Wohnen* festgesetzt.

Das Sondergebiet ,, Tourismus und Wohnen" dient touristischen Nutzungen und dem Wohnen.
Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienhduser/Ferienwohnungen,

- Wohngebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Ridume und Gebdaude fiir freie Berufe,

- Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Geschéfts- und Biirogebdude, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

§ 3) Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften werden im Punkt 11.1.1 folgt neu gefasst (Streichungen als solche
gekennzeichnet, Anderungen in Kursiv fett abgesetzt):

1.1.1) Dachform / -material (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher von Hauptgebduden sind als Sattel-, Zelt-, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer Neigung im
Bereich von 40 bis 50 Grad aus zu fuhren. Der First muss sich lber die Langsseite der Grundflache des
Daches erstrecken, ausgenommen sind Falle, in denen die Firstrichtung in der Planzeichnung vorgegeben
ist.

§ 4) In-Kraft-Treten
Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit Ablauf des ................. in Kraft.
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(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)
13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
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13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die

Begrindung haben in der Zeit vom 15.6.2015 bis 17.7.2015 wahrend

folgender Zeiten

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12,00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frwvon 7.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrifi vorgebracht werden konnen, und dass keine Umweltprufung im

Verfahren stattfindet,

in der Zeit vom 28.5.2015 bis 17.6.2015 ortsiiblich

bekannt gemacht worden. Ergénzend wurden die Unterlagen im genannten
Zeitraum gem. § 4a Abs_4 EauGB unler www.b-planpool.de veroffentlicht
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Gemeinde Putgarten
1. Anderung des

Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften

Nr.9
"Ortslage"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB

Fassung vom 23.09.2014, Stand 31.08.2015

Satzung

Mafstab 1:1.000

Lesefassung der gednderten Planung (nachrichtlich)

SATZUNG

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 9 "Ortslage” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18.

Aoril 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 desgesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 323),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ... 7<. 22757 folgende Satzung iiber die 1.
Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 9 "Ortslage”, bestehend aus Planzeichnung
und Satzungstext mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen, als Bebauungsplan der Innenentwickiung nach §
13a BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

L.1.1) Art der baulichen Nutzung

Es wird ein SO Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO, hier: Sondergebiet , Tourismus und Wohnen”
festgesetzt.

Das Sondergebiet . Tourismus und Wohnen" dient touristischen Nutzungen und dem Wohnen. Zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienhduser/Ferienwohnungen,

- Wohngebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht storende Gewerbebetriebe sowie Raume und Gebaude fir freie Berufe,

- Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Geschafts- und Blrogebaude, sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

1.2) Grinordnungsmafnahmen

1.2.1) Griinordnungsmafnahmen a 1 BauGB

Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Pflanzen / Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Abgangige und zur Fallung beantragte Pflanzen / Baume sind zu ersetzen.

Flache A 2 Anlage eines Gehdlzstreifens am Ortsrand

Pflanzung einer Hecke aus standortheimischen Geholzen. Die Artenauswahl orientiert sich an der folgenden
Liste:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Eingriffliger Weilldorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Prunus avuim (Vogel-Kirsche)

Prunus domestica (Haus-Pflaume)

Ribes alpinum "Schmidt" (Alpen-Johannisbere)
Rosa canina (Hunds-Rose, Hagebutte)

Rubus fruticosus (Brombeere) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus aucuparia "Edulis® (EBbare Eberesche) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

A 3 Pflanzung von Einzelbdumen (am Obstgehdlzstreifen)

Pflanzung von 3 Einzelbaumen der Art Prunus domestica (Hauszwetsche) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

A 4 Pflanzung von Einzelbdaumen (am Dreieck neuer Erschliefungsweg)

Pflanzung von 3 Einzelbdaumen der Art Quercus robur (Eiche) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

A 5 Pflanzung von Einzelbdaumen (entlang des nordwestlichen ErschlieBungsweges)

Pflanzung von 18 Einzelbdumen (Apfelbdumen) der Sorte "Pommerscher Krummstiel" in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm.

A 6 Pflanzung von Einzelbdumen (am nordlichen Erschliefungsweg)

Pflanzung von 5 Einzelbdumen der Art Sorbus aucuparia "Edulis” (EGbare Eberesche) in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

A 7 Pflanzung von Einzelbdumen (an der Dofstralie)

Pflanzung von 4 Einzelbaumen der Art Pyrus communis (Wild-Birne) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

A 8 Pflanzung von Einzelbdaumen (Obstgehdlze) (auf Saisonparkplatz)

Pflanzung von 43 Obstbaumen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
14-16 cm. Die Artenauswabhl ist der folgenden Pflanzenliste zu entnehmen:

Apfel: Danziger Kantapfel, Gelber Richard, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Pommerscher Krummstiel,
Prinzenapfel, Roter Eisapfel, Weisser Klarapfel, Wintergoldparmane

Birnen: Grumbkower Butterbime, Gute Graue, Gute Luise, Klevenower, Kuhfuft

Pflaumen/ Kirschen: Hauszwetsche, Anna Spath, Frilhe Fruchtbare Zwetsche, Kirkespflaume

Sonstige: Juglans regia (Walnuss), Sorbus aucuparia "Edulis” (ERbare Eberesche) )

Die Mindestgrofe der Pflanzstreifen betrdgt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind gegen Uberfahren
zu schiitzen.

A 9 Pflanzung von Einzelbdumen (am Eingang Saisonparkplatz)

Pflanzung von 2 Einzelbaumen der Art Juglans regia (Walnuss) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. X

Die Mindestaréie der Pflanzstreifen betrigt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind gegen Uberfahren
zu schiitzen.

A 10 Pflanzung von Einzelbaumen (an Vitter Weg)

Pflanzung von 2 Einzelbaumen der Art Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie" (Gemeine Esche) in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. )

Die MindestgroRe der Pflanzstreifen betrdgt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind gegen Uberfahren
zu schitzen.

A 11 Pflanzung von Einzelbaumen (am Ortseingang)

Pflanzung von 2 Einzelbaumen der Art Pyrus communis (Wild-Birne) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

Die Mindestgrole der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind gegen Uberfahren
zu schitzen.

1.2.2) Grinordnungsmalinahmen als Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Abgangige und zur Fallung beantragte Pflanzen / Baume sind als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 zu ersetzen und langfristig zu erhalten.

1.2.3 Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Nr. 20 BauGB)

Flache A 1 Anlage eines Geholzstreifens am Parkplatz

Pflanzung einer Wildobst-Hecke aus standortheimischen Geholzen sowie Wildobstarten der folgenden
Geholzliste:

Amelanchier ovalis {Gewohnliche Felsenbime) Aronia melanocarpa (Apfeibeers)

Cornus mas (Kornelkirsche) Corylus avellana "Hallesche Riesen" (Hasslnuss)
Corylus avellana "Rotblattrige Zellernuss” od. "Wunder von Bollweiler” (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Eingriffliger Weilidorn) Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weilldorn)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn) Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Pyrus communis (Wild-Bime) Prunus spinosa (Schiehe)

Prunus domestica (Haus-Pflaume) Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Rosa canina (Hunds-Rose, Hagebutte) Rubus fruticosus (Brombeereg)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Sorbus aucuparia "Edulis” (ERbare Eberesche)
Bestandteil der Ausgleichsmalnahme ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

1) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

I1.1) Gestaltung

11.4.1) Dachform / -material (§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ M-V

Dacher von Hauptgebduden sind als Sattel-, Zelt-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung im Bereich
von 40 bis 50 Grad aus zu fihren. Der First muss sich (iber die Langsseite der Grundflache des Daches
erstrecken; ausgenommen sind Félle, in denen die Firstrichtung in der Planzeichnung vorgegeben ist.

11.4.2) Gauben (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V}

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,50 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand
von mind. 1,50 m einhalten. Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggien in Dachgauben sind
zulassig.

11.4.3) Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 LBauQ M-V)

Grundstlucke sind gegentber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind ausschliefilich
zulassig:

- Feldsteinmauern mit mind. 0,6 m Héhe

- Holzlattenzaum mit nur vertikaler Lattung in einer Hohe von 0,9 m bis 1,4 m Hohe

- lebende Einfriedungen (Hecken aus Laubgehélzen) mit mind. 1,2 m Héhe (auch als abgepflanzter
Stabagitterzaun)

1l.4.4) Werbeanlagen (§86 (1) Nr. 2 LBauD M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 61 (1) Nr. 11 LBauQ M-V.

Ausgenommen sind hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken.
Diese Werbeanlagen dlrfen eine GroRe von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine Grolke von 2 gm, nicht
iiberschreiten.

11.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefihrien ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bufigeld bis zu einer Hohe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weilldorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Pyrus communis (Wild-Birme)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

haft 1

1Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1 bis 3) UND HINWEISE (lll.4 bis II1.7)

II.1) Bodendenkmaler

Die gekennzeichneten Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese Malinahme
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Malknahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilende Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemaR §11 DSchG
M-V unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahmen
vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

lI1.2) Gewisserkundliche Messstellen

Gewasserkundliche Messstellen diirfen weder beschadigt noch entfernt werden. Insbesondere ist bei der im
Vorhabengebiet befindlichen Landesmessstelle fir die Beobachtung des Grundwasserstandes eine
Beschadigung der Anlagen zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen und sonstigen nachteiligen
Verdnderungen seiner Eigenschaften zu vermeiden. (§ 3 LWaG i.V.m. § 1a WHG)

111.3) Bau- und Kunstdenkmaler

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemal § 7
(1) DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemal § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige
Behdrde zu genehmigen.

iIl.4) Trinkwasserschutzzone |l

Teilbereiche des Plangebiets liegen in der Trinkwasserschutzzone Il und Il der Wasserfassung Putgarten.

In der Trinkwasserschutzzone |l ist fiir MaBnahmen die Ausnahme von den Verboten und Beschrankungen bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen.

I11.5) Naturdenkmal

Nach § 4 Naturdenkmalverordnung des LK Rilgen ist die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung oder nachhaltigen Storung hinauslaufen, unzuldssig. Bauliche
Nutzungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen.

ll.6) Bodenschutz
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetz und die DIN-Normen 18915
"Bodenarbeiten" und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

lll.7) Vermessungspunkte

Im Plangebiet befinden sich Vermessungsmarken des amtlichen geodéatischen Grundlagennetzes des Landes
M-V. Lagefestpunkte haben im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des VermKatG-MV i.d.B. der Neufassung vom 22 .Juli 2002 (GVOB1.M-V
$.524) gesetzlich geschiitzt. Ein Zuwiderhandeln gegen die gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidridrigkeir und kann mit einer Geldbulie bis zu 5.000 Euro geahndet werden.




