SATZUNG DER GEMEINDE DRANSKE

iber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschiften Nr. 23 "Hiddenseeblick® als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 8 des Gesetz vom 20.Okteber-26845- /- coicr L0 /¢

(BGBI. | S. 1722), sowie § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006, zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzés vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 26. November 2015 folgende Satzung lber den
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 23 "Hiddenseeblick", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der

Innenentwicklung ochne Umweltbericht / Umweltpriifung erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1) Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Wohnen und Beherbergung"” nach § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet ,Wohnen und Beherbergung” dient gleichwertig dem Wohnen und
fremdenverkehrlichen Nutzungen. Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

- Raume fur freie Berufe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
sonstige nicht stérende Gewerbetriebe.

1.2) MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19a BauNVO

Die GRZ darf mit Nebenanlagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie unterirdischen
Bauteilen, mit denen das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6
uberschritten werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.1) Nebenanlagen

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind auflerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflaichen (Baugrenzen) nur zuldssig, sofern diese 2zur straRenseitigen
Grundstiicksgrenze einen Abstand von mindestens 4 m einhalten. Ebenerdige Stellplatze sowie
sonstige Nebenanlagen, die keine Gebaude sind, bleiben hiervon unberihrt. (§ 23 (5) BauNVO).

3. MaBnahmen zur Griinordnung - § 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB
3.1) Grinflachen Verkehrsgrin

In den Grinflachen Verkehrsgriin sind Parkplatze in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.
3.2) Erhaltung von Einzelbaumen

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeignete MalRnahmen vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchfuhrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und
Aufschiittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache einschlieBlich
eines 1,5 m breiten Schutzstreifens sind nicht zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang standortnah im Verhaltnis 1:1 durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu ersetzen.

3.3) Pflanzung von Einzelbaumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen an den in der Planzeichnung angegebenen
Standorten in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 1618
cm. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann um bis zu 5
m abgewichen werden.

Die Arten sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer
pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),
Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel),
Crataegus laevigata (Eingriffliger WeiBdorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett’ (Echter
Rot-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weilldorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus
sylvestris (Holzapfel), Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Prunus
avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Birme), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucuparia ssp. moravica
(Mahrische Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis
(Elsbeere), Tilia cordata (Winteriinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Ulmus Resista-Ulme
3.4) MaBlnahmen zur Grundwasserbildung

Grundstickszufahrten, Hauszugange, PKW-Stellflachen sind als teilversiegelte Flachen
auszubilden. Zulassig sind Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, oder breitfugiges,
versickerungsfahiges Pflaster.

4. Ortliche Bauvorschriften - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern

4.1) Dachgestaltung

Zulassig sind fur Wohn- und Ferienwohngebaude nur Satteldacher, Walmdacher,
Kriuppelwalmdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 30 bis 45 Grad.

Gauben miussen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zum Ortgang einen
Abstand von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte).
Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten
Dachlange nicht Uberschreiten.

4.2) Einfriedungen

Grundstlicke sind gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien (jedoch nur als Laubhecken) mit einer Hohe von bis zu
1,0m,

- Einfriedungen mit Findlingen oder Steinwallen bis mit einer Héhe von bis zu 0,8 m,

- Holzlattenzaune mit stehender Lattung mit einer Héhe von 0,8 bis 1,3 m,

4.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind
hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken.
Werbeanlagen diirfen eine GroRe von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GroRe von 2 gm,
nicht Gberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise - § 9 Abs. 6 BauGB

1. Bodendenkmaler gemaR DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemalk § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ffi.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V
unverzlglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der
Baumalnahmen vermieden.

2. Fallzeiten gemaR BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten gemaft § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 07.12.2011.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 06.01.2013 bis 25.01.2012

erfolgt. Py
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3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.” SE ist durch
offentliche Auslegung vom 14.09.2015 bis 25.09: erfolgt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 06.01.2013 bis 25.01.2012
erfolgt. Erganzend wurden die Unterlagen gem. § 4 Abs. 4 BauGB im
genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter www.b-planpool.de
veroffentlicht.
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4. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange 7.
sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 01.09.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. £l
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Zeit vom 28.09.2015 bis 30.10.2015 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do
von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr
und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dall Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
und dass keine Umweltprifung im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom
09.09.2015 bis 28.09.2015 ortsublich bekannt gemacht worden. Erganzend
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behorden und
Trager offentlicher Belange am 26.11.2015 geprift. Das - -CE?IJ@ ist
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Hanmibﬁﬁ@g_}_
textlichen Festsetzungen wurde am 26.11.2015 von der Gemeinde-
vertretung beschlossen. Die Begrindung wurde mit—Beschluss der
Gemeindevertretung vom 26.11.2015 gebilligt. m "R o,
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9. Der katastermaRige Bestand sowie die geometrisgite
H—]@@;&,ﬁ entsprechen des Liegenschafisl

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

v ; Inhalt
9. £ o0

...................... bis

Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit wvom

ortsiiblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erdéschen van Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
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in Kraft getreten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

’- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVQ)
@ hier: Wohnen und Beherbergung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundfiachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

FH 15.0m HN Firsthohe in Metern HN als Héchstmalk

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ssesmaemms Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig

o offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

hier: éffentliche Griinflache
Zweckbestimmung

- Spielplatz

- Verkehrsgrin

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhalt Baume (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

E:::EIUmgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen Bdume (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB), hier:

- Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
- Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager

Strallenverkehrsflache
mit Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer

Zweckbestimmung offentlich

hier: verkehrsberuhigter Bereich
Parkplatz

Vg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

-

T 0—o—o__ Abwasserleitung unterirdisch

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

~"‘\..“'Jﬂkbgr(f:m':ung des MaRes baulicher Nutzung

Elektrizitat
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