VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 17.12.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 23.1.2020 bis 7.2.2020 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt
worden.

3. 1. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Riigen und im Internet
vom 10.2.2020 bis 22.2.2020 durchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung
erfolgte ortsiiblich in den Schauk&sten und auf der Homeage des Amtes
Nord-Riigen vom 23.1.2020 bis 7.2.2020.

4. Die von der Planung beriihrten Behoérden und Trager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.01.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2019 den Entwurf der
Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

6. Der Entwurf der Satzung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
24.02.2020 bis 31.03.2020 wahrend folgender Zeiten:

- Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

- Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

- Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit
vom 06.02.2020 bis 26.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung ebenfalls auf der homepage des Amtes Nord-Rigen im
Internet vom 06.02.2020 bis 26.02.2020 veréffentlicht. Die ausgelegenen
Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im Internet unter
www.b-planpool.de verdéffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Biirger sowie die Stellur&gnahmen der Behoérden und
Trager offentlicher Belange am /77.&.: 202.Q. geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnu;g éT eil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am A7 6..4242 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 7. 6...20,

Altenkirchen, den 25 .6. 20

7
omeétri SEHTP g

énsehaftpkataster ‘

:'

9. Der katgstegméaRige Bestand sow
am 0622\ . entsprechen dem

M.,den 7$’_C ‘2o
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11. Die Satzung sowie die Stelle, bei d& A4
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom & .6. 2020 bis
A%.0% 202 .. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

Die Satzung ist mit Ablauf des /,3 0?2020 ...... in Kraft getreten.
grdung wird im Internet unter
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Flur 2
Gemarkung Gudderitz

SATZUNGSTEXT (TEIL B)

§ 1 Bestandteile der Satzung

Die Entwicklungs- und Ergénzungssatzung und Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Satzungstext (Teil B). Der Satzung ist
eine Begriindung beigefiigt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke 38, 39, 40, 41, 66/3, 67, 68,
69, 73 der Flur 2 Gemarkung Gudderitz in der Gemeinde Altenkirchen ganz und die
Flurstiicke 66/1, 66/4, 44, 25, 6 und 33 der gleichen Flur und Gemarkung teilweise.
MaRgeblich ist die Abgrenzung der Planzeichnung (Teil A), die Bestandteil dieser
Satzung ist.

§ 3 Planungsrechtliche Zuldssigkeit
In dem unter § 2 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Die Art der baulichen Nutzung sowie die Gberbaubare Grundstiicksflaiche werden
durch zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

b) zu Baugrenze (§ 23 3, 5) BauNVO

§ 23 (5) BauNVO gilt mit der Einschrankung, dass Nebengebdude im Sinne des § 14
BauNVO sowie oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze auf den
Grundstiicksflachen aufRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache nur zuléssig sind,
sofern diese einen Abstand zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze von mindestens 3
m einhalten. Bestandsgeb&dude und sonstige bestehenden baulichen Anlagen sind von
dieser Regelung ausgenommen.

§ 5 Griinordnungsmafnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt ist das Errichten von
Nebengebduden sowie das Versiegeln des Bodens verboten. Weiterhin sind
Veranderungen des Geléndeniveaus (Anfiillen oder Abgraben) unzuléssig.

§ 6 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Innerhalb des Geltungsbereichs gelten folgende Ortliche Bauvorschriften:a) An den
straRenseitigen Fassaden sind ausschlieflich stehende Fensterformate zulassig.

b) Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 35 bis 50 Grad
als Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher auszufithren. Der First ist Gber der
Langsseite des Dachgrundrisses auszubilden. Satz 1 gilt nicht fir Dacher von Anbauten
sowie fiir bestehende Gebaude, die bereits eine andere Dachneigung aufweisen.

c) Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen
Abstand von mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte)
sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfldche einen Abstand von mindestens 1,5 m
einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube
mindestens 0,3 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden Auenwand
zuriickbleiben.
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d) Garagen / Nebengeb&dude im Sinne § 14 BauNVO mit iiber 16 gm Grundfl&che sind
mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem
begriinten Flachdach auszufiihren.

e) Grundstiicke sind gegentiber &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zuldssig
sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Héhe von max. 0,8 m
(Steinwall).

Stabgitterzaune sind zuléssig, sofern sie straenseitig vollstdndig mit Laubgehdlzen
abgepflanzt werden.

§ 7 Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Banz

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich Giber die Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) Il der Wasserfassung Banz-Gudderitz. Die Nutzungsbeschrénkungen ergeben
sich aus der fortgeltenden Verordnung. Die Wasserbehérde wird dabei im
Baugenehmigungsverfahren tber die Ausnahme von den Verboten auf der Grundlage
des § 136 (2) in Verbindung mit § 113 LWaG entscheiden.

§ 8 Hinweise

Bodendenkmale (§ 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméan
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)

Das Vorkommen_von Fledermausen und Geb&udebriitern an und in Geb&uden,
einschlieBlich Nebengebauden, kann nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte, die sich aus den Verbotstatbestéanden des § 44
BNatSchG ergeben kénnen, ist rechtzeitig, mindestens aber drei Monate vor Beginn
jeglicher Bau- oder Abbrucharbeiten an Geb&uden, eine artenschutzrechtliche Kontrolle
durch einen Fachkundigen durchzufiihren. Das Ergebnis ist zu protokollieren.

Baumfall- und -pflegearbeiten (§ 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar eines jeden Jahres zuléssig. Die Baumschutzsatzung
der Gemeinde ist zu beachten. Eventuelle Einzelbaumverluste sind gemaR der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Altenkirchen zu kompensieren.

§ 9 In-Kraft-Treten

Die Entwicklungs- und Ergénzungssatzung geméaR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB und die Satzung uiber Ortlichen Bauvorschriften ,Gudderitz gemaR § 86 LBauO
M-V der Gemeinde Altenkirchen treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Altenkirchen, den ..................

SATZUNG der Gemeinde Altenkirchen

Aufgrund des § 34 Abs.4 S. 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. MV S. 682), wird durch die Beschluss-
fassung der Gemeindevertretung vom .......... folgende Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung und
Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Altenkirchen fiir die Ortslage Gudderitz,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Y

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

eme—ee— Baugrenze

WA: Aligemeins Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Grunflache,
Zweckbestimmung Gartenflache privat

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen nit Bindungen fiir
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