SATZUNG DER GEMEINDE ALT ZACHUN

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2. Darstellungen ohne Normcharakter

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802). Griinfléche - Ausgleichsgriin, privat vorhandene Flurstiicksgrenzen
1. Festsetzungen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum % Flurstiicksnummern
. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -26.91 Gelandehdhe in m Giber NHN
Sonstiges Sondergebiet - . .
- Zweckbestimmung - Photovoltaik : Umgrenzung lvon Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege , 20 , BemaBung in m
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO) ) /7 \ Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind -
‘ Erhaltung von Baumen \_/ Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m)

GRz zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal

Sonstige Planzeichen 3. Nachrichtliche Ubernahme (s 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

OK zulassige Oberkante als Hochstmal in m tber Bezugspunkt
t: —_— 30 m Waldabstand

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
=====-= Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
landwirtschaftlicher Weg / Zuwegung

>

Ein- und Ausfahrt

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, Stand 10.2023; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt
geandert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Alt Zachunvom .................. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,So-
larpark Alt Zachun an den Bahngleisen®, begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache und Bahngleise,
im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Stiden durch Gehélzstrukturen und landwirtschaftliche Nutzflache
sowie im Westen durch Bahngleise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und § 12 BauGB sowie §§ 1, 11, 16 bis 19
BauNVO)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaR § 12 Abs. 3a i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zu-
lassig.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® sind gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

— Photovoltaikanlagen: Bodennah aufgestanderte Anlagen, bei denen die Solarmodule in einem geeig-
neten Winkel auf einem oder zwei Pfosten aufgestandert sind.

— Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes
SO dienen (z. B. Trafostation, Kabelleitungen, Ubergabestation, Léschwasserzisternen)

— Imunversiegelten Zustand zu belassene Zufahrten und Wartungsflachen

1.3 Im Plangebiet wird eine maximale Oberkante der baulichen Anlagen von 5 m festgesetzt. Die Oberkante ist
gleich dem hdchsten Punkt einer baulichen Anlage. Der untere Bezugspunkt fir die lichte Héhe und die
Oberkante der baulichen Anlage ist im Bereich der jeweiligen Aufstanderung einzeln zu bestimmen. Der
untere Bezugspunkt ist die Schnittstelle zwischen der Aufstdnderung und der Bestandshdhenlage der Ge-
landeoberflache.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 19 und § 23 BauNVO)
Nebenanlagen und bauliche Anlagen sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a und
202 BauGB)

3.1 Innerhalb der privaten Griinflache ,Ausgleichsgriin® ist eine Feldhecke nach den Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V (HzE), Manahme 2.21 anzulegen. Die Vorgaben der HzE sind einzuhalten und kén-
nen dem Umweltbericht enthommen werden.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren (§
202 BauGB).

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Technikgebdude mit einem Flachdach oder Pultdach mit einer
Dachneigung von héchstens 20° zulassig. Dachflachen sind als extensive Griindacher mit einer Aufbau-
schicht von mindestens 10 cm auszubilden.

4.2 Die Auienwéande von Technikgebauden sind einfarbig und in gedeckten Farben zu gestalten.

4.3  Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Werbeanlagen, die dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Pho-
tovoltaikanlage“ bis zu einer maximalen Grofe von 1 m? dienen, unzuldssig.

4.4  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versté3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdlie kdnnen mit BulRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRhahme keine Bodendenkmale oder Baudenkmale
betroffen. Wer wahrend der BaumalRhahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass bei Tiefbaumal}-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Rostock als zustandi-
ger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-
V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft entstehende Kompensationsdefizit wird teilweise durch Kompen-
sationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes, sowie externe Kompensationsmalihahmen bzw. den Ankauf von
Okopunkten in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte* ausgeglichen. Innerhalb des
Plangebietes erfolgt die Anlage einer Feldhecke gemaf der MalRnahmenvariante 2.21 der HzE (Stand 2018) mit
3.210 m2 KFA. Die Anlage von Griinflachen auf den Zwischenmodulflachen, sowie der iiberschirmten Planflache,
wird als Kompensationsminderung mit 35.090 m2 KFA berechnet. Der Ausgleich des multifunktionalen Gesamtein-
griffs von 67.960 m2 EFA erfolgt durch entsprechende externe Kompensationsmafnahmen bzw. den Ankauf von
Okopunkten. Dies wird im Rahmen der Entwurfserarbeitung geklart. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche
Regelung.

Sofern der Ausgleich Uber den Ankauf von Okopunkten erfolgt, ist gemaR der Bestimmung der Okokontoverord-
nung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss Gber das Abwagungsergebnis zu informieren (Héhe der fest-
gesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird
durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Alle Bautatigkeiten sind zum Schutz von Bodenbritern vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. durchzufuhren. Ist
die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit nicht zu vermeiden, sind die betroffenen Flachen bis zu
Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten oder mit Hilfe von geeigneten Stérungen (z. B. Flatterbandern) das
Anlegen von Brutstatten zu verhindern.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten sind die
Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

Gemal § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind geschitzte Einzelbdume einschliellich des
Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachti-
gungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der BaumaRnahmen, fachgerecht zu schitzen.
Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Zur Fal-
lung geschitzter Einzelbdume ist eine Ausnahmegenehmigung (§18 Abs 3 NatSchAG M-V) bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehdérde einzuholen. Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die
zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kédnnen. Innerhalb der festgesetzten
Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzu-
lassig.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete Baumschutzmafnahmen durchzufohren. Der Schutz der Gehdlzbe-
stdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmafRnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auf3erhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustel-
leneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmaflinahmen der Baume
sind nach aktuellen Standards durchzufihren.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kdnnen im Fachdienst Bauen und Planung des Amtes
Hagenow-Land, Bahnhofstralle 25, 19230 Hagenow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Vorentwur-
fes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2022. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgteam ............... im ,Hagenower Kommunalanzeiger*
und auf der Internetseite des Amtes Hagenow-Land unter www.amt-hagenow-land.de.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreibenvom ............... beteiligt worden.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahnglei-
sen“ einschlieBlich der Begrindung wurden von der Gemeindevertretungam ............... gebilligt.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Veréffentlichung der Planung
auf der Internetseite des Amtes Hagenow-Land unter www.amt-hagenow-land.de in der Zeitvom ...............
o134 1 | WP——— erfolgt. Zusatzlich lag die Planung wahrend der Dienststunden im Fachdienst Bauen
und Planung des Amtes Hagenow-Land 6éffentlich aus. Die ortstibliche Bekanntmachung istam ...............
durch Veréffentlichung im ,Hagenower Kommunalanzeiger® sowie auf der Internetseite des Amtes Ha-
genow-Land unter www.amt-hagenow-land.de erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auf
elektronischem Weg am ............... zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen“ mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................... Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Begriindung dazu wurden in der
Zeitvom ............. bis zum ............. auf der Internetseite des Amtes Hagenow-Land unter www.amt-ha-
genow-land.de nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Zusatzlich wurden die Planunterlagen durch eine 6f-
fentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im Fachdienst Bauen und Planung des Amtes Hagenow-
Land zur Verfugung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen
verfugbar sind, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kbnnen, am ............. durch Veréffentli-
chung im ,Hagenower Kommunalanzeiger* sowie auf der Internetseite des Amtes Hagenow-Land unter
www.amt-hagenow-land.de bekannt gemacht worden.

Alt Zachun,den ..............

(Siegel)
Klemz, Blrgermeister
Der katastermafRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
............. ,den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...............
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen“ wurde am
............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretungvom ............... gebilligt.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Dieam............... beschlossene Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark
Alt Zachun an den Bahngleisen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften werden hiermitam ............... ausgefertigt.

Alt Zachun, den
(Siegel)
Klemz, Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Alt Zachun Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jeder Person eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
............... durch Veroéffentlichung im ,Hagenower Kommunalanzeiger® und auf der Internetseite des Amtes
Hagenow-Land unter www.amt-hagenow-land.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Alt Zachun an den Bahngleisen® ist am Tag
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Alt Zachun, den
(Siegel)

Klemz, Burgermeister
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