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2. Anderung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 5 “Kiikenhagen”

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Gemeinde Wiek / Riigen

Satzungsexemplar
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SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5 “Kikenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB chne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §5§ 10, 13 BauGE in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 8.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21, Dezember 2006 (BGEI S. 3316) sowie nach

§ 86 der LBauO M-V vom 18. April 20 Egig,ﬂﬂb M-V 5. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom £..2.244, folgende Satzu ng (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5 "Kilkenhagen" im vereinfachten Verfah-
ren nach §13 BauGE ohne Umweltprifung / Umweltbericht erlassen.

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 Ki-
kenhagen® in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.2004, einschlieflich dem Geltungsbe-
reich der 1. Anderung und Erweiterung in der Fassung der Bekanntmachung vom <7, 72 cfkiehe
Anlage).

2) Neufassung Teil B

Teil B wird wie folgt neu gefasst (Anderungen und Erganzungen in Kursiv).

Textliche Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung

1.1} Reine Wohngebiete (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB. § 1 und 3 BauNvo)

1.1.1 Innerhalb des Reinan Wohngebietes sind ausschlieftlich Wohngebdude zulassig.

L]

1 yangergeneie m yeckpesiimmung Fensnnauser (5 L =fs H, & 10 B3

1.2.1 Zulaissig sind; Ferienhduser, Anlagen und Einrichtungen fir die Freizeilgestaltung, die nicht
wesentlich stdrend sind,

1.2.2 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden: Wohnungen fir die zum Betrieb der Ferienhau-
sar gehdngen Personen,

2) Hochwasserschutzsicherung (§ 9 (5) BauGB iV.m. § 9 (2) BauGB)

2.1.1 Die Sockethdhe (definiert als Fubodenhdhe des Erdgeschosses) ist aufl mindestens 2,1 m
bezogen auf HN festgeseatzt. Die Festsetzung enlfdllt, wenn der Hochwasserschulz durch eina Kis-
tenschutzanlage sichergestellt ist.

2.1.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Babauungsplanes sind Garagen im Kellergaschoss nur
zuldssig, wenn der Hochwasserschulz sichergestellt ist.

3) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§16-20 BauNVO)
3.1 Berechnung und Uberschreitung der Grundfliche

3.1.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind nicht in die zulassige
Grundflache mit einzubeziehen, sondam dirfen zusatzlich befestigt wearden.

3.2 Begrenzung der Gebdudeldngan
3.2.1 Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ist die maximale Gebdudelinge mit 35 m festgeselzt.
2.3 Definifion der Hihan
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3.3.1 Der Bezugspunkt der in Teil A festgesetzten Hohen isl, sofem nicht anders angageben,
2,10 m HN.

3.3.2 Als TraufhShe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und dulterer Dach-
haut. Von der Festsetzung der Traufhdhe sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ausge-
schlossan.

4) Bauweise, zuldssige Grundflichen und lberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 und
4 BauGB und §§ 18, 22 und 23 BauNVQ)

1 Abiwelifanda = )

4.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes darf auf dem Flurstiick 645/1 der seitliche Grenzabstand
eines Einzelhausas 3 m unterschreitan oder auf die Grenze gabaul wearden.

4.1.2 Innerhalb des Sondergebiets Ferienhduser SO 1 und SO 3 darf auf den Flurstiicken Mr, 647,
645/, 648 und 640 der seifliche Grenzabstand der Einzel- und Doppelhduser 3 m unterschreilen
aoder auf die Grenze gebautl werden.

4.2.1 Im Reinen Wohngeblat sind Emauamngan .-ﬂndﬂmng&n vnd Mulzungsdnderungen von besle-
hende Gebduden abweichend von den Festsetzungen zur Sockethdhe (TF 2.1.1), zur Bauweise,
zur zuldssigen Grundfidche und zur dberbaubaren Grundstlicksfldche sowie abweichend von den
Orflichen Bauvorschriften zuzulassen, sofern die Grundfidche und Kubatur des bestehenden Ge-
béudes nicht wesentlich verdnderf werden. Die Festselzung findet keine Anwendung bei Garagen
und sonstigen Nebengebduden,

5) Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 2 und 4, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

5.1.1 Innerhalb der Sondergebiete Ferienhduser SO 1, SO 2 und S0 3 ist maximal ein Stellplatz
oder eine Garage pro Ferienwohnung zuldssig.

5.1.2 Zwischen der Grinfliche GF 1 und den dberbaubaren Grundsticksflichen der Sondergebiata

S0 1 und SO 2 bzw. deren geradlinigen Verlangerung sind keine Garagen und Stelipldtze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.

6) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

6.1.1 Die Geh- und Fahrrechte der belastaten Flachen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 ge-
hen zugunsten der Eigentdmer und Mutzer der Grundstiicke, welche durch die belasteten Flichen
erschlossen werden.

6.1.2 Die Geh-, und Fahrrechte der belasteten Flichen GFL 4 gehen zusdtzlich zugunsten der MaIl-
entsorgung. Sie umfassen die Befugnis des Wendens mit dem Millfahrzeug.

6.1.3 Die Leitungsrechte der belasteten Flachen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 gehan zu-
gunsten der Versorgungstriger. Sie umfassen die Befugnis, unterirdische Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten.

7) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 1a,
§9(1 } Mr. 15, Nr. 20, Nr, '253 und Nr. 25b BauGB in "u"arhlndung mit § 13 LMatG M-V)

7.1.1 Die Fldche MF 1, in welcher sich Teile eines gesetzlich geschitzten Fsrdgehﬁ!zas befinden,
ist der Sukzession zu Gberassan.

7.1.2 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bodan, Natur und Landschaft
MF 2 und MF 3 sind als extensives Grinland mit zweimaliger Mahd zu entwickeln. Die erste Mahd
arfolgl nicht var deam 15. Juni eines jeden Jahras.
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7.1.3 Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und
Landschaft MF 3 ist die vorhandene Bebauung und Versiegelung zu entfernen. Zur Waldfidche im
Siden ist gin 3m breiter Streifen der Sukzession zu dberlassen.

7.1.4 Wege, Stellpldtze und Zufahrten sowie die Wendeanlage fiir das Millfahrzeug dirfen nur in
wasser- und lufidurchlissigem Aufbau befestigh werden. Befestigungen mit Betonunterbau, Fugen-
verguss, Belonierungen oder Asphaltierungen sind unzuldssig.

7.1.5 Innerhalb der Verkehrsfliche betrigt die maximal zuldssige Stralenbreite mit Ausnahme des
Wendehammers 4 m,

2.2 Anpflanzungen

7.2.1 Innerhalb der Flache AF 1 sind insgesamt 5 standortheimische Heister der Mindestqualitét
Hohe 150/175 und pro 10 gm angefangene Fldche 5 standortheimische Straucher der Mindestquali-
&k 2 x verplanzt, Hohe 60100 zu pllanzan.

7.2.2 Inmerhalb der Flache GF 1 sind pro angefangene 200 gm Grinfliche zwei grolRkronige stand-
ortgerachte Laubbdume der Mindastqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu pflanzen.

7.2.3 Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 150 gm dberbaubare Grundsticksfliche min-
destens 1 standortgerechter Laubbaum, Mindestqualitidt Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

7.3 Erhaltung von Gehdlzen

7.3.1 Innerhalb der Erhaltungsfdche EF 1 izt der Gehdlzbestand zu ginem heimischen Lavbbaum-
bestand mit elnem Abstand von hichstens 4m awischen den Biumen zu entwickeln,

7.3.2 Innerhalb der Erhaltungsfiiche EF 2 ist eine fiichenhafte Baumpflanzung dauerhaft zu erhal-
ten. Der Nadelholzbestand ist im Zuge der Pflege in einen Laubholzbastand mit standortheimischen
Gehdlzen umzuwandeln. Der Baumabstand darf maximal 4m belragen,

7.3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Babauungsplans ist der in der Plangrundlage standort-
genau festgesetzie Baumbestand zu erhalten und bei Abgang innerhalb des Geltungsbereiches
nicht standorigenau zu erseizen.

7.3.4 Alle zur Anpflanzung und zur Erhaltung festgesatzten Gehdélze einschlielllich der Ersatzpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang als standortheimischer Laubbaum der Mindest-
qualitél Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu erselzen,

1.4 Sammelausaleich

7.4.1 Die Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft MF 1 bis 3 sowie die Flache zur Anpflanzung AF 1 dienen zu 98% als Sammelaus-
gleichsfiiche dem nicht auf den privaten Grundstiicksflichen méglichen Eingriffsausgleich der Bau-
gebiete. Verteilungsmafstab fiir die Kompensationsmalnahmen auf den Sammelausgleichsfldchen
ist die Gbarbaubare Grundstiicksflache, Zu 2 % dienen die Sammelausgleichsfiichen dem Eingriffs-
ausgleich der Sffentlichen Erschliefung.

7.5] Niederschlagswasserenisorgung
7.5.1 Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Versickerung
hat Ober Mulden und Rigolen, welche naturnah zu gestalten sind, zu erfolgen.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

1) Dachform, Dachneigung und Dachfarbe

1.1 Innerhalb der Fldchen mit festgesetzter Hauplfirstrichtung ist das Satteldach die zuldssige
Dachform.

1.2 Die zuldssige Dachneigung betrégt 35° bis einschliellich 45*.

1.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die zulSssige Dachfarbe rot bis
rotiraun.

2) Begriinung im Baugebiet

2.1 Garagen und Carports sowie fansterlose Aulenwandflachen gréer als 20m? sowie Wandfla-
chen von Nebenanlagen sind zu 80% ihrer Breite mit sich zur vollen Héhe der Anlagen entwickeln-
den Rank- und Kletterpflanzen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauverhaft zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen,

2.2 Innerhalb der Baugebiete sind je angefangener 150m® Oberbaubare Grundsticksfliche 5 grb-
Rer als 2 m hoch werdende standorigerechite Laubgehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

3) Warenautomaten
3.1 Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Bodendenkmalschutz (§ 11 DschG M-V)

Wenn wahrand der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungan entdeckt werden, ist die
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen, Die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
amtes fir Bodendenkmalpflage zu sichern. Verantworllich sind hierfir die Entdecker, der Laiter der
Arbeiten und der Grundstiickseigantiimer.

Der Baginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denk-
malpflage spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Uberschwemmungsgefahr (SIAUN)

Nach Neuberechnung der Wasserstdnde im Jahre 2006 isf im Plangeblel bei sehr schweren Sturm-
fivten mit Wasserstanden bis 2,49 m HN zu rechnan. Der &rllich zu erwartende Wellenaullauf ist
dem hinzuzuligan,

Hochwasserschulzmalnahmen als Objekischulz hat jeder Vorhabentrager im eigenen Ermessen
entsprechend seinem Sicherheilzbeddnmis und aufl eigene Kosten durchzufthren. Das Land Meck-
tenburg-Vorpommerm Gbernimaml keinarei Haffung fdr Schaden, die bei Sturmfluten odar in deren
Folge auffreten, unabhdngig davon, ob das Gebiet durch aine Kistenschulzanlage gesichert war
oder michi.
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Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19,11,2008, Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Aushang viom ,.‘IEEIJEF bis 30.1 2.2008 artsiblich bekannt

gemacht. ;
e sl
b \
\ \ B '
P
"*-L:_'_ .

=

2} Die von der Planung berdhrten Behdrden 'ﬁg&h"l’r&g&r offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.11.2008 nach § 4 (2) r Stellungnahme aufgefordert worden.

Wiek. den 27.08.89 o %Ht‘g

e
Wiek, den £7.04.09 Bnrge:rnf &in-

Wiek, den £7.309 8o

[

4) Die Gemeindevertretung hat am 19,1
stimmi und die Begriindung gebilligt.

Wiek, den 47.5.09  Borgernetst

o

5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB d'url:‘.h Pffe_nﬂidl:ie Auslegung der 2, Anderung vom
18.12.2008 bis zum 22.01,2008 wahrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs, donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,
- freitags 7.30 bis 12,00 Uhr

beteiligt worden. Die difentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kéinnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 02.12.2008 bis zum 30.12.2008 orts-
dblich bekannt gemacht worden.

Wiek, den £7.3.07 Bar
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6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange-a 03.2009 geprift.

Wiek, den <7397 Burgermeisterin

7) Die 2, Anderung wurde am 04.03.2000 v
Die Begriindung wurde gebilligt.

8) Die 2. Anderung wird hiermit au 1:1'2\-
!

Wiek, den f?'i'}? Blrgermeister

9) Die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie dbE Etelle bei der der Plan auf Daver wahrend der
Dienstsiunden von ;ederrnann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind-am , als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

g, . bis zum nEr?‘ ‘-I"'Qﬁ artsiblich bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung
ISI auf die Galtmdn'ﬂchung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erls-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesan worden.

Die 2. Anderung ist mit Ablauf d .'1‘.' in Kraft getreten.

Wiek, dan?‘fv??ﬂﬁ EI?M er
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