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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefihrten Nutzungen und Anlagen, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger zuvor im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) BauGB).

1) Gemeinbedarfsfliche 1) Nr. 5 Ba

Die Gemeinbedarfsflache ,Sozial-therapeutisch begleitetes Wohnen und Arbeiten mit angeschlossener
Landwirtschaft dient der Betreuung psychisch eingeschréankter Menschen in Wohn- und Arbeitsgruppen sowie
der Unterbringung von einem diesem Zweck dienenden landwirtschaftlichen Betriebs sowie Gewerbebetrieben
landwirtschaftsnaher Branchen. Alle im Folgenden genannten Nutzungen sind zuléssig ausschlieflich im
Zusammenhang mit einer therapeutischen Ausrichtung der Nutzung.

Zulassig in diesem Sinne sind in

Flache A:

- Wohnungen fir psychisch und kérperlich eingeschrankte Personen sowie deren am Standort ansassige
Betreuer und Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter,

- Unterkiinfte fiir einen wechselnden Personenkreis, dessen Tatigkeit explizit dem Nutzungszweck der
Gesamtanlage zuzuordnen ist,

- Wirtschaftsstelle landwirtschaftlicher Betrieb zur unterstiitzenden Therapie mit Tieren,

- Gewerbebetriebe der Branchen Landhandel, Be- und Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie deren
Vermarktung,

- Raume fur kulturelle Veranstaltungen,

- Sanitar- und Sozialrdume fur Mitarbeiter, Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, deren Nutzung ausschlieBlich an den Bestand und die Auslibung des
Gemeinbedarfszwecks gebunden ist und die sich nach einer Einzelfallpriifung hinsichtlich ihrer Nutzungen am
Standort einfugen.

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Verkauf landwirtschaftlicher und gartenbaulicher

—~Erzeugnisse. — T

Flache B:

- Stallanlagen und Funktionsgebaude fur die Landwirtschaft.
Unzuldssig sind:

Gebaude, die zum stéandigen Aufenthalt fir Menschen geeignet sind.

2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb flr die Fldche A und fir die Flache B jeweils als
Maximalwert separat dargestellt.

3) Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche
Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, die nicht fur den standigen Aufenthalt von

Menschen geeignet sind, als Gebaude sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, allgemein
zugelassen.

4) Nachrichtliche Ubernahm m. §9 (6 B

4.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBL.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde geman §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzodgerungen der Baumafinahmen vermieden.

4.2) Schmutzwasserbeseitigung

Gegenwartig erfolgt die Abwasserentsorgung des Bestandes befristet bis 31.12.2021 mittels einer
vollbiologischen Kleinklaranlage (KKA) fur 50 EW mit WE 158/KK+RW/113/2006 vom 10.07.2008 in Gestalt des
Anderungsbescheides vom 10.07.2008. Fur den notwendigen Ausbau / die Erweiterung bzw. die Errichtung einer
neuen vollbiologischen Kleinklaranlage ist eine Anderung / Neuerteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde rechtzeitig zu beantragen.

4.3) Immissionen

In einer Entfernung von ca. 550m in siidwestlicher Richtung befindet sich die Rinderanlage der Agrargesellschaft
Gustow mbH. Laut vorliegender Geruchsimmissionsprognose vom 10.09.2012 des Ingenieurbliro Berger &
Colosser GmbH & Co. KG werden im Plangebiet die gliltigen Immissionswerte (1W) der
Geruchsimmissionsrichtlinie M-V eingehalten. Die Einhaltung der giltigen Immissionsrichtwerte (IRW) fir Larm
gemaR TA Larm werden laut der schalltechnischen Untersuchung Nr. 26212 vom 21.09.2012 des Ingenieurbtiros
fir Larmschutz Férster & Wolgast ebenfalls eingehalten. Die Einhaltung der gtiltigen IRW und 1W bedeutet nicht,
dass im Plangebiet wahrnehmbare Gerliche oder Larm, verursacht durch die Rinderanlage, ausgeschlossen sind.
Immissionen durch die bestehende Rinderanlage sind im Plangebiet somit moglich, die gliltigen Immissionswerte
werden aber eingehalten.

4.4) Wald

Im Geltungsbereich der befinden sich Waldflachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V. Bauliche Anlagen in
Waldflachen sind nicht zulassig, bauliche Anlagen in Waldabstandsflache von 30m sind dann zuldssig, wenn sie
nicht zum Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind. Hier sind Stallanlagen und Funktionsgeb&ude flr die
Landwirtschaft vorgesehen. Diese sind nach § 2 der Waldabstandsverordnung M-V forstbehordlich
genehmigungsfahig. Das trifft auch fiir die ausgewiesenen Parkplétze zu, die unmittelbar an den Wald
heranreichen.

4.5) Artenschutz

V1 GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehélzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbeiten im Zuge der
ErschlieRBung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, auBerhalb der Hauptbrutzeit
der Végel, durchzufihren.

V2 Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlieRlich Gehélzrodungen) sind auRerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufilhren. Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die Arbeiten
vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden.

V3 Im Falle von Fallungen von B&umen mit Quartiereignung ist vorab eine fachkundige Prifung auf Vorkommen
von Fledermausen und Brutvégeln bzw. deren Lebensstatten erforderlich; die Vorgaben des besonderen
Artenschutzes sind entsprechend zu beachten.

V4 MaRnahme zum Schutz der Amphibienpopulation. Sofern nicht durch ein aktuelles Gutachten ausgeschlossen
werden kann, dass wandernde Amphibien das Plangebiet queren, ist fir die Zeit der Amphibienwanderungen um
die jeweilige Bauflache herum in Richtung Landschaft/Park eine temporére Amphibienleiteinrichtung zu errichten
und fiir den Zeitraum des Baugeschehens zu bewirtschaften. Die Errichtung erfolgt Ende Februar/ Anfang Mérz.
Auf der Innenseite des Zaunes werden Fangeimer gestellt (inkl. Kletterhilfe, Substrat und Schwamm, ggf.
selbstleerende Fangeimer) und wéhrend der Wanderzeiten mindestens einmal taglich geleert.

Die Hohe der Leiteinrichtung betragt 50 cm mit Uberkletterschutz. Die Enden der Leiteinrichtung laufen U-formig
aus, so dass die Tiere vom Gefahrenbereich weggeleitet werden.

MaRnahmen zur Funktionstiichtigkeit der Amphibienschutzanlage wahrend der Bauzeit:

- regelmaRige Kontrolle der Sperr- und Leiteinrichtungen (insbesondere vor Beginn der Frihjahrswanderung,
Ende Mai bis Mitte Juni vor Abwanderung der Jungtiere sowie im September vor Beginn der Herbstwanderung)

- Austausch und/oder Ersatz defekter Elemente der Einrichtung

- Reinigung der Laufflachen u.a. Entfernung von Uberhdngendem Bewuchs, falls erforderlich Mahd eines ca. 50
cm breiten Streifens

Wihrend der Planung und der Bauausfuhrung ist ein Fachbiro fir Artenschutz beratend hinzuzuziehen. Die
MaRnahme entfallt, sofern nachgewiesen werden kann, dass im jeweiligen Baufeld kein Wandergeschehen
stattfindet.
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 27. 11 .2017. Die ortstibliche Bekanntmachung
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3) Die Beteiligung der Offentlichkeit néch § 3{Frwirde durch/offentliche

Auslegung vom 14.01.2018 bis zum 1‘8@3)2019 wahre(o@f gender Zeiten

im Amt Bergen auf Rugen FaNans-

montags bis freitags von 08:60-bis12.00 Uhr,

montags, mittwochs, donnerstags von 13.30 bis 16.00 Uhr sowie

dienstags von.13.30 bis 18.00 Uhr

durchgeflihrt. Die ortstibliche Bekanmiﬁ'?:hung der frihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit ist durch den Aushang@ ﬁen Bekanhtmachungstafeln

vom 09.07.2018. bis zum 24.09. 2018 Srfolgt.
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4) Die Behorden und die von, derPlanung beri]hrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 14:07. 2018‘ nach§ 4 (1) fruhzeitig
unterrichtet sowie mit Schrelpeq vom 23. 05. 2@19 nach § 4 (2) zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden i .7 \
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6) Die Offentlichkeitsbeteiligting nach:§:3" 2) BauGB 1st durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs m rundung {nd Um}veltbencht und
umweltrelevanten Stellungna 201 9 bis zum 03.07.2019
wahrend folgender Zeiten im Am n,au’rRugen

montags bis freitags von 08.00 bis 12.00 Uhr,

montags, mittwochs und donnerstags von 13.30 bis 16.00 Uhr sowie
dienstags von 13.30 bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen als Bekanntmach ng durch Aushang in der
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.06.00 GR: 2.000 gm GRUNDFLACHE als Héchstmaf

02.08.00 GH: 18,00 m i.NHN  GEBAUDEHOHE als max. Héchstma® tiber NHN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§9 ABS.1Nr. 5 UND ABS 6 BauGB)

Gemeinbedarfsflache:

04.01.00 Betreutes Wohnen und Arbeiten

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS.6 BAUGB)

06.03.00 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, hier:

06.03.01 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, privat

PARKPLATZ, privat

Vg

12, FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB )

12.02.00 WALD

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

16.13.00
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7) Die Gemeindevertretung hat dle vorgebrachten Stellungnahmen am
29.04.2019 und am 05.07. 202'1 gepruft Das rgebnisist mitgeteilt worden.
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’2532°t'wwd als richtig d e%@ ohéﬂ)@t Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der GrenZpt er Vorbehai‘gbdass eme
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche LiegeRsciiaftskart
MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche konnen’nw}rf abgelelte‘t
werden, 4
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10) Der Bebauung,s”hflar&gyﬁif i

[ ungspldn- ‘sowie die Stelle, bei der der
wahrepggier,f)ienststunden von jedermann
eingesehen werden kal \4 ,,den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 4494, is zum
1.0% Z£Z ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschad:gungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
Der Bebauungsplan |s;ng|t Ablauf des Z<‘?S“ZZ—m Kraft getreten.

SATZUNG DER GEMEINDE GUSTOW

{iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Saalkow™ mit Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom LE0.24. folgende
Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Saalkow™" bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Umweltbericht erlassen.
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Nr.6 "Saalkow"

Satzungsfassung

Fassung vom 23.10.2017, Stand 22.01.2020
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