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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung KuchelmiB

Begriindung

fur die Satzung der Gemeinde KuchelmiB {ber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles KuchelmiB

gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und BauGB i.V.m.

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

1. Allgemeines

Die Gemeinde KuchelmiB erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die fUr den
Bereich des Ortsteiles Kuchelmi3 die Grenzen des Innenbereiches gegeniiber dem AuBen-
bereich festsetzt und einzelne AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezieht, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereiches entsprechend gepragt sind.

Der Innenbereich ist entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB grundsétzlich bebaubar. Bauantrage
und Entscheidungen zu Bauvoranfragen sind mit Aufstellung der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung eindeutiger und schneller zu befinden.

Durch die geplanten Vorhaben soll die Dorfstruktur erhalten bzw. abgerundet werden. Wich-
tig fir die Anpassung neuer Bauten an die traditionelle Baustruktur ist die sorgfaltige Mate-
rialwahl und Dimensionierung sowie eine unaufdringliche Gestaltung. Dabei kann der Woh-
nungsneubau prinzipiell nur eingeschossig mit Einfamilien- und Doppelh&usern erfolgen.

2. Planungsstand

Die Gemeindevertretung Kuchelmi beschlieBt am 2'.22.023 die Aufstellung einer Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil KuchelmiB.

Am 23.96.©3 wurde der Entwurf der Satzung durch die Gemeindevertretung beschlossen
und zur Ausiegung bestimmt. Der Entwurf zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 4%.07.23.... bis #5.28:03.. im Amt Krakow am
See dffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde orsiiblich bekanntgemacht. Die
von der Abrundung beriihrten Tréager &ffentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Tréa-
ger offentlicher Belange am 4.8:2.3,2.3.. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

-gepwaft. Der gednderte Entwurf der Satzung wurde durch die Gemeindevertretung beschlos-
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sen und zur Auslegung bestimmt. Die 1. Anderung des Entwurfes zur Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom <€.92.9%. bis
A47.03.0%  im Amt Krakow am See offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wur-
de ortstblich bekanntgemacht. Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Steliungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange am £3.23.0 % gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB fiir die Orislage Ku-
chelmi ist durch die Gemeindevertretung beschiossen worden, die Begriindung wurde ge-
billigt. Die Burgermeisterin wurde beauftragt, die Satzung zur Genehmigung an die Hohere
Verwaltungsbehorde weiterzuleiten sowie die nicht berlcksichtigten Anregungen und Be-
denken bei der Vorlage der Satzung zur Genehmigung, verbunden mit einer Stellungnahme
der Gemeinde beizufiigen.

3. Lage im Raum

Die Gemeinde KuchelmiB liegt im Siiden des Landkreises Gustrow, im Bereich des Amtes
Krakow am See.

Die Kreisstadt als Mittelzentrum befindet sich in einer Entfernung von ca. 15 km, die Stadt
Krakow am See als Unterzentrum in einer Entfernung von ca. 10 km.

4. Bestand

Die Ortslage Kuchelmi3 weist im Ortskern noch teilweise die historisch gewachsene Struktur
eines Gutsdorfes auf. Im Zentrum gelegen ist die ehemalige Gutsanlage, bestehend aus
dem Gutshaus und den noch teilweise erhaltenen Wirtschaftsgeb&uden. Nordlich davon, im
Verlauf der Krakower StraBe sind als einseitige StraBenrandbebauung die Landarbeiter-
wohnhauser gelegen.

Zwischen 1945 bis 1990 wurde durch eine relativ umfangreiche Bautatigkeit die Bebauung
der Ortslage erheblich erweitert und verdichtet. Am westlichen und &stlichen Ortsrand wurde
die Bebauung im Verlauf der Krakower StraBe erweiteit. Die Serrahner StraBe wurde einsei-
tig mit Einfamilienwohnhausern und mehrgeschossigen Wohnungsbauten angelegt. Am
westlichen StraBenverlauf entstand eine Grofistallanlage. Ebenso entstand eine Bebauung
aus Einfamilienwohnh&usern an der SeestraBe.

Nach 1994 wurde das Bebauungsplangebiet Nummer 1 ,Rosentaler Weg" geplant und in
Teilbereichen erschlossen. Neubebauung mit Einfamilienh&usern entstand.
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5. Denkmalschutz

Durch das Landesamt fir Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurden nachfolgende
Gebaude als Denkmale eingestuft und in die Denkmalliste des Kreises Gistrow eingetragen.
Die Objekte sind damit geman § 5 dem Schutz durch das Gesetz unterworfen.

Krakower Str. 17 Wohnhaus

Krakower Str./Muhlenweg  Gutspark mit Briicke von 1889 und Torsi der Balustradenfiguren
Krakower Str. 13 Gasthaus, ehem. Wintschaftsgebaude

Marstall

Mihlenweg 5a Wassermihle mit Wirtschaftsgebauden

Mibhlenweg Wasserturm

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewdbhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméan

§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kbnnen. Dadurch werden Verzo-
gerungen der BaumaBnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragien des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend den Aussagen im ,Ersten Regionalen Raumordnungsprogramm mittleres
Mecklenburg/ Rostock” des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist die Ortslage Kuchelmi3 in
einem Fremdenverkehrsschwerpunkraum gelegen.

Westlich der Ortslage befindet sich das Naturschutzgebiet ,Nebel" sowie daran anschlieBend
das Landschaftsschutzgebiet ,Krakower Seenlandschaft®. Ostlich der Ortslage ist das Land-
schaftsschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See gelegen, das zu
einem Naturpark erweitert wurde.

Fir die ausgwiesene 100 m Gewdasserschutzzone des KuchelmiBer Sees und der Nebel gilt
nach § 19 Abs. 1 LNatG M-V ein Bauverbot. Fir den Innenbereich nach § 34 BauGB gilt der
Gewasserschutzstreifen nicht. Der Schutz von Gewassem (u.a. auch Binnengrében, Teiche
und Solle} ist in § 81 LWaG M-V geregelt. Die Ufer vorhandener Gewasser, einschlieBlich
der Gewasserbetten, sind entsprechend § 81 LWaG bei allen MaBnahmen sowie bei der
spateren Nutzung in ihrem Bestand zu erhalten und zu schiitzen.
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In der Ortslage sind zwei Grundwasserfassungen gelegen mit den ausgewiesenen Schutzo-
nen Il und Iil. Bei allen Vorhaben sind die Bestimmungen der Schutzzonenordnung und die
Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Arbeitsblatt W 101, Teil I: Grundwasser)
vom Februar 1995 einzuhalten. Eine Bebauung in den Schutzzonen | und 1l ist verboten.

Im 1. Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan wird die Region westlich der Ortslage als Be-
reich mit herausragender Bedeutung fiir den Naturhaushalt, der Bereich dstlich der Ortslage
als Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt ausgewiesen. Westlich der
Krakower StraBe befindet sich ein Schwerpunktbereich zur erhaitenden Pflege von Natur
und Landschaft, in dem naturnahe Gewasserstrukturen zu férdern sind.

Sofern im Zuge kiinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfihrenden Firmen gegenlber dem Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie von M-V meldepflichtig nach §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes.

7. Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieBung

Die Ortsdurchfahrt Kuchelmi (Krakower StraBe) befindet sich als LandesstraBe L 11 in der
Baulast des Landes M-V, verwaltet durch das StraBenbauamt Gistrow.

Das StraBenbauamt Gistrow ist bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen in ei-
nem Abstand weniger als 20 m zur Fahrbahnkante und Zufahrten im Genehmigungsverfah-
ren zu beteiligen. Soweit SchutzmaBBnahmen gegen die von der StraBe auf das Grundstiick
einwirkenden Immissionen erforderlich sind, hat der Bauherr diese MaBnahmen auf eigene
Kosten zu bewirken.

Telekommunikation
Das Telefonnetz wird durch die Deutsche Telekom AG betrieben.
Es besteht ein Bestandsschutz flr bestehende Anlagen fir den Lizenznehmer Deutsche

Telekom AG und die Erweiterung dieser durch den Lizenznehmer. Es ist erforderlich, vor
Baubeginn eine Aufgrabeanzeige einzuholen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt zentral durch den Wasser- und Abwasser-
zweckverband Gustrow-Bitzow-Sternberg.
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In der Ortslage KuchelmiB3 befindet sich ein Wasserwerk, durch das die Gemeinde mit Trink-
wasser versorgt wird. Die Bestimmungen in den ausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen
sind zu beachten. Die Wasserversorgung neu ausgewiesener Wohnbauflachen und Baullik-
ken hat durch den AnschiuB an die vorhandenen bzw. neu zu verlegenden Trinkwasserver-
sorgungsanlagen zu erfolgen.

Mit Trinkwasser ist sparsam umzugehen, es sollte nur dort verwendet werden, wo aus hy-
gienischen Griinden Trinkwasserqualitat gefordert wird. Niederschlagswasser von Déchern
und befestigten Platzen ist, soweit als méglich dezentral auf den Grundstiicken zu versickern
bzw. nach Mbglichkeit zu verwerten. Fir Einleitungen von Regenwasser in Gewéasser geiten
die entsprechenden Rechtsnormen. Uber Erlaubnispflicht und weitergehende Forderungen
zur Rickhaltung und Vorbehandlung von Niederschlagswasser entscheidet die Untere Was-
serbehdrde beim Landkreis Gustrow. Die Versiegelung der Flachen solite auf ein unvermeid-
liches MaB beschrankt werden. Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vor Ableitung in ein Gewéasser gesondert zu be-
handeln.

Bei Baum- und Heckenpflanzungen ist zu beachten, daB die vorhandenen Wasserver- und
Abwasserentsorgungsanlagen nicht bepflanzt werden. Es sind die Forderungen des Regel-
werkes Abwasser-Abfall ATV einzuhalten.

Abwasserentsorgung

Der AnschluB der Orisieiles KuchelmiB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage in
Charlottental ist erfolgt.

Die Lagerung bzw. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist geméan § 20 Landes-
wassergesetz M-V in Verbindung mit § 19 g-1 Wasserhaushaltsgesetz der Unteren Wasser-
behtrde anzuzeigen.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung obliegt der Westmecklenburgischen Energieversorgung AG.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Stromfreileitungen vorhanden. Der EinfluBbereich von
Stromleitungen betragt bei 110 kV 10 m und bei < 110 kV 5 m. Innerhalb dieses Bereiches
kann es zu schadlicher Umwelibelastung kommen.

Bei Arbeiten am oder im Erdreich ist immer mit der Méglichkeit zu rechnen, daB unterirdische
Versorgungsanlagen vorhanden sind. Versorgungsanlagen liegen nicht nur in oder an offent-
lichen Wegen, StraBen und Platzen, sondern werden auch durch private Grundstiicke aller
Ant gefihrt. Die Versorgungsleitungen werden in der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5
bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer Anla-
gen, nachtraglicher Veranderung der Oberflache und aus vielen anderen Griinden mdglich.
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Evil. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbénder weisen auf die Lage der
Versorgungsanlagen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschédigung.

Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind Erkundigungen Uber das Vorhandensein
von Versorgungsanlagen einzuholen. Unbeabsichtigtes Freilegen von Anlagen sind sofort
der WEMAG zu melden. Die vorhandenen Versorgungsanlagen miissen stets zugénglich
sein, eine Uberbauung ist nicht zuléssig. Es darf auf den Anlagen kein Baumaterial, Bau-
container oder anderes gelagert werden.

Abfall und Altlasten

Die Hausmillentsorgung erfolgt in Giberregionaler Verantwortung.

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, daB im Planungsgebiet ein Altlastenverdacht
gemaB Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-VYorpommern gegeben ist,
liegen gegenwartig nicht vor. Damit ist jedoch nicht ausgeschlossen, daB es im Plangebiet
derartige Flachen gibt. Fiir den Fall, daB bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fir bisher un-
bekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wie abartiger Geruch, anor-
male Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablage-
rungen (Hausmill, gewerbliche Abfille etc.), ist aufzugeben, dies anzuzeigen und Auskiinfte
dariiber geméB des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen an den
l.andrat als zustandige Behdrde zu geben.

Zu entfernende Gebaude und bauliche Anlagen sind getrennt nach Abfall zur Verwertung
bzw. zur Beseitigung zuriickzubauen. Die Abfalle sind Verwertungsanlagen anzudienen bzw.
iber einen behordlich zugelassenen Entsorgungsbettieb ordnungsgemaB zu beseitigen. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu ermitteln. Er ist weitestgehend vor Ort wie-
derzuverwerten, so daB kein Bodenaushub als Abfall zu entsorgen ist. Wéhrend der Bauta-
tigkeit ist die vollstindige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfdile und Reststoffe zu ge-
wahrleisten. Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen UberschuBbfden anfallen bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schidlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der §§10 bis 12 Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung
{(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der An-
forderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen, sowie auf die Vor-
sorgepflicht nach § 7 BBodSchG.

Immisgsionsschutz

Es ist zu beriicksichtigen, daB beabsichtigte Lickenbebauungen im Einzelfall unzuiéssig
sein kénnen, wenn damit der Eigenart des Baugebietes widersprochen wird, von dem ge-
planten Objekt Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die im Baugebiet oder des-
sen Umgebung unzumutbar sind oder wenn das Objekt solchen Belstigungen und Stdrun-
gen ausgesetzt wird. Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schallschutztech-
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nischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung im Gebiet wie auch in den an-
grenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaBs Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Moglichkeit zu unterschreiten. Die Anforderungen des § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sind einzuhalten.

In der Serrahner StraBe ist eine nach BImSchG genehmigungsbedilritige Rindermastanlage
mit 1100 Tierpi&tzen gelegen.

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen am ndrdlichen Ortsrand grenzen direkt an gewerb-
liche Nutzung und die BAB 19 ist nur ca. 200 m entfernt. Hier ist eine erhthte Larmbelastung
nicht ausgeschlossen. Durch die Orientierung des Wohngrundrisses kann eine Reduzierung
der Larmbelastigung erreicht werden. Dabei sind weniger {armempfindliche Raume wie Ku-
chen, Bader und Treppenfiure zur Autobahn hin zu orientieren. Durch das iiber ein Normal-
maf hinausgehende bauliche MaBnahmen am Geb&ude kann ein weiterer Schallschutz er-
reicht werden.

Bei einer Bebauung auf den Flurstiicken 101/7 und 101/8 ist zu beachten, daB es hier nach
einem Wiederaufbau und innutzungsnahme der Dicothek zu erhdhter Larmbelastung kom-
men kann.

Brandschutz

im Geltungsbereich der Satzung ist die erforderliche Ldschwassermenge von 800 |/min
durch den Wasserversorger zu gewahrleisten.

Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, daB der Einsatz von Feuerlésch- und
Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten mdglich ist. Anforderungen werden gestellt an Zu-
gange und Zufahrten sowie an Bewegungs- und Abstellflachen.

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziel der Gemeinde ist es, in den ausgewiesenen Bereichen fiir erschlossenes Bauland, in
dem Wasser und Strom anliegen sowie die wege- bzw. straBenméBige ErschlieBung bzw.
die Pragung durch die bestehende Bebauung bereits vorhanden ist, kurzfristig Baurecht zu
schaffen, daB nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden. Grundsatzlich gilt, daB die vorhandene
Bebauung abgerundet wird. Fir LuckenschlieBungen im Innenbereich gilt nach § 34 Abs. 1
Nr. 3 BauGB nur als zuldssig, was sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der (iberbaubaren Grundstlicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Der Geltungsbereich umschlieBt im wesentlichen die vorhandene Bebauung. Der gesamte
Veriauf der Krakower StraBe in der Ortslage wird ein- bzw. beidseitig bis an die Grenzen des
Bebauungsplangebietes in den Geltungsbereich einbezogen. Die Serrahner StraBe und die
SeestraBBe sind einseitig mit der jeweiligen ndrdlichen Bebauung, an die Krakower StraBe
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anschlieBend, einbezogen. Im Sozialgebdude des Sportplatzes ist eine Wohnung vorhan-
den, es kann somit von einer pragenden Wirkung ausgegangen werden. Deshalb kann in
diesem Bereich eine Abrundung durch die Einbeziehung einer AuBenbereichsilache effol-
gen. Im ostliche Teil der Serrahner StraBe, die in diesem Bereich eine StichstraBe bildet, soli
eine beidseitige StraBenrandbebauung ermdglicht werden. Im gesamten Geltungsbereich
der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung kann somit die vorhandene Wohnbebauung ver-
dichtet werden.

Die Tiefe des Geltungsbereiches wurde nach Flurstlcksgrenzen festgesetzt. Dabei sind die
bestehenden, riickwartig gelegenen Wirtschaftsgebaude in den Geltungsbereich mit einbe-
zogen worden. Im Bereich der Wohnblécke sofl der Geltungsbereich direkt hinter der beste-
henden Wohnbebauung verlaufen, da eine zusétziiche Errichtung von Nebengebduden in
diesem Bereich fiir die Ortsansicht nicht wiinschenswert ist.

Die einbezogenen AuBenbereichsflaiche an der Krakower Strafie soll die bereits bestehende
Bebauung im Zentrum der historischen Ortslage geschlossen werden und die Ortsansicht in
diesem Bereich verbessern. Dabei ist die bestehende Mauer des Gutsparkes zu erhalten.
Am nordlichen Ortsrand, an der Serrahner StraBe soll die vorhandene Wohnbebauung beid-
seitig bis an die gewerblich genutzten Fiachen erweitert werden, um in einem bereits be-
bauten Bereich eine beidseitige StraBenrandbebauung zu erméglichen. An der ostlichen
Serrahner StraBe soll die einseitige StraBenrandbebauung bis vor die ehemalige Schafstel-
lanlage forigefiihrt werden und mit dem auf der anderen StraBenseite gelegenen Sozialge-
haude abschlieBen.

Flr die einbezogenen AuBenbereichsflachen im Osten und Norden des Geltungsbereiches
(Flurstiicke 92/21 und 97/4 der Fiur 2) ist zu beachten, daB gemaB § 20 LWaldG zwischen
baulichen Einrichtungen und Waldflichen ein Abstand von 30 m zu wahren ist. Der verblei-
bende Waldabstand ist von jeglichen baulichen, einschlieBlich genehmigungsfreien bauli-
chen Anlagen freizuhalten. Die geplanten Wohnhauser sind auf der dem Wald gegeniiberlie-
genden Flurstlicksseite so zu errichten, daB ein gréBtméglicher Abstand zum Wald einge-
halten wird.

9. Griinordnerische Festsetzungen

Allgemeine Rechtsgrundiagen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 Abs. 1 des Bundesnaturschuizgesetzes
(BNatschG) i.V.m. §14 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz -LNatG M/V-) Verénderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen sowie von Gewéassern aller Art, welche die dkologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen.

Architektin Romy-Marina Metzger 8



Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Kuchelmin

Nach § 8 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Bei nicht ausgleichbaren aber vorrangi-
gen Eingriffen hat der Verursacher eines Eingriffs nach § 15 Abs. 5 und 6 LNatG M-V die
beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle im betroffe-
nen Raum wiederherzustellen oder méglichst ahnlich und gleichwertig zu ersetzen (Ersatz-
maBnahmen). Eingriffe sind nach § 8 Abs. 2 und 6 BNatSchG i.V.m. § 15 Abs. 2 LNatG M/V
grundsétzlich genehmigungspfiichtig.

Bestandsaufnahme der Vegetation

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen in der Orslage Kuchelmi befinden sich nicht in
ausgewiesenen Landschafts- bzw. Naturschutzgebieten.

Im einbezogenen AuBenbereich der Flurstiicke 13 und 14 beriihren sich zwei Gewéasser-
schutzstreifen, eine Grabenverbindung stellt eine Verbindung zwischen beiden Gew&ssern
her. Die bestehende Okologische Verbindung zwischen den Gewassern darf durch eine
Uberbauung der Flachen nicht eingeschrankt werden.

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen werden wie folgt eingestutt:

Intensivgrinland auf Mineralstandorten Flurstiicke 13, 97/4
Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger Flurstiick 92/21
Nutzgarten Flursticke 17/18, 78/2, 82/3

Vorhandene Gehélzpflanzen auf den Grundstiicken sind zu erhalten. Solite dies nicht még-
lich sein, ist ein genehmigungspflichtiger Ersatz entsprechend der GehdlzschutzVO des
Landkreises Gistrow vorzunehmen und bei der Untereren Naturschuizbehdrde des Land-
kreises zu beantragen. Die an Boschungen und Randflichen vorhandene Graser- und
Krautervegetation ist zu erhalten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Es sind in den ausgewiesenen Baufeldern nur Wohngebaude zulassig mit einer Grundfla-
chenzahl von maximal 0,3. Die Zusatzversiegelung wird mit 50% angenommen.

Gemarkung KucheimiB, Flur 3:

Flache des Flurstiickes 13 805 m2
Teilflache des Flurstiickes 17/8 1.483 m2
Flache der Flurstlicke 82/3 und 78/2 2.990 m2
Teilflache des Flurstiickes 97/4 852 m2
Teilflache des Flurstiickes 92/21 1.654 m2
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Klarsteliungs- und Ergdnzungssatzung Kuchelmif

Es sind auf den einbezogenen AuBenbereichsflachen nur eingeschossige Wohngebaude
zulassig, die sich in die bestehende Bebauung einfiigen. Damit ist von einem MaB der bauli-
chen Nutzung (Grundflachenzahl) von 0,3 auszugehen. Die Zusatzversiegelung ist mit 50%
anzunehmen. Damit ergibt sich eine Zusatzversiegelung mit einem Faktor von 0,45.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt in der Anlage 1.

AusgleichsmaBnahmen

Fir die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen, fiir ihre Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege sowie flir die Funktionskontrolle sind die jeweiligen Grundstiickseigentiimer ver-
antwortlich.

Zur Ausfihrung gehort auch die Fertigstellungspflege, sie umfaBt alle Leistungen, die erfor-
derlich sind, um die KompensationsmaBnahmen in einen abnahmeféhigen Zustand zu brin-
gen (nach DIN 18916). Gehdlzpflanzungen sind zu dem Zeitpunkt abnahmefahig, an dem
Sicherheit Gber den Anwuchserfolg besteht.

Insbesondere Biotope oder Biotopstrukturen, die als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen flr
Eingriffe neu angeiegt werden, kdénnen in der Regel nicht sofort nach der Fertigstellung ihre
Funktion fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fir das Landschaftsbild erfullen.
Hierzu bedarf es einer bestimmten Entwicklungszeit {KompensationsmaBnahme mit befri-
stetem Entwicklungsbedarf). Deshalb miissen nach Herstellung der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen EntwicklungspflegemaBnahmen durchgefithrt werden. Sie schiieBen an die
Fertigstellung an und umfassen alle Leistungen, die erforderlich sind, um einen funktionsfa-
higen Zustand der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erzielen und damit die Kompensa-
tionsziele zu erreichen. Der AbschluB der Entwicklungspflege ist ebenso festzusetzen und
anzuzeigen.

Auf dem Flurstick 13 der Flur 2 ist zur Sicherung der 6kologischen Funktion des Grabenzu-
ges erforderlich, daB ein ausreichend breiter Streifen mit einer Mindestbreite von 25 m (ein-
schlieBlich Grabenzug) naturbelassen erhalten bzw. naturnah entwickelt wird.

Zur Eingliederung der Bebauung in den Landschaftsraum bzw. zur Abgrenzung der Grund-
stiicksflachen an den Grundstiicksgrenzen, die zur freien Landschaft vermitteln oder an eine
andere Nutzung anschlieBen, ist auf einem 6 m breiten Pflanzstreifen von den jeweiligen
Grundstiickseigentimern eine dreireihige Hecke anzulegen. Die Lage der Ersatzpflanzungen
sind in der Planzeichnung ausgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen flr den Eingriff in Form einer Flachenversiegelung werden aus-
schlieBlich mit einheimischen, standorigerechten Laubgehdlzen vorgeschlagen. Fir die
Pflanzungen gilt eine einjéhrige Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege. Zu
verwenden ist Pflanzware aus anerkannten Markenbaumschuien nach DIN 18926.
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung KuchelmiB

Die Gemeinde nimmt die erforderlichen Ausgleichspflanzungen auf dem gemeindlichen
Grundstlick in Kuchelmi3, Flur 3, Flurstlick 141/4 vor. Fir die Durchfihrung im Sinne § 1a
Abs. 3 BauGB der KompensationsmaBnahmen, fiir ihre Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege sowie fiir die Funktionskontrolle ist die Gemeinde KuchelmiB verantwortlich. Fir die
erforderlichen Ersatzpflanzungen ist das gemeindeeigene Grundstick verfigbar und langfri-
stig flr den Naturschutz zu sichern. Es ist die Anpflanzung einer groBflachigen Baumhecke
auf einer Gesamtflache von 1.600 m2 vorgesehen, die verbleibenden Freiflachen sind mit
Extensivrasen einzugrinen. Die Gemeinde Kuchelmif3 verpflichtet sich, in einem Zeitraum
von maximal 4 Jahren nach Genehmigung der Satzung die Ersatzpflanzungen vorzunehmen
und die dazu erforderlichen finanziellen Mittel vorzusehen. In den Nebenbestimmungen zur
Eingriffsgenehmigung kénnen von der Gemeinde nach Landesrecht auch MaBnahmen zur
Sicherung des angestrebten Erfolges vorgesehen werden (§ 16 Abs. 5 LNatG M/V).

Neben einer guten Bodenvorbereitung und einer fachgerechten Pflanzung ist die Pflege in
den ersten Jahren nach der Pflanzung entscheidend firr ein gutes Anwuchsergebnis. Wich-
tigste PflegemaBnahmen sind Bodeniockerung und Unkrautbekdmpfung sowie das Wassern
in Trockenperioden. Im Rahmen der BaumaBnahmen aufgebrochene Flachen sind anschlie-
Bend mit Landschaftsrasen anzus8en. In der sich ergebenen Freifliche ist ein Sammelplatz
flr Lesesteine und Holzer vorzusehen.

Die Straucher sind im Abstand vom 1,0 m von Reihe zu Reihe und im Pflanzabstand auf der

Reihe von 1,50 m zu pflanzen, im Abstand von 10,0 m x 10,0 m ist ein Hochstamm zu set-
zen. Fir die Pflanzungen gelten nachfolgende Anforderungen:

Hochstammpflanzungen

Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, Gehdlzvorschlage:

Acer campestre Feldahom
Fraxinus excelsior Esche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winter-Linde

Crataegus laevigata
Aesculus hippocastanum
Sorbus aucuparia

Rotdorn
Gemeine RoBkastanie
Eberesche

Malus Sylvestris Wildapfel
Sorbus aria Mehibeere
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
fir feuchte Standorte zuséatzlich:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix alba Kopfweide
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Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung Kuchelmii

Heckenpflanzung

Strauch 2 x verpflanzt, Gehélzvorschiage:

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Rosa canina

Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
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Eingriffelige Weifldorn
Zweigriffelige WeiBdorn
Hundsrose

Schlehe

Heckenkirsche
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Vorhabens

Anlage 1 Seite 1

A Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationshedarfes
1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung
Flach Wertstufe Kompensationsfakior Flachen-| i hen-
achen Korrektir- aqui- 2 AL
i em. |nach aus- Faktor . aqui-
Biotoptyp byaeljch Bgiotop- flhrlicher P;C;i?gﬁs'l' Versiege- Frﬁ:‘;ﬂ%_ Gesamt \}’(%i?nn;efﬁf valent
typen-| Bewer- | o qer | 1UNG beein- sation | Gesamt
kata- | wngs- nis trachtigung
(Nr.) ha loges | methode s-qrad ha ha
Flachenversiegelung durch Baufelder, Flur 3
9.3.2-
Flurstick 13 | ©:080 1 1 0,45 0,75 1,09 0,087
13.8.3 -
Flurstiick 0,148 0,5 0,45 0,75 0,71 0,106
17/18
13.8.3 -
Flurstiicke | 0,299 0,5 0,45 0,75 0,71 0,213
78/2, 8213
12.3.1 -
Flurstuck 0,160 1 1 0,45 0,75 1,09 0,174
92/21
93.2-
Flurstilick 0,080 1 1 0,45 0,75 1,09 0,087
97/4
Gesamt 1.1 | 0,767 0,67
Gesamt 1 0,67
6. Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Summe 1. Biotoptyper? P | 9 0,67
2.  Bericksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen 0,00
3.  Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen 0,00
4.  Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen 0,00
5.  Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes 0,00
Kompensationsbedarf Gesamt ' 0,67
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Eingrifis-/Ausgleichshilanz des Vorhabens Anlage 1 Seite 2

B Geplante Malinahmen der Kompensation

1. KompensationsmaBnahmen

Kompensationsfaktor Fidchen-
Kompen- K Sonst aqui-
sations- Flache Wertstufe [*ompen- Wirkungs{ Erlauterung AOI‘IS - | valent for

maBnahme sations- | e tor zum nmer- 14 K ompen-

wertzahl Wirkungs- | KUngen |~ sation

(Bezeichnung) ha faktor ha ha

Flachen-
aqui-
valent
Gesamt

Anpflanzung
von
Gehdlzen, frei
wachsenden

Hecken auf
den 0,176
einbezoge-
nen Aufien-
bereichsfia-
chen (4)

2 2,0 0,7 0,246

Anpflanzung
von
Gehdlzen, frei
wachsenden | 0,160 3,5 2,0 1,0 0,320

Hecken auf
gemeindlicher
Flache (4)

Anlage von
naturnahen
Wiesen und
Weiden auf
ehemaligen 0,075 2
Wirtschafts-
grinfandfia-
chen (6)
(Gesamt 1 0,411 0,67

2,0 0,7 0,105

GesamtB | 0,411 | 0,67
Gesamtumfang der Kompensation (B) 0,67
Kompensationsflachenbedarfs (A) 0,67

2. |Bilanzierung 0,00
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