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Ergdnzungssatzung Hoppenrade

Begriindung

fir die Satzung der Gemeinde Hoppenrade Uber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hoppenrade

geméB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und BauGB i.V.m.

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

1. Allgemeines
Fiir die Gemeinde Hoppenrade liegt der Entwurf eines Flachennutzungsplanes vor.

Die Gemeindevertretung Hoppenrade hat ein Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes eingeleitet.

Vargesehen war die Ausweisung von drei Baugebieten in der Ortslage Hoppenrade.

Mit BeschiuB der Gemeindevertretung vom .............. wird der AufstellungsbeschluB fiir die
B-Plan-Gebiete | und Il aufgehoben.

Das Verfahren fiir das B-Plan-Gebiet 11l wird weitergefihrt.

Die Gemeinde Hoppenrade erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die fiir den
Bereich des Ortsteiles Hoppenrade die Grenzen des Innenbereiches gegentiber dem
AuBenbereich festsetzt und einzelne AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezieht, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind.

Der Innenbereich ist entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB grundsatzlich bebaubar.
Bauantrage und Entscheidungen zu Bauvoranfragen sind mit Aufstellung der
Erganzungssatzung eindeutiger und schneller zu befinden.

Durch die geplanten Vorhaben soll die Dorfstruktur erhalten bzw. abgerundet werden.

Wichtig fiir die Anpassung neuer Bauten an die traditionelle Baustruktur ist die sorgfél’tige
Materialwahi und Dimensionierung sowie eine unaufdringliche Gestaltung.
Dabei kann der Wohnungsneubau prinzipiell nur eingeschossig mit Einfamilienhdusern

erfolgen.

2. Planungsstand

Die Gemeindevertretung Hoppenrade beschlieBtam .............. die Aufstellung einer
Erganzungssatzung fiir die Ortsteile Hoppenrade und Lidershagen.

Am.............. wird der Entwurf der Ergdnzungssatzung durch die Gemeindevertretung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Trager dffentlicher Belange wurden beteiligt.

Die Gemeindeveﬁretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB fiir die Ortslage
Hog_ﬁ.ert\rade istin durch die Gemeindevertretung beschlossen worden, die Begriindung wurde
ebilligt.
er Burgermeister wurde beauftragt, die Satzung zur Genehmigung an die Hohere
Verwaltungsbehdrde weiterzuleiten sowie die nicht beriicksichtigten Anregungen und
Bedenken bei der Vorlage der Satzung zur Genehmigung, verbunden mit einer Stellungnahme
der Gemeinde beizufiigen.
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Erganzungssatzung Hoppenrade

3. Lageim Raum

Die Gemeinde Hoppenrade liegt im Stiden des Landkreises Gustrow, im Bereich des Amte$ '

Krakow am See. .
Die Kreisstadt als Mittelzentrum befindet sich in einer Entfernung von ca. 15 km, die Stadt

Krakow als Unterzentrum in einer Entfernung von ca. 10 km.

Zur Gemeinde Hoppenrade gehoren die Ortsteile Hoppenrade, Liidershagen, Schwiggerow,
Striggow und Koppelow.

Westlich der Ortslage Hoppenrade und sidlich der Ortslage Lidershagen verlauft die
Schienenanlage der Regionalstrecke Glistrow-Plau.
Ostlich der Ortslage Hoppenrade verlduft die Bundesstrae B 103.

4. Bestand

Hoppenrade

Die Ortslage Hoppenrade gliedert sich in zwei Siedlungsbereiche, die durch den Lindenweg
verbunden werden.

Im Norden befindet sich die ehemalige Gutsanlage, bestehend aus Gutshaus und
Wirtschaftsgebauden, die zum GroBteil erhalten sind.

Landarbeiterwohnhauser stehen noch teilweise als traufensténdige, beidseitige
StraBenrandbebauung im Verlauf des Lindenweges.

Im-Rahmen der Aufsiedlung nach 1930 wurde der Ort erheblich in siidliche Richtung erweitert.
Viele Hofe sind auch auBerhalb der geschiossenen Ortslage gelegen.

Nach dem 2. Weltkrieg wurden im Verlauf der Wege und der B 103 mehrere Wohngebaude
verstreut errichtet.

An der Gleisanlage befinden sich auBerhalb des Ortes Bahnhofsgebaude.

Vor 1990 wurden am Ortsrand zwei GroBstallkomplexe errichtet, die derzeit als Milchvieh- und
Anlage zur Bodenhaltung von Legehennen genutzt werden.

Die vorhandene historische Bausubstanz ist im wesentlichen eingeschossig, ziegelsichtig
%emauen und nur teilweise verputzt mit ausgebildetem Satteldach bzw. Kruppelwalmdach.

ie vorhandenen Speicher- und Wohnh&user der ehemaligen Gutsaniage sind
mehrgeschossig und teilweise ziegelsichtig erhaiten.

5. Denkmalschutz

Durch das Landesamt fir Denkmalpflege Meckienburg-Vorpommern wurden nachfolgende
Gebéude als Denkmale eingestuft und in die (iberarbeitete Denkmalliste des ehemaligen
Kreises Glistrow eingetragen.

Die Objekte sind damit gemas § 5 dem Schutz durch das Gesetz unterworfen.

Hoppenrade Bahnhof, Bahnhofstr. 2
. Streckenwarterhaus, KiueBer Ch. 1

Transformatorenhaus, Speicherstr.
Gutsanlage mit:
Gutshaus, Speicherstr. 5 und Park
Inspektoren- und Landarbeiterhaus, Speicherstr. 5a
Gartnerei, Bahnhofstr. 1
Speicher, Speicherstr. 8
Kutscherhaus, Speicherstr. 9
Schafstall, Speicherstr. 2
Kuhstall, Speicherstr. 3/4
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Erganzungssatzung Hoppenrade

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit archiologische Fundstellen entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodenfunden oder auffalligen Bodenverfarbungen ist gemaB

§ 11 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend den Aussagen im "Ersten Regionalen Raumordnungsprogrammm mittleres
Mecklenburg/ Rostock" des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind die Ortslagen
Hoppenrade und Lidershagen in einem Fremdenverkehrsentwicklungsraum gelegen.

Weéstlich von Hoppenrade befindet sich das Naturschutzgebiet "Nebel".

Im 1. Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan wird die Region Hoppenrade als Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit des Grundwassers und als Bereich mit besonderer
Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung ausgewiesen.

Die Lindenallee in Hoppenrade ist nach § 27 LNatG M-V besonders geschitzt.

Die Einordnung von Gebauden, die zur Zerstorung, Beschadigung und nachhaltigen
Veranderung fihren kénnen, sind verboten.-

Die Grundstlicksaufteilung hat so zu erfolgen, daB Zufahrten den Alleenschutz gewahrleisten
missen und ist der Untere Naturschutzbehdrde zur Beurteilung vorzustellen.

Wihrend der Bautéatigkeiten ist der Alleeenbereich wirksam auszugrenzen.

7. Ver- und Entsorgung

Tetel ikat

Das Telefonnetz wird durch die Deutsche Telekom AG betrieben:
Es besteht ein Bestandsschutz fiir bestehende Anlagen fiir den Lizenznehmer Deutsche
Telekom AG und die Erweiterung dieser durch den Lizenznehmer.

Es ist erforderlich, vor Baubeginn eine Aufgrabeanzeige einzuholen.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgun% der Gemeinde erfolgt zentral durch den Wasser- und
Abwasserzweckverband Gistrow-Butzow-Sternberg. ‘
Die Ortsteile Hoppenrade und Liidershagen werden vom Wasserwerk in Schwiggerow

versorgt.. ,
Die Wasserversorgung neu ausgewiesener Wohnbaufléchen und Baullicken hat durch den

Anschlluﬁ an die vorhandenen bzw. neu zu verlegenden Trinkwasserversorgungsaniagen
zu erfolgen.

Mit Trinkwasser ist sparsam umzugehen. Es solite nur dort verwendet werden, wo aus
hygienischen Griinden Trinkwasserqualitét gefordert wird.

Niederschlagswasser von Déachern und befestigten Plétzen ist, soweit als moglich dezentral
auf den Grundstiicken zu versickern bzw. nach Moglichkeit zu verwerten.

Die Versiegelung der Flachen solite auf ein unvermeidliches MaB beschréankt werden.
Niederschiagswasser von Flachen auf denen mit wassergeférdenden Stoffen umgegangen
wird, ist vor Ableitung in ein Gewasser gesondert zu behandeln.

Abwasserentsoraung

Der Ortsteil Hoppenrade wurde durch den Zweckverband 1998/1999 an die
Abwasserversorgungesanlage in Charlottental angeschiossen.
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Erganzungssatzung Hoppenrade

Neu ausgewiesenen Bauflachen und Bauliicken sind durch AnschluB an die bestehende
Abwasserentsorgungsanlage zu erschlieBen.

Elekiroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung obliegt der Westmecklenburgischen Ene}gieversorgung AG.

In den ausgewiesenen Bereichen befinden sich 0,4kV und 20 kV Kabel sowie 0,4 kV und
20 kV Freileitungen.

_ Bei Arbeiten am oder im Erdreich ist immer mit der Mdglichkeit zu rechnen, daB unterirdische
Versorgungsaniagen vorhanden sind. Versorgungsanlagen liegen nicht nur in oder an .
ffentlichen Wegen, StraBen und Platzen, sondern werden auch durch private Grundstiicke
aller Art gefiihrt. Die Versorgungsleitungen werden in der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5
bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer Anlagen,
nachtraglicher Veranderung der Oberflache und aus vielen anderen Griinden méglich.

Evtl. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbander weisen auf die Lage der
Versorgungsanigen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschadigung.

Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind Erkundigungen Uber das Vorhandensein

von Versorgsanlagen einzuholen.
Unbabsichtigtes Freilegen von Anlagen sind sofort der WEMAG zu melden.

Dié vorhandenen Versorgungsanlagen missen stets zugénglich sein. Eine Uberbauung ist
niché zuléssig. Es darf auf den Anlagen kein Baumaterial, Baucontainer oder anderes gelagert
werden.

Abfall und Altlasten
Die Hausmillentsorgung erfolgt in (iberregionaler Verantwortung.

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, daB im Planungsgebiet ein Altlastenverdacht
geman Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommem gegeben ist,
liegen gegenwartig nicht vor. Damit ist jedoch nicht ausgeschlossen, daB es im Plangebiet
derartige Fl&chen gibt. :

Fiir den Fall, daB bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes angetroffen werden, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Abfille etc.), ist aufzugeben, dies anzuzeigen und Auskinfte dariber geméaB des Gesetzes
Ubgr die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen an den Landrat als zustandige Behérde zu
geben.

Zu entfernende Gebaude und bauliche Anlagen sind getrennt nach Abfall zur Verwertung

bzw. zur Beseitigung zurlickzubauen. Die Abfélle sind Verwertungsanlagen anzudienen

gzw. %ber einen behdrdlich zugelassenen Entsorgungsbetrieb ordnungsgeman zu
eseitigen. '

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu ermitteln. Er ist weitestgehend vor Ort

wiederzuverwerten, so daB kein Bodenaushub als Abfall zu entsorgen ist.

Wihrend der Bautétigkeit ist die vollstdndige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfélle und

Reststoffe zu gewéhrleisten.

Immissionsschutz

Es ist zu beriicksichtigen, daB beabsichtigte Liickenbebauungen im Einzelfall unzulassig sein
kénnen, wenn damit der Eigenart des Baugebietes widersprochen wird, von dem geplanten
Objekt Belastigungen oder Stérungen ausgehen konnen, die im Baugebiet oder dessen

Umgebung unzumutbar sind oder wenn das Objekt soichen Belastigungen und Stérungen
ausgesetzt wird.

Zur Gewéhrleistung des Immissionsschutzes sind die schallschutztechnischen

Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung im Gebiet wie auch in den angrenzenden
Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemas Baunutzungsverordnung einzuhaiten und nach
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Erganzungssatzung Hoppenrade

Médglichkeit zu unterschreiten.

im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist die Ortslage Hoppenrade als Mischgebief '
ausgewiesen.

Im Bereich der Milchviehanlage, ostlich der Ortslage, wurde im Rahmen einer gutachterlichen
Stellungnahme des Biiros "ENVIPLAN" vom 25.01.1994 festgestellt, daB die
Geruchsbelastigung von 2 Jahresstunden auBerhalb des dargesteliten Bereiches fir eifs
Dorfgebiet (MD) zuléssig sind.

Fur die Anlage zur Bodenhaltung von Legehennen, nérdlich der Ortslage, wurde ein
Mindestabstand von 120 m zum Dorfgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich befinden sich
Wohngebaude im Bestand.

In einem schalltechnischen Gutachten des Biros "ENVIPLAN" GmbH vom 31.03.1994 wird
festgestellt, daB durch eine kritische Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes fir die Nacht
im Verlauf der B 103 bis zu einer Entfernung von mehr als 90 m zur B 103 entsprechende
MaBnahmen, wie glinstige Gebaudeanordnung, GrundriBgestaltung und
SchallschutzmaBnahmen empfohlen werden, um ein gesundes Wohnen und ungestérien
Schiaf zu garantieren.

Ausreichender Schallschutz ist eine der Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhaltnisse.
Fur eine Frontbebauung bis zu einer Entfernung von ca. 40 m zur B 103 sind diese
MaBnahmen zwingend erforderlich.

Vom Schienenverkehr gehen entsprechen dem schalltechnischen Gutachten keine
nennenswerten Schallimmissionen aus.

Verkehr

GemaB § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 01.07.1990 dirfeii
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren
Umfanges in einer Entfemnung bis zu 20 m von der B 103, gemessen vom duBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Brandschutz

im Geltungsbereich der Satzung ist die erforderliche Léschwassermenge von 800 I/min zu
gewahrleisten.

Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, daB der Einsatz von FeueriGsch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten méglich ist. Anforderungen werden gestelit an
Zugénge und Zufahrten sowie an Bewegungs- und Abstellflachen.

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziei der Gemeinde ist es, in den ausgewiesenen Bereichen flir erschlossenes Bauland, in
dem Wasser und Strom anliegen sowie die wege- bzw. straBenméBige ErschlieBung bereits
vorhanden ist, kurzfristig Baurecht zu schaffen, daB nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB einzelne
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebatiten Ortsteil einbezogen werden.

Grundsétzlich gilt, daB die vorhandene Bebauung abg; :-undet wird.

Fir LiickenschlieBungen im Innenbereich gilt nach § 34 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nur als zulassig,
was sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren
Grundsticksflache in die Eigenart der néheren Umgebung einflgt.

Hoppenrade

Die DorfstraBe, als drtliche HauptstraBe befindet sich im Geltungsbereich, den ostiichet
AbschiuB bildet eine Teilflache des Flurstiickes 2/9 der Flur 2 sowie Teilflachen des Flustiicks
116/3 der Flur 1 mit positiv beschiedenen Bauvoranfragen. ‘

Der Lindenweg im dstlichen Bereich als einseitige StraBenbebauung sowie die StichstraBe
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Erganzungssatzung Hoppenrade

mit Eigenheimneubauten vor 1990 wurden in den Geltungsbereich aufgenommen.
In der Verbindung von DorfstraBe und SpeicherstraBe ist eine beidseitige Bebauung des

Lindenweges vorgesehen. :
Die Wiesenflache des Flurstiickes 123 der Flur 1 wird derzeit teilweise als gemeindlicher

Sportplatz auf Pachtland genutzt. .
Fur die Grundstiicke an der Lindenallee wird eine straBenseitige Mindestbreite der
Baugrundstiicke von 25 m vorgeschrieben.

Der Sportplatz soll auf dem Flurstiick 11/6 der Flur 1 angelegt werden.
Fiir die Anlage des neuen Sportplatzes im baurechtiichen AuBenbereich ist u.a. das
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde herzustelien.

im Bereich der Gutsanlage werden die Wirtschaftsgebaude in den Geltungsbereich

einbezogen.
Die SpeicherstraBe wird mit einer beidseitigen Bebauung ausgewiesen.
Im Bereich des Heckenweges soll ein AnschiuB an die bereits vorhandene Wohnbebauung

erfolgen.
Das gemeindeeigene Gebaude soll zu einem Gemeindezentrum ausgebaut werden.

Im gesamten Geltungsbereich der Erganzungssatzung kann somit die vorhandene
Wohnbebauung verdichtet werden.
Es werden die vorhandenen StraBen nur teilweise in ihrer Bebauung ergénzt.

9. Grﬁn_ordnerische Festsetzungen
Sestands- und Eingrifsbewert

Geman § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind fiir BaumaBnahmen im AuBenbereich zumy
Umfang des Eingriffs notwendige AusgleichsmafBnahmen durchzufiihren.

Es wird angestrebt, den Ausgleich weitestgehend auf den Grundstiicken zu realisieren, um
eine g‘ornypische Durchgriinung und eine Einfiigung der Bebauung in die Landschaft zu
erreichen.

Es sind in den ausgewiesenen Bereichen nur Wohngebude zulassig mit einer
Grundflachenzahi von 0,3.
Diese Flachen gehen als Vegetationsflache verloren. Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt.

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen der Gemeinde Hoppenrade, Ortsteil Hoppenrade
werden derzeit als Wieseniand genutzt.

Vorhandene Gehdlzpflanzen auf den Grundstiicken sind zu erhaiten.
Solite dies nicht maglich sein, ist ein genehmigungspflichtiger Ersatz entsprechend der
GeholzschutzVO des Landkreises Glstrow vorzunehmen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung wurde, entsprechend des "MaBstabes zur Anwendung
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung” vom Arbeitskreis Landschaftspflege im Landkreistag und
vom Landesamt fur Naturschutz- und Landschaftspfiege Schleswig-Holstein zur internen
Verwendung in allen uL.Bs Schleswig-Holstein vorgesehen, erarbeitet.

AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen werden ausschlieBlich mit einheimischen, standorigerechter
Laubgehdlzen auf den Grundstiicken vorgeschlagen.

Fur die Pflanzungen gilt ein Pflege- und Erhaltungsgebot.

Ein Ausgleich ist durch den Eingriff in Form einer Flachenversiegelung durch die Anlage einer

gesmgslfenen Hecke im Verlauf der wiesenseitigen Grenze auf den jeweiligen Grundsticken
erzustellen.

Diese Pflanzung dient zur Abgrenzung der Grundstiicksfldchen und zur Eingliederung der

Bebauung in den Landschaftsraum.

Die Hecke ist an den Grundstiicksgrenzen bzw. an der Grenze des Geltungsbereiches der
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Erganzungssatzung Hoppenrade

Abrundungssatzung auf dem Grundstiick als ein 8m breiter Streifen zum dreireihigen
Anpflanzen von Baumen und Strauchern anzulegen. Der Pflanzabstand der Straucher
betragt jeweils 1 m. In Abstanden von ca. 10 m ist ein Heister zu pflanzen.

Fir die Pflanzungen gelten nachfolgende Anforderungen:

Heisterpflanzungen
Hochstamm 3 x verpflanzt

. l3ge:
Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Crataegus laevigata Rotdorn
Aesculus hippocastanum Gemeine RoBkastanie
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehibeere
Heckenpflanzung

Strauch 2 x vepflanzt

Gehd! hidge:
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffelige Weidorr
Crataegus oxyacantha Zweigriffelige Weidorn
Rosa canina Hunds-Rose

Prunus spinosa Schiehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Die Gemeinde pflanzt im Bereich des neu anzulegenden Sportplatzes in Hoppenrade als
AusgleichsmaBnahme eine Hecke nach 0.g. Anforderungen.

Flaichenbil

ausgewiesene AuBenbereichsfldche als im Geltungsbereich liegende Teilflachen
der Flurstiicke

Hoppenrade  Flur 1, Flurstiick 7/1, 9, 10/7, 14/3, 123, 127/7

Wiese ca. 12.450 m2
30 % versiegelte Flache ca. 3.700 m2
unversiegelte Fliache als Wiesen- und Gartenland (Hausgarten) ca. 8.750 m2
Ausgleichspflanzuna

Hecke auf Grundstlicken ca. 415 lfidm Pflanzlange ca. 3.320 m2’
Hecke am Sportplatz ca. 48 m Pflanziange ca. 384 m2
Gesamtausgleichsflache €a3.704 m2

Ein Ausgleich fir die versiegelten Flachen im Verhéltnis 1:1 wird durch die nachgewieseﬁéﬁ’
Ausgleichspflanzungen realisiert.

Von einer Minimierung des Eingriffs wird damit ausgegangen.

Hoppenrade, #7570 2856 Blrgermeister
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