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Klarstellungs- und Erganzungssatzung Gro3 Grabow

Begrindung

fur die Satzung der Stadt Krakow am See Uber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles GroB Grabow

gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m.

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

1. Allgemeines

Die Stadt Krakow am See erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die flr den
Bereich des Ortsteiles GroB Grabow die Grenzen des Innenbereiches gegeniber dem Au-
Benbereich festsetzt und einzelne AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind.

Der Innenbereich ist entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB grundsatzlich bebaubar. Bauantrage
und Entscheidungen zu Bauvoranfragen sind mit Aufstellung der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung eindeutiger und schneller zu befinden.

Durch die geplanten Vorhaben soll die Dorfstruktur erhalten bzw. abgerundet werden. Wich-
tig fur die Anpassung neuer Bauten an die traditionelle Baustruktur ist die sorgféltige Mate-
rialwahl und Dimensionierung sowie eine unaufdringliche Gestaltung. Dabei kann der Woh-
nungsneubau prinzipiell nur eingeschossig mit Einfamilien- und Doppelhausern erfoigen.

2. Planungsstand

Fir die Stadt Krakow am See liegt eine 1. Anderung und Ergédnzung des Flachennutzungs-
planes im Entwurf vor. Vom Amt fir Landwirtschaft Bltzow als Flurneuordnungsbehdrde
wurde ein Bodenordnungsverfahren ,GroB Grabow" angeordnet.

Die Gemeindevertretung Charlottenthal beschloB am 01.10.2001 die Aufstellung einer Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung fiur den Ortsteil GroB Grabow. Nach dem Zusammen-
schiuB mit der Stadt Krakow am See wird das Verfahren durch die Stadt Krakow am See
weitergefuhnrt.

Am 20.05.2004 wird der Entwurf der Erganzungssatzung durch die Stadtvertretung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Trager Offentlicher Belange werden beteiligt.
Der Entwurf zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 14.06. bis 15.07.2004 im Amt Krakow am See 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde ortsiblich bekanntgemacht. Die von der Abrundung berihrten Trager Of-
fentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung GroB Grabow

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager
éffentlicher Belange am 30.11.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB fir die Ortslage Grof3
Grabow ist durch die Stadtvertretung beschlossen worden, die Begriindung wurde gebilligt.
Der Blirgermeister wurde beauftragt, die Satzung zur Genehmigung an die Hohere Verwal-
tungsbehérde weiterzuleiten sowie die nicht beriicksichtigten Anregungen und Bedenken bei
der Vorlage der Satzung zur Genehmigung, verbunden mit einer Stellungnahme der Ge-
meinde beizufligen.

3. Lage im Raum

Die Stadt Krakow am See liegt im Siden des Landkreises Gstrow.

Die Kreisstadt als Mittelzentrum befindet sich in einer Entfernung von ca. 15 km. Die Stadt
Krakow am See als Unterzentrum ist ca. 5 km entfernt von der Ortslage GroB3 Grabow gele-
gen.

4. Bestand
GroB Grabow weist teilweise die historisch gewachsene Struktur eines Gutsdorfes auf.

Westlich der BundesstraBe B 103 Gustrow - Krakow am See ist die ehemalige Gutsanlage
gelegen. Diese wird Uber die DorfstraBe und einer kleineren StichstraBe direkt erschlossen.
Vereinzelt sind in diesem Bereich in unmittelbarer Nahe der BundesstraBe weitere histori-
sche Wohn- und Wirtschaftsgebaude gelegen. Im weiteren Verlauf der BundesstraBe in
Richtung Krakow am See befindet sich eine GroBstallanlage des ehemaligen volkseigenen
Gutes.

Sudlich der Anlage zweigt die DorfstraBe nach Westen in die heutige Ortslage ab. Im An-
schluss an die Gutsanlage beginnt, dem Verlauf der ,DorfstraBe” folgend, ein- und mehrge-
schossige Wohnbebauung. Das heutige Ortszentrum bildet der in einer baumbestandenen
Grinfiache gelegene Dorfteich mit der groBzigig angelegten Gaststatte. Nordwestlich davon
ist eine Vielzahl von Ein- und Mehrfamilienhausern gelegen, die durch die StraBe ,Am Ber-
ge“ erschlossen werden. Ein wesentlicher Teil der vorhandenen Wohnbebauung entstand
zwischen 1950 und 1990.

5. Denkmalschutz
Durch das Landesamt fir Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurden nachfolgende

Gebaude als Denkmale eingestuft und in die Denkmalliste des Kreises Gustrow eingetragen.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung Grof3 Grabow

Die Objekte sind damit gemaB § 5 dem Schutz durch das Gesetz unterworfen. Die Gebaude
befinden sich nicht im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung.

GroB Grabow Gutsanlage mit Gutshaus, Speicher, Kuhstall, Schweinestall, Scheune
GroB Grabow Schmiede

Im Bereich der Ortslage sind nach gegenwartigem Kenntnisstand mehrere Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen beriihrt werden. Nachfolgende Angaben zum
Umgang mit diesen Denkmalen sind zu beachten. Denkmale sind gemaB § 2 Abs. 1 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung
und Nutzung ein Offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaft-
liche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen.

Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend berlcksichtigt
werden, sind gemaB § 1 Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinweise zu beachten: Die mit ,A“
kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschafllichen und kulturge-
schichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung, auch der Umgebung,
gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann. Die mit ,B* kennzeichnet Berei-
che, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch
diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die
in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unver-
zlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend den Aussagen im "Ersten Regionalen Raumordnungsprogramm mittleres
Mecklenburg/ Rostock" des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist die Ortslage GroB Grabow
in einem Fremdenverkehrsentwicklungsraum gelegen.

Im 1. Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan wird die Region nérdlich der Ortslage als
Schwerpunktbereich zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Architektin Romy-Marina Metzger 3



Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Gro3 Grabow

Der Schutz von Gewassern (u.a. auch Binnengraben, Teiche und Sblle) ist in § 81 LWaG M-
V geregelt. Die Ufer vorhandener Gewasser, einschlieBlich der Gewasserbetten, sind ent-
sprechend § 81 LWaG bei allen MaBnahmen sowie bei der spateren Nutzung in ihrem Be-
stand zu erhalten und zu schiitzen. Zu Graben ist ein 7 m Sicherheitsabstand ab Bo-
schungsoberkante einzuhalten. Kleingewasser sind nach § 20 LWaG als besonders ge-
schiitzt zu betrachten. MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, der Verande-
rung des charakteristischen Bestandes oder dessen sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen fihren kénnen, sind verboten.

Die an der DorfstraBe am Ortsausgang nach Klein Grabow beginnende Allee ist nach § 27
LNatG M-V besonders geschiitzt. Die Einordnung von Gebéuden, die zur Zerstdrung, Be-
schadigung und nachhaltigen Veranderungen fihren konnen, sind verboten. Die Grund-
stlicksaufteilung hat so zu erfolgen, daB Zufahrten den Alleeschutz gewéhrleisten missen
und ist der Unteren Naturschutzbehérde zur Beurteilung vorzustellen.

7. Ver- und Entsorgung

Telekommunikation

Das Telefonnetz wird durch die Deutsche Telekom AG betrieben. Es besteht ein Bestands-
schutz fir bestehende Anlagen fiir den Lizenznehmer Deutsche Telekom AG und die Er-
weiterung dieser durch den Lizenznehmer. Es ist erforderlich, vor Baubeginn eine Aufgrabe-
anzeige einzuholen. Die Unterhaltungs- und Erweiterungsmanahmen am unterirdischen
Kabelnetz missen jederzeit moglich sein.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Ortslage erfolgt zentral durch den Wasser- und Abwasser-
zweckverband Glstrow-Bitzow-Sternberg.

Die Wasserversorgung erfolgt Ulber das Wasserwerk in Krakow am See. Die Wasserversor-
gung neu ausgewiesener Wohnbauflachen und Baullicken hat durch den Anschiu8 an die
vorhandenen bzw. neu zu verlegenden Trinkwasserversorgungsanlagen zu erfolgen.

Mit Trinkwasser ist sparsam umzugehen, es sollte nur dort verwendet werden, wo aus hy-
gienischen Griinden Trinkwasserqualitat gefordert wird.

Sofern im Zuge kinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-

bracht werden, sind die ausfihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V meldepflichtig.
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung GroB3 Grabow

Abwasserentsorgung

Der Ortsteil GroB Grabow ist an die Klaranlage Charlottental angeschlossen. Die Abwasse-
rentsorgung hat durch AnschiuB an das offentliche Versorgungsnetz zu erfolgen. Der An-
schluf3 ist mit dem Betreiber der Anlage abzustimmen.

Die Lagerung bzw. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaB § 20 Landes-
wassergesetz M-V in Verbindung mit § 19 g-1 Wasserhaushaltsgesetz der Unteren Wasser-
behdrde anzuzeigen.

Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Platzen ist, soweit als moglich dezentral
auf den Grundstiicken zu versickern bzw. nach Mdglichkeit zu verwerten, wenn Dritte nicht
beeintrachtigt werden. Fir Einleitungen von Regenwasser in Gewéasser gelten die entspre-
chenden Rechtsnormen. Uber Erlaubnispflicht und weitergehende Forderungen zur Ruick-
haltung und Vorbehandlung von Niederschlagswasser entscheidet die Untere Wasserbehor-
de beim Landkreis Gustrow. Die Versiegelung der Flachen sollte auf ein unvermeidliches
MaB beschrankt werden. Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahr-
denden Stoffen umgegangen wird, ist vor Ableitung in ein Gewéasser gesondert zu behan-
deln. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bei der Unteren Wasserbehorde an-
zuzeigen.

Im Zuge der ErschlieBung kénnen Drainleitungen oder andere Rohrleitungen aufgefunden
werden. Die Funktionstiichtigkeit dieser Leitungen ist zu Uberprifen und ggf. mit gleicher

Dimension und Héhenlage zu erneuern.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung obliegt der Westmecklenburgischen Energieversorgung AG.

Unternehmenseigene Versorgungsanlagen dirfen weder beeintrachtigt noch lberbaut wer-
den, oder sich ihnen in zulassiger Weise genahert werden. Die Errichtung von Bauwerken
und Anpflanzungen unterhalb von Freileitungen ist generell nicht gestattet. Durch die Bebau-
ung notwendige Leitungsumverlegungen und Anlagenverénderungen sind maglich, massen
jedoch vom Besteller finanziert werden.

Bei Arbeiten am oder im Erdreich ist immer mit der Mdglichkeit zu rechnen, daB unterirdische
Versorgungsanlagen vorhanden sind. Versorgungsanlagen liegen nicht nur in oder an 6ffent-
lichen Wegen, StraBen und Platzen, sondern werden auch durch private Grundstlicke aller
Art gefiihrt. Die Versorgungsleitungen werden in der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5
bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer Anla-
gen, nachtréglicher Veranderung der Oberflache und aus vielen anderen Griinden moglich.
Evtl. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbander weisen auf die Lage der
Versorgungsanlagen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschadigung.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung GroB Grabow

Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind Erkundigungen iber das Vorhandensein
von Versorgungsanlagen einzuholen. Unbeabsichtigtes Freilegen von Anlagen sind sofort
der WEMAG zu melden. Die vorhandenen Versorgungsanlagen milssen stets zuganglich
sein, eine Uberbauung ist nicht zulassig. Es darf auf den Anlagen kein Baumaterial, Bau-
container oder anderes gelagert werden.

Abfall und Altlasten

Die Hausmillentsorgung erfolgt in uberregionaler Verantwortung.

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, daB im Planungsgebiet ein Altlastenverdacht
gemaB Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern gegeben ist,
liegen gegenwartig nicht vor. Damit ist jedoch nicht ausgeschlossen, daB es im Plangebiet
derartige Flachen gibt. Fir den Fall, daB bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher un-
bekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wie abartiger Geruch, anor-
male Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablage-
rungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle etc.), ist aufzugeben, dies anzuzeigen und Auskinfte
dariiber gemaB des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen an den
Landrat als zustandige Behorde zu geben.

Zu entfernende Gebaude und bauliche Anlagen sind getrennt nach Abfall zur Verwertung
bzw. zur Beseitigung zurlickzubauen. Die Abfélle sind Verwertungsanlagen anzudienen bzw.
iber einen behordlich zugelassenen Entsorgungsbetrieb ordnungsgeméB zu beseitigen. Vor
Beginn der Bauarbeiten ist der Bodenaushub zu ermitteln. Er ist weitestgehend vor Ornt wie-
derzuverwerten, so daB kein Bodenaushub als Abfall zu entsorgen ist. Wahrend der Bauta-
tigkeit ist die volistandige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfélle und Reststoffe zu ge-
wahrleisten. Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen UberschuBbdden anfallen bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der §§10 bis 12 Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 wird besonders hingewiesen, sowie auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG.

immissionsschutz

Es ist zu beriicksichtigen, daB beabsichtigte Liickenbebauungen im Einzelfall unzulassig
sein kdnnen, wenn damit der Eigenart des Baugebietes widersprochen wird, von dem ge-
planten Objekt Belastigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die im Baugebiet oder des-
sen Umgebung unzumutbar sind oder wenn das Objekt solchen Beléstigungen und Stérun-
gen ausgesetzt wird.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schallschutztechnischen Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung im Gebiet wie auch in den angrenzenden Gebie-

ten, je nach ihrer Einstufung gemaB Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Méglich-
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keit zu unterschreiten. Die Anforderungen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind einzuhalten.

Brandschutz

Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, daB der Einsatz von Feuerlosch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten méglich ist. Anforderungen werden gestellt an Zu-
gange und Zufahrten sowie an Bewegungs- und Abstellflachen.

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziel der Gemeinde ist es, in den ausgewiesenen Bereichen fir erschlossenes Bauland, in
dem Wasser und Strom anliegen sowie die wege- bzw. straBenmaBige ErschlieBung bzw.
die Pragung durch die bestehende Bebauung bereits vorhanden ist, kurzfristig Baurecht zu
schaffen, daB nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden. Grundsétzlich gilt, daB die vorhandene
Bebauung abgerundet wird. Flr LickenschlieBungen im Innenbereich gilt nach § 34 Abs. 1
Nr. 3 BauGB nur als zulassig, was sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung umschlieBt im wesentlichen
die vorhandene Wohnbebauung. Die ehemalige Gutsanlage sowie die landwirtschaftlichen
Neu- und Erganzungsbauten im westlichen Verlauf der BundesstraBe, die durch das ehema-
lige VEG erfolgten, sind nicht im Geltungsbereich gelegen.

Der Geltungsbereich der Satzung beginnt westlich der landwirtschaftlichen Anlagen und be-
zieht die vorhandene, beidseitige StraBenrandbebauung im Verlauf der gesamten ,Dorfstra-
Be“ ein sowie die bestehende Wohnbebauung ,Am Berge“, nordlich der DorfstraBe. Die Tiefe
des Geltungsbereiches wird stidlich der ,DorfstraBe” auf 35 m festgesetzt, um alle auf den
Grundstiicken befindlichen, bauliche Nebenanlagen, wie Gartenhauser und Schuppen ein-
zubeziehen.

Der norddstliche Teil der StraBe ,Am Berge* wurde als StichstraBe nur einseitig bebaut.
Durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen soll eine beidseitige StraBenrandbebau-
ung ermoglicht werden. Auf Grund der vorhandenen Bdschung beginnt das Baufeld in einem
Abstand von 10 Metern nérdlich der StraBe.

Am Ortsrand, im Verlauf der StraBe ,Am Berge" wird der Geltungsbereich (ber die vorhan-
dene Bebauung hinaus nach Westen erweitert, um eine beidseitige StraBenbebauung zu
ermdglichen. Ein stadtebaulicher AbschluB der bereits vorhandenen Bebauung soll die Orts-
ansicht, aus Klein Grabow kommend, nachhaltig verbessern. Die Einbeziehung weiterer Au-
Benbereichsflachen in diesem Bereich an der ,DorfstraBe* ermdglicht eine geschlossene,
beidseitige Bebauung und rundet das Ortsbild ab. Um den Schutz der Alleebaume zu ge-
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wahrleisten wird das siidliche Baufeld in einem Abstand von 10 Metern von der ,DorfstraBe”
ausgewiesen.

9. Griinordnerische Festsetzungen

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes in
der Fassung als Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatschGNeuregG) vom
25.03.2002 i.V.m. §14 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz -LNatG M/V) Verénderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundfiachen sowie von Gewassern aller Art, welche die Okologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigen kénnen.

Nach § 18 BNatSchGNeuregG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Bei nicht ausgleichbaren aber vorrangi-
gen Eingriffen hat der Verursacher eines Eingriffs nach § 15 Abs. 5 und 6 LNatG M-V die
beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle im betroffe-
nen Raum wiederherzustellen oder maoglichst &hnlich und gleichwertig zu ersetzen (Ersatz-
maBnahmen). Eingriffe sind nach § 18 BNatSchGNeuregG i.V.m. § 15 Abs. 2 LNatG M/
grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Bestandsaufnahme der Vegetation

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen in der Ortslage GroB Grabow befinden sich nicht in
ausgewiesenen Landschafts- bzw. Naturschutzgebieten. Die Flurstiicke werden derzeit als
Grinland genutzt.

Die Alleebdume am Ortsausgang nach Klein Grabow gehdren zu einer besonders wertvollen
Kastanienallee, fiir die die Bestimmungen des § 27 LNatG M-V zu beachten sind. Fur die
Allee sind neben der grundsétzlichen Beseitigung auch alle Handlungen verboten, die zu
deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fithren kénnen. Die Zulas-
sung von Zufahrten im Wurzelbereich (Kronentraufe plus 1,50 m nach auBen) sowie Aufa-
stungen an den Baumen zur Schaffung von Durchfahrten wird seitens der unteren Natur-
schutzbehdrde nicht in Aussicht gestellt.

Die Grundstiicke im stidlichen Baufeld an der DorfstraBe sind so zu erschlieBen, dass der
Schutz der Alleebaume gewahrleistet wird. Die Zuwegungen sind auBerhalb des Wurzelbe-
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Gro3 Grabow

reiches zu fihren. Zwischen Geholzbestand und Baukdrper ist ein Abstand von 5,0 m zu
wahren. Wahrend der Bauarbeiten ist der Alleebereich wirksam auszugrenzen.

Vorhandene Geholzpflanzen auf den Grundstiicken sind zu erhalten. Sollte dies nicht mog-
lich sein, ist ein genehmigungspflichtiger Ersatz entsprechend der GehdlzschutzVO des
Landkreises Gustrow vorzunehmen und bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses zu beantragen. Die an Béschungen und Randflachen vorhandene Graser- und Krauter-
vegetation ist zu erhalten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Es sind in den ausgewiesenen Baufeldern nur Wohngebaude zulassig mit einer Grundfia-
chenzahl von maximal 0,3.

Gemarkung GroB3 Grabow, Flur 1:

Teilflache des Flurstiickes 31/1 3.680 m2
Teilflachen des Flurstiickes 35/50 2.430 m2
Teilflache des Flurstiickes 42 3.500 m2

Intensivgriniand:

Wohnbaufiache gesamt Fiurstiicke 31/1 und 35/50 6.110 m2
Versiegelung mit 30% 1.833 m2
Zusatzversiegelung mit 50% 916 m2
Gesamt 2.749 m2
Wohnbauflache gesamt Flurstiick 42 3.500 m2
Versiegelung mit 30% 1.050 m2
Zusatzversiegelung mit 50% 525 m2
Gesamt 1.575 m2
Gartenland und unversiegeite Flachen gesamt 5.286 m2

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt in der Anlage 1.

AusgleichsmaBnahmen

Fur die Durchfilhrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege sowie fiir die Funktionskontrolle sind die jeweiligen Grundstiickseigentimer ver-
antwortlich.

Zur Eingliederung der Bebauung in den Landschaftsraum bzw. zur Abgrenzung der Grund-

stiicksflachen an den Grundstiicksgrenzen der einbezogenen AuBenbereichsflachen der
Flurstiicke 31/1 und 35/50 der Flur 1, die zur freien Landschaft vermitteln oder an eine ande-
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Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung Gro8 Grabow

re Nutzung anschlieBen, ist auf einem 10 m breiten Pflanzstreifen zum vierreihigen Anpflan-
zen von Strauchern von den jeweiligen Grundstlickseigentimern eine Hecke anzulegen. Die
Lage der Ersatzpflanzungen sind in der Planzeichnung ausgewiesen. Die Strducher sind im
Abstand vom 1,0 m von Reihe zu Reihe und im Pflanzabstand auf der Reihe von 1,50 m zu
pflanzen mit einem Schlehenanteil in der Mitte von 30%.

Der Grundstiickseigentlimer der einbezogenen AuBenbereichsflache des Flurstlickes 42 der
Flur 1 nimmt die erforderlichen Ausgleichspflanzungen auf dem Flurstick auBerhalb des
Geltungsbereiches vor. Nach § 11 BauGB wird vor SatzungsbeschiuB ein stadtebaulicher
Vertrag mit dem Grundstlckseigentiimer geschlossen. Fir die erforderlichen Ersatzpflan-
zungen ist das Grundstlck verfugbar und langfristig fir den Naturschutz zu sichern. Es ist
die Anpflanzung einer groBflachigen Baumhecke auf einer Gesamtflache von 1.200 m2 vor-
gesehen. Es ist eine umlaufende, artenreiche, vierreihige Hecke mit einer Gesamtlange von
ca. 100 m und einer Mindestbreite von 10 m zu pflanzen, die verbleibende Innenflache ist mit
Extensivrasen einzugrinen. In die Heckenpflanzung sind zusétzlich im Abstand von ca.
10,00 m x 10,00 m insgesamt 12 Hochstamme zu pflanzen. In den sich ergebenen Freifla-
chen sind Sammelplatze fiir Lesesteine und Holzer vorzusehen.

Zur Ausfliihrung gehort auch die Fertigstellungspflege, sie umfaBt alle Leistungen, die erfor-
derlich sind, um die KompensationsmaBnahmen in einen abnahmeféhigen Zustand zu brin-
gen (nach DIN 18916). Geholzpflanzungen sind zu dem Zeitpunkt abnahmeféhig, an dem
Sicherheit Gber den Anwuchserfolg besteht.

Insbesondere Biotope oder Biotopstrukturen, die als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen flr
Eingriffe neu angelegt werden, konnen in der Regel nicht sofort nach der Fertigstellung ihre
Funktion fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fir das Landschaftsbild erfullen.
Hierzu bedarf es einer bestimmten Entwicklungszeit (KompensationsmaBnahme mit befri-
stetem Entwicklungsbedarf). Deshalb missen nach Herstellung der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen EntwicklungspflegemaBnahmen durchgefihrt werden. Sie schlieBen an die
Fertigstellung an und umfassen alle Leistungen, die erforderlich sind, um einen funktionstfa-
higen Zustand der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erzielen und damit die Kompensa-
tionsziele zu erreichen. Der AbschluB der Entwicklungspflege ist ebenso festzusetzen und
anzuzeigen.

Die AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff in Form einer Flachenversiegelung werden aus-
schlieBlich mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen vorgeschlagen. Fir die
Pflanzungen gilt eine einjahrige Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege. Zu
verwenden ist Pflanzware aus anerkannten Markenbaumschulen nach DIN 18926. Fir die
Pflanzungen gelten nachfolgende Anforderungen:
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Gro3 Grabow
Heckenpflanzung

Strauch 2 x verpflanzt, Gehdlzvorschlage:

Corylus avellana Hasel

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus oxyacantha Zweigriffelige Wei3dorn
Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Hochstammpflanzungen

Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, Gehdlzvorschlage:

Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Esche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winter-Linde
Crataegus laevigata Rotdorn
Aesculus hippocastanum Gemeine RoBkastanie
Sorbus aucuparia Eberesche
Malus Sylvestris Wildapfel
Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

fur feuchte Standorte zuséatzlich:
Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix alba Kopfweide
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Vorhabens

Anlage 1 Seite 1

A Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationsbedarfes
1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung
Biotoptyp | Flachen Wertstufe Kompensationsfaktor Flachen- |Flachen-
ver- Mgem. |nach aus-| Kompen-| Faktor | Korrektur- [ Gesamt| aqui- | aqui-
brauch | Biotop-| fuhrlicher | sations- |Versiege-| faktor valent flir| valent
typen-| Bewer- | erforder-| lung Freiraum- Kompen- | Gesamt
kata- | tungs- nis beein- sation
loges | methode trachtigung
(Nr.) ha s-grad ha ha
Flachenversiegelung durch Baufelder
Intensivgrin-
land auf
Mineralstand
orten (9.3.2)| 0,27 1 1,5 0,5 0,75 1,50 0,41
Flurteilstiick
31/1 und
35/50
Intensivgrun-
land auf
Mineralstand
orten (9.3.2) 0,16 1 1,5 0,5 0,75 1,50 0,24
Flurteilstiick
42
Gesamt1.1] 0,43 0,64
Gesamt 1 0,64
6. Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Summe 1. Biotoptypen 0,64
2.  Bericksichtigung von qualifizierten landschaftlichen FreirGumen 0,00
3.  Berucksichtigung faunistischer Sonderfunktionen 0,00
4.  Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen 0,00
5.  Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes 0,00
Kompensationsbedarf Gesamt 0,64
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Vorhabens

Anlage 1 Seite 2

B Geplante MaBnahmen der Kompensation
1. KompensationsmaBnahmen
Kompen- | Flache Wertstufe Kompensationsfaktor Flachen- |Flachen-
sations- Kompen- [Wirkungs-] Erfauterung[Sonstige| aqu- | aqul-
maBnahme sations- | faktor zum Anmer- | valent far| valent
wertzahl Wirkungs- | kungen | Kompens| Gesamt
faktor ation
Bezeichnung| ha ha ha
Anpflanzung
von
Gehdlzen,
frei-
wachsenden 0,29 2,0 2,0 0,7 0,41
Hecken (1.4)
Flurstiicke
31/1, 35/50
Anpflanzung
von
Geholzen,
frei- 0,12 3,5 2,0 1,0 0,24
wachsenden
Hecken (l.4)
Flurstiick 42
Gesamt 1 0,41 0,65
GesamtB | 0,41 | 0,65
Gesamtumfang der Kompensation (B) 0,65
Gesamtumfang des Kompensationsflachenbedarfs (A) 0,64
2. | Bilanzierung 0,01
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