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Ergénzungssatzung Dobbin

Begrindung

fir die Satzung der Gemeinde Dobbin - Linstow Uber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Dobbin

gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 und BauGB i.V.m.

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

1.  Allgemeines

Far die ehemalige Gemeinde Dobbin liegt ein teilgenehmigter Flachennutzungsplan vor.
Die Ortslage Dobbin wurde als Mischgebiet ausgewiesen.

Die Gemeinde Dobbin - Linstow erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die
fur den Bereich des Ortsteiles Dobbin die Grenzen des Innenbereiches gegenuiber dem
AuBenbereich festsetzt und einzelne AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezieht, wenn die einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind.

Der Innenbereich ist entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB grundsétzlich bebaubar.
Bauantrage und Entscheidungen zu Bauvoranfragen sind mit Aufstellung der
Erganzungssatzung eindeutiger und schneller zu befinden.

Durch die geplanten Vorhaben soll die Dorfstruktur erhalten bzw. abgerundet werden.

Wichtig fur die Anpassung neuer Bauten an die traditionelle Baustruktur ist die sorgfaltige
Materialwahl und Dimensionierung sowie eine unaufdringliche Gestaltung.

2. Planungsstand

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Trager offentlicher Belange werden beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Gemeindevertretersitzung am
22.03.2001 geprft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Ergénzungssatzung wurde mit den Anderungen durch die Gemeindevertretung
beschlossen und zur nochmaligen Auslegung bestimmt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der Gemeindevertretersitzung am
12.07.2001 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB fiir die Ortslage Dobbin
ist durch die Gemeindevertretung beschlossen worden, die Begriindung wurde gebilligt.

Der Birgermeister wurde beauftragt, die Satzung zur Genehmigung an die Héhere
Verwaltungsbehoérde weiterzuleiten sowie die nicht bertcksichtigten Anregungen und
Bedenken bei der Vorlage der Satzung zur Genehmigung, verbunden mit einer Stellungnahme
der Gemeinde beizufligen.

3. Lage im Raum

Die Gemeinde Dobbin - Linstow liegt im Stiden des Landkreises Glistrow, im Bereich des
Amtes Krakow am See.
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Erganzungssatzung Dobbin

Die Kreisstadt als Mittelzentrum befindet sich in einer Entfernung von ca. 20 km, die Stadt
Krakow als Unterzentrum in einer Entfernung von ca. 10 km.

Zur Gemeinde Dobbin - Linstow gehdren die Ortsteile Dobbin, Linstow, Hinrichshof,
g?rnkrug, GroB Babelin, Zietlitz, Neu Zietlitz, Neu Dobbin, Teichwirtschaft (Walkméhl) und
ave.

Ostlich der Ortslage Dobbin verlauft die Bundesautobahn B 19.

4, Bestand

Die Ortslage Dobbin ist ein ehemaliges Gutsdorf und weist noch heute die typische Struktur
auf.

Im Zentrum der Ortslage befinden sich die noch erhaltenen Gebaude der ehemaligen

Gutsanlage.

An der Karower StraBBe gelegen sind Marstall und Kavaliershaus sowie verschiedene
landwirtschaftliche Nebengebaude.

Westlich davon, am Parkweg, sind das Inspektorenhaus sowie ein ruinéses Nebengebaude
sowie der Gutspark und Wohngeb&aude erhalten.

Im weiteren StraBenverlauf sind traufstandig ehemalige Landarbeiterwohnh&user mit hofseitigen
Nebengebéauden gereiht.

Am 6stlichen Ortsrand ist auf einem Huigel die Dorfkirche mit Friedhof gelegen.

Nach 1945 wurde die lockere Bebauung durch die Errichtung von Wohnhausern verdichtet und
es erfolgte eine teilweise Umnutzung ehemaliger Landwirtschaftsbauten zu Wohnhéausern.
Die Bebauung wurde im Verlauf der Glaver StraBe erweitert.

In diesem Bereich, nérdlich der Ortslage wurde eine GroBstallanlage errichtet, die weiterhin
genutzt wird.

Die vorhandene historische Bausubstanz ist im wesentlichen eingeschossig, ziegelsichtig
gemauert und nur teilweise verputzt mit ausgebildetem Satteldach bzw. Kriippelwalmdach.

5. Denkmalschutz

Durch das Landesamt fir Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurden nachfolgende
Gebéude als Denkmale eingestuft und in die Gberarbeitete Denkmalliste des ehemaligen
Kreises Gustrow eingetragen.

Die Objekte sind damit gemaB § 5 dem Schutz durch das Gesetz unterworfen.

Gutspark mit Gedenkstein Henry Dederding

Kirche mit Grabkapelle und Gedenkstein Prinzessin Juliane
Inspektorenhaus, Parkweg

Marstallgebéude, Karower StraBe

Kavaliershaus, Karower StraBe

GroBstall, Glaver StraB3e

Villa, Flurstiick 44/1

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt.

Die gekennzeichneten Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
E[ddarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokummtation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird.

Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
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Erganzungssatzung Dobbin

Bodendenkrnale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege rechtzeitig vor Beginn der

Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingunen gebunden.

FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der 0.g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7 Abs. 7
DSchG M-V einer Genehmigung der Verénderung durch die flr die Bewilligung es Vorhabens
zustandigen Behdrde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fr
Bodendenkmalpflege erteilen darf.

Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleistet
ist.

Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend den Aussagen im "Ersten Regionalen Raumordnungsprogramm mittleres
Mecklenburg/ Rostock" des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist die Ortslage Dobbin in
einem Fremdenverkehrsschwerpunktraum und einem Vorsorgeraum flr Naturschutz und
Landschaftspflege gelegen.

im 1. Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan wird die Region als Bereich mit besonderer
Bedeutung fir den Naturhaushalt ausgewiesen, sidlich der Ortslage befindet sich ein
Schwerpunktbereich zur erhaltenden Pflege von Natur und Landschaft.

Die Ortslage Dobbin ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet "Dobbin-Zietlitzer Feldmark"
und von Naturpark "Nossentiner/Schwinzer Heide".

Die Kastanienallee an der Karower StraBe im Bereich des Ortseinganges ist nach § 27
LNatG M-V besonders geschiitzt.

Die Einordnung von Geb&uden, die zur Zerstdrung, Beschadigung und nachhaltigen
Veranderung fihren kénnen, sind verboten.

Die Grundstlcksaufteilung hat so zu erfolgen, daB Zufahrten den Alleenschutz gewéhrleisten
missen und ist der Untere Naturschutzbehérde zur Beurteilung vorzustellen.

Waéhrend der Bautétigkeiten ist der Alleenbereich wirksam auszugrenzen.

Der Schutz von Gewassern (u.a. auch Binnengraben, Teiche und Sélle) istin § 81 LWaG
M-V geregelt. Die Ufer vorhandener Gewasser, einschlieBlich der Gewéasserbetten, sind
entsprechend § 81 LWaG bei allen MaBnahmen sowie bei der spateren Nutzung in ihrem
Bestand zu erhalten und zu schitzen (Einhaltung eines Sieben-Meter-Sicherheitsabstandes

ab Bdschungsoberkante).

7. Ver- und Entsorgung

Telal ikati

Das Telefonnetz wird durch die Deutsche Telekom AG betrieben.

Es besteht ein Bestandsschutz flir bestehende Anlagen fur den Lizenznehmer Deutsche
Telekom AG und die Erweiterung dieser durch den Lizenznehmer.

Es ist erforderlich, vor Baubeginn eine Aufgrabeanzeige einzuholen.
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Erganzungssatzung Dobbin

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt zentral durch den Wasser- und
Abwasserzweckverband Guistrow-Bitzow-Sternberg.

Der Ortsteil Dobbin wird vom Wasserwerk in GroB Babelin versorgt.

Die Wasserversorgung neu ausgewiesener Wohnbauflachen und Baullicken hat durch den
AnschluB an die vorhandenen bzw. neu zu verlegenden Trinkwasserversorgungsanlagen
zu erfolgen.

GemaB § 38 Abs. 1 des LWaG M-V bedlirfen der Bau, die wesentliche Anderung und
Stilllegung von Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen einschlieBlich Rohrleitungen der
wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist entsprechend § 108 Abs. 1 des LWaG M-V beim
Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Rostock als zustandige Wasserbehérde zu
beantragen.

Mit Trinkwasser ist sparsam umzugehen. Es sollte nur dort verwendet werden, wo aus
hygienischen Grinden Trinkwasserqualitat gefordert wird.

Als Voraussetzung flr die Nutzung des Wassers und der Gewasser ist bei der zustéandigen
Wasserbehorde die erforderliche Entscheidung gemal3 §§ 7, 7a des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie §§ 5 und 8 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) einzuholen.

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen gemaB § 20 Abs. 1 des LWaG M-V in Verbindung mit §§ 199-191 des WHG der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Gustrow bzw. der zusténdigen Genehmigungsbehérde
anzuzeigen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von D&chern und befestigten Platzen solite geman
§ 39 LWaG M-V nach Méglichkeit verwertet oder dezentral versickert werden.

Fur Einleitungen von Regenwasser in Gewasser gelten die 0.g. Rechtsnormen entsprechend.
Uber Erlaubnispflicht und weitergehende Forderungen zur Riickhaltung und Vorbehandlung
von Niederschlagswasser entscheidet die Untere Wasserbehérde beim Landkreis Gistrow.

Abwasserentsorgung

Far den Ortsteil Dobbin wird durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Gistrow-
Buitzow-Sternberg im Geschéaftsjahr 2006 ein AnschluB an die Abwasserversorgungsanlage
in Charlottental vorgesehen.

Bis zum AnschiuB an diese Anlage soll die Errichtung von Kleinklaranlagen bzw. abfluBlosen
Gruben fir Neubauten méglich sein.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung obliegt der Westmecklenburgischen Energieversorgung AG.
In den ausgewiesenen Bereichen befinden sich 0,4 kV-Kabel sowie 20 kV-Freileitungen.

Bei Arbeiten am oder im Erdreich ist immer mit der Moglichkeit zu rechnen, daB unterirdische
Versorgungsanlagen vorhanden sind. Versorgungsanlagen liegen nicht nur in oder an
offentlichen Wegen, StraBen und Plétzen, sondern werden auch durch private Grundstiicke
aller Art gefiihrt. Die Versorgungsleitungen werden in der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5
bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer Anlagen,
nachtraglicher Veranderung der Oberflache und aus vielen anderen Grinden méglich.

Evtl. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbander weisen auf die Lage der
Versorgungsanlagen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschadigung.

Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind Erkundigungen tber das Vorhandensein
von Versorgungsanlagen einzuholen.
Unabsichtigtes Freilegen von Anlagen sind sofort der WEMAG zu melden.

Die vorhandenen Versorgungsanlagen miissen stets zuganglich sein. Eine Uberbauung ist

nicht zulassig. Es darf auf den Anlagen kein Baumaterial, Baucontainer oder anderes gelagert
werden.
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Erganzungssatzung Dobbin

Abfall und Altlasten
Die Hausmullentsorgung erfolgt in Uberregionaler Verantwortung.

Dem Abfallwirtschaftsamt sind im geplanten raumlichen Geltungsbereich der Satzung zurzeit
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auf dem Flurstlick 87 befindet sich auBerhalb des Satzungsbereiches eine
Altlastenverdachtsflache.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalie usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz
(KrW-/AbfQG) verpflichtet.

Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Bei Realisierung von Einzelvorhaben im Satzungsgebiet entstehende Abfalle, hier
insbesondere Bodenaushub und andere Bauabfélle aus Rickbau und Neubau von
Gebauden und baulichen Anlagen, sind entsprechend § 4 A KrW-/AbfG vorrangig zu
vermeiden oder stofflich zu verwerten.

Daraus folgt, daB der Bodenaushub vorrangig auf der Baustelle wieder einzusetzen ist.
Uberschussmengen sowie sonstige Bauabfalle sind einer anderweitigen direkten Verwertung
zuzufliihren bzw. zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

Nicht verwertbare Abfalle aus dem Baugeschehen sind entsprechend § 10 KrW-/AbfG
gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

Sie sind zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen anzudienen.

Die Nachweisfiihrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung Gber
Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (NachwV).

Hinzuweisen ist auf die sich aus § 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) fiir den
Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen
Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatséchlichen Gewalt
ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr.

Far den Fall der Nichterfillung dieser Pilichten wéren zu deren Durchsetzung MaBnahmen
gemaB § 10 BBodSchG i.V.m. § 2 AbfIBodSchZV von den StAUN anzuordnen.

Immissi hut

Es ist zu beriicksichtigen, daB beabsichtigte Liickenbebauungen im Einzelfall unzulassig sein
kdénnen, wenn damit der Eigenart des Baugebietes widersprochen wird, von dem geplanten
Objekt Belastigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die im Baugebiet oder dessen
Umgebung unzumutbar sind oder wenn das Objekt solchen Beléstigungen und Stérungen
ausgesetzt wird.

Der Satzungsentwurf der Gemeinde Dobbin - Linstow wurde nach den gesetzlichen
Bestimmungen des BImSchG und des KrW-/AbfG durch den Landkreis Gustrow gepruift.
Die DIN 18005 gibt schalltechnische Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel fur die
Planung der verschiedenen schutzbedrftigen Nutzungen vor. Ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfillen.

Sie betragen in Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 50 bzw.45 dB(A), bei zwei
angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere Wert fir Industrie, Gewerbe und Freizeitlarm
sowie fur Geréusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Durch das Buro "ECO-CERT" wurde fir die vorhandene Stallanlage ein Mindestabstand von
235 m ermittelt, der fiir ein Mischgebiet/Dorfgebiet halbiert werden kann.

Die Ortslage Dobbin ist im Flachennutzungsplan als Mischbegiet ausgewiesen, so daB von
einem Mindestabstand von 118 m ausgegangen werden kann.

Innerhalb dieses Mindestabstandes befindet sich keine Wohnbebauung.

Die weitere Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes ist durch die vorhandene
Wohnbebauung auf den Flurstlicken 27 und 30/2.
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Erganzungssatzung Dobbin

Bezlglich der Einbeziehung von Ergénzungsflachen bzw. deren Nutzung zu Wohnzwecken
sind die Anforderungen des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) einzuhalten.
Danach besteht bei der stadtebaulichen Planung hinsichtlich der Anordnung von Flachen
unterschiedlicher Nutzung die Verpflichtung, die Flachen einander so zuzuordnen, daf
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 961821 EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Davon ausgehend soll klargestellt bzw. gewahrleistet werden, daB immissionsbezogene
Stérungen der fiir den Wohnungsbau bestimmten Erganzungsflachen durch Anlagen in der
Nachbarschaft so weit wie moglich ausgeschlossen werden.

Brandschutz

Im Geltungsbereich der Satzung ist die erforderliche Loschwassermenge von 800 I/min zu
gewahrleisten.

Die Bebauung der Grundstlicke ist so vorzunehmen, da3 der Einsatz von Feuerldsch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten mdéglich ist. Anforderungen werden gestellt an
Zugange und Zufahrten sowie an Bewegungs- und Absteliflachen.

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziel der Gemeinde ist es, in den ausgewiesenen Bereichen fiir erschlossenes Bauland, in
dem Wasser und Strom anliegen sowie die wege- bzw. straBenméBige ErschlieBung bereits
vorhanden ist, kurzfristig Baurecht zu schaffen, daB nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB einzelne
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Grundsétzlich gilt, daB die vorhandene Bebauung abgerundet wird.

Far LuckenschlieBungen im Innenbereich gilt nach § 34 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nur als zulassig,
was sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstlicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Die Karower StraBe, als ortliche HauptstraBe befindet sich im Geltungsbereich, den
noérdlichen AbschluB bildet die vorhandene StraBenrandbebauung sowie bis zur Bdschung
die bestehenden Nebengebaude, fir deren Umnutzung bereits eine positiv beschiedene
Bauvoranfrage vorliegt.

Die Freiflache zwischen Kavaliershaus und Marstall soll als Grinflache erhalten bleiben.
Den sdlichen AbschluB der Karower StraBe bildet ein bestehendes Wohnhaus.

Die gegenliberliegende Flache des Flurstiickes 54/2 wird als AuBenbereichsflache
einbezogen, um das Ortsbild abzurunden.

Die nérdlich der Karower StraBe gelegene StichstraBe erschlieBt ein bestehendes
Wohnhaus.

Fur eine Bebauung des Flurstlickes 81 liegt eine positiv beschiedene Bauvoranfrage vor.
Eine beidseitige, straBenbegleitende Bebauung soll bis zu dem bestehenden Wohnhaus
durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen erméglicht werden.

Die KirchstraBe wird mit einer beidseitigen Bebauung ausgewiesen.

Dabei wird eine Teilflache des Flurstlickes 66, abschlieBend mit der vorhandenen
historischen Bebauung, in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen, ebenso das
norddstlich der Kirche gelegene Wohngebé&ude, um die Ortslage in diesem Bereich
abzurunden.

Die Gebaude der ehemaligen Gutsanlage, sowie die Gaststatte am Parkweg sind
Bestandteil der Erganzungssatzung.

Im Verlauf des Weges nach Glave sind die stdlich an der StraBe gelegenen, bestehenden
Gebaude in den Geltungsbereich einbezogen.

Im gesamten Geltungsbereich der Erganzungssatzung kann somit die vorhandene

Wohnbebauung verdichtet werden.
Es werden die vorhandenen StraBen in ihrer Bebauung ergénzt.
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Erganzungssatzung Dobbin

9. Griinordnerische Festsetzungen

Bestands- und Eingriffsbewertung

Geman § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind fir BaumaBnahmen im AuBenbereich zum
Umfang des Eingriffs notwendige AusgleichsmaBnahmen durchzufihren.

Es wird angestrebt, den Ausgleich auf den Grundstlicken zu realisieren, um eine dorftypische
Durchgrunung und eine Einfigung der Bebauung in die Landschaft zu erreichen.

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen der Gemeinde Dobbin - Linstow, Ortsteil Dobbin
werden derzeit als Hof- und Wiesenland genutzt.
Diese Flachen gehen als Vegetationsflache verloren. Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt.

Vorhandene Gehdlzpflanzen auf den Grundstiicken sind zu erhalten.
Solite dies nicht moglich sein, ist ein genehmigungspflichtiger Ersatz entsprechend der
GeholzschutzVO des Landkreises Glstrow vorzunehmen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung wurde, entsprechend des "MaBstabes zur Anwendung
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung" vom Arbeitskreis Landschaftspflege im Landkreistag und
vom Landesamt fir Naturschutz- und Landschaftspflege Schleswig-Holstein zur internen
Verwendung in allen uLBs Schleswig-Holstein vorgesehen, erarbeitet.

AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen werden ausschlieBlich mit einheimischen, standortgerechten
Laubgeholzen auf den Grundstiicken vorgeschlagen.

Far die Pflanzungen gilt ein 2-jahriges Pflege- und Erhaltungsgebot.

Ein Ausgleich ist durch den Eingriff in Form einer Flachenversiegelung durch die Anlage einer
geschlossenen Hecke im Verlauf der wiesenseitigen Grenze auf den jeweiligen Grundstlicken
herzustellen.

Diese Pflanzung dient zur Abgrenzung der Grundsticksflachen und zur Eingliederung der
Bebauung in den Landschaftsraum.

Die Hecke ist an den Grundstlicksgrenzen bzw. an der Grenze des Geltungsbereiches der
Abrundungssatzung auf dem Grundstiick als ein 8 m breiter Streifen zum dreireihigen
Anpflanzen von Baumen und Strauchern anzulegen. Der Pflanzabstand der Straucher
be|trégt jeweils 1 m untereinander. In Abstanden von ca. 10 m ist ein Hochstamm zu
pflanzen.

Far die Pflanzungen gelten nachfolgende Anforderungen:
Hochstammpflanzungen

Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16 cm

Gehdlzvorschlage:

Acer campestre Feldahorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Tilia cordata Winter-Linde
Crataegus laevigata Rotdorn

Aesculus hippocastanum Gemeine RoBkastanie
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Architektin Dipl.-Ing. Romy-Marina Metzger



Erganzungssatzung Dobbin

Heckenpflanzung

Strauch 2 x verpflanzt

Gehdl hlsge:
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffelige WeiBdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffelige WeiBdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

fur feuchte Standorte zuséatzlich:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix alba Kopfweide
Elachenbil

ausgewiesene AuBenbereichsflache als im Geltungsbereich liegende Teilflachen
der Flurstlicke

Dobbin, Flur 1

Wiese: Flurstiick 54/2, 66 ca. 1.800 m2
Hofflache: Flurstiick 81, 82,110/3 ca. 1.900 m2
Gesamtflache ca. 3.700 m2
30 % versiegelte Flache ca.1.110m2
unversiegelte Flache als Wiesen- und Gartenland (Hausgarten) ca. 2.590 m2
Ausgleichspflanzung

Hecke auf Grundstiicken ca. 140 Ifd. m Pflanzlange ca. 1.120 m2

Ein Ausgleich firr die versiegelten Flachen sowie eine Aufwertung der derzeit teilweise
befestigten, nicht begriinten Hofflachen im Verhéltnis 1:1 wird durch die nachgewiesenen
Ausgleichspflanzungen realisiert.

Von einer Minimierung des Eingriffs wird damit ausgegangen.

/ 4@% 2%

Dobbin - Linstow, 8&.42.64 rgermieister
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