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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
1 Anlass und Ziele der Planung

In der Hansestadt Stralsund ist das Angebot an verfugbaren Flachen in Industriegebieten derzeit nur in
begrenztem Umfang vorhanden. Daher ist fir die stadtebauliche Entwicklung auf weiteren hierfir im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen die Schaffung von Baurecht erforderlich.

Das Plangebiet ist fur die Verwirklichung dieses Anliegens geeignet. Es befindet sich innerhalb eines
teilweise bebauten und durch Gewerbe sowie Anlagen der Versorgung genutzten Gebiets. Es liegt
zwischen Uberortlichen Hauptverkehrszligen, an die es in geringen Entfernungen angebunden ist.

Das Verfahren flir den Bebauungsplan 3.2, seinerzeit mit groerem Geltungsbereich (sieche Anlage 3)
und als ,Industriegebiet Stralsund / Liidershagen® bezeichnet, wurde durch Aufstellungsbeschluss am
06.12.1990 eingeleitet und zunachst bis zur 6ffentlichen Entwurfsauslegung im Februar / Marz 1993
gefihrt.

Die Verwirklichung der 1995 fertiggestellten ErschlieBungsmalinahmen und von Ansiedlungen erfolgte
zwischenzeitlich nach Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit gemall § 33 BauGB (Bau-
gesetzbuch) bzw. im Einzelfall nach § 34 BauGB.

Mit der Neufassung des BauGB im Jahr 2004 erfolgte - u.a. mit der Einflhrung der Umweltprifung fir
alle Bebauungsplane - eine wesentliche Anderung der Rechtsgrundlage, die die Neubearbeitung der
Planung flir die noch freien Flachen erforderlich werden lielR.

Durch die Herausnahme von Flachen des im 1. Entwurf des Bebauungsplans abgebildeten Geltungs-
bereichs trat eine wesentliche Anderung der Planung ein, die die Anfertigung eines zweiten Entwurfs
notig machte.

Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen ableitend aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt
Stralsund in der Ausweisung eines Industriegebiets - somit in der Schaffung von Voraussetzungen flr
die Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind - und von Anlagen der Versorgung mit Elektrizitat. Weiterhin soll eine
Durchgruinung festgesetzt werden, die Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
und die vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken einbezieht. Zur Erreichung dieser Ziele und
Zwecke werden planungsrechtliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften, nachrichtliche Uber-
nahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen, welche hier begriindet werden.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet (raumlicher Geltungsbereich) des Bebauungsplans Nr. 3.2 liegt im Stadtgebiet
,Lussower Berg“im Stadtteil ,Am Umspannwerk® und umfasst eine Gesamtflache von ca. 16,0 ha.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen in der Gemarkung Stralsund in der Flur 43
die Flurstlcke 8/2, 13/8, 15/5, 17/2, 17/4, 17/5, 18/5, 19/5, 19/6, 22/1, 22/8, 23/1, 23/7, 24/8, 26/6,
13719, 14011, 140/2, 140/3, 142/9, 142/10, 142/11, 143/4, 143/10, 143/11, 144/2, 144/3, 149/1, 149/2,
151/1, 15112, 151/3, 151/4, 152, 153, 154 sowie die Flurstiicke 13/6, 13/10, 15/12, 17/6, 17/9, 18/3,
1816, 18/7, 19/3, 19/7, 19/8, 20/3, 20/7, 22/10, 130/4, 131/11, 131/18, 131/23, 135/1, 135/7, 136/4,
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14211, 142/4, 143/5, 143/6, 143/8 anteilig und in der Gemarkung Voigdehagen in der Flur 1 die
Flurstiicke 1/1, 1/6, 3/1, 6/1 sowie die Flurstiicke 1/2, 1/11, 1/12, 2/9, 2/12, 4/4, 6/2, 6/4, 25/1 anteilig."
Das Plangebiet hat eine unregelmaRige Geometrie und wird gemal Planzeichnung durch Flurstiicks-
grenzen bzw. den dargestellten Bezug zu Flursticksgrenzen sowie durch die Achsen (Mitte)
vorhandener Gleise begrenzt. Der Geltungsbereich grenzt teilweise an die Stralen ,Voigdehager Weg*
im Osten und ,Hufelandstra®e® im Stiden an. Im Westen grenzt er teilweise an die Gemeinde Wendorf,
im Nordosten teilweise an den Geltungsbereich des Bebauungsplans 3.1.

Der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Plangebiets befindet sich im Eigentum der Hanse-
stadt Stralsund. Weitere Flachen sind im Eigentum der Deutsche Bahn Netz AG, der 50Hertz Trans-
mission GmbH und der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen mbH.

3 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Die Hansestadte Stralsund und Greifswald sind im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 als gemeinsames Oberzentrum festgeschrieben.

Als Kernstadt bildet Stralsund mit dem umgebenden Randbereich einen Stadt-Umland-Raum.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) konkretisiert die Ziele des
Landesraumentwicklungsprogramms.

In dem seit dem 12.08.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ist der
betroffene Bereich als gewerbliche Bauflachen, Verkehrsflachen, Flachen flr Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat, Grinflachen und Wasserflachen dargestellt. Der Bebauungsplan
wird entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Planbereich ist AuBenbereich nach § 35 BauGB. Um Baurecht fur Vorhaben zu schaffen und um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung, zu
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und tber die ortlichen Verkehrsflachen trifft.

Die auszuweisenden Flachen fiir Versorgungsanlagen zur Versorgung mit Elektrizitat dstlich und stidlich
des angrenzenden Umspannwerks stehen im Zusammenhang mit Raumordnungsverfahren zur
Erweiterung des Umspannwerks ,Ludershagen®.

1 Katasterangeben Stand Okober 2015. - Im Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf der Planung wurde der rdumliche
Geltungsbereich im Norden verkleinert, um landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten. (S. Stellungnahme vom 01.08.2012 der
Abteilung Liegenschaften des Bauamts der Hansestadt Stralsund.)

Im Weiteren werden lediglich die erforderlichen Ausgleichsfldchen fiir durch diese Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgesehen, also nunmehr keine Uberschussigen Ausgleichsflachen fiir die Ausgleichspflicht anderer Vorhaben. Damit entfielen im Norden
und im Stiden des Plangebiets Ausgleichsflachen sowie damit im raumlichen Zusammenhang stehende Flachen (Flachen mit gesetzlich
geschiitzten Biotopen sowie die bisher mit Gl 1 gekennzeichnete Flache mit einem vorhandenen Sendemast der Firma E Plus Mobilfunk
GmbH und Co KG).

HANSESTADT STRALSUND
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4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich ca. 2,5 km siidlich der Stralsunder Altstadt zwischen dem Riigenzubringer
B 96 und den Bahntrassen Berlin-Stralsund im Stadtgebiet Lissower Berg, im Stadtteil ,Am Umspann-
werk"”.

Im Osten schliellen sich als Industrie- bzw. Gewerbegebiet genutzte Flachen an, im Westen die
Flachen eines Umspannwerks, ansonsten unbebaute Flachen und Stralenflachen. Nordlich und
westlich des Plangebiets steht je ein Sendemast.

4.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um

e gewerblich genutzte Flachen, die dem Bauschutt- und Wertstoffrecycling dienen,
Verkehrsflachen (StraRenverkehr, Bahnanlagen - s. Punkt 4.3),

Flachen fur Versorgungsanlagen (fur Elektrizitat - s. Punkt 4.4),

Grinflachen, landwirtschaftlich genutzte Flachen, Brachland und Biotopflachen (s. Punkt 4.5) und
Wasserflachen von Regenwasserrlickhaltebecken (s. Punkt 4.6).

Der bauliche Bestand wird von den vorhandenen baulichen Anlagen der Versorgung mit Elektrizitat
(Hochspannungsleitungen) gepréagt.

Weitere wesentliche bauliche Anlagen sind die beiden (eingegriinten) Regenwasserriickhaltebecken.
Die gewerblich genutzten Flachen sind Lagerflachen flir Bauschutt und Wertstoffe. Diese Anlagen
werden von der SWS Entsorgungs GmbH betrieben. Zu den Flachen bestehen Pachtvertrage mit der
Hansestadt Stralsund.

Der Gebaudebestand beschrankt sich auf kleine Nebengebaude.

AuBer den oben genannten Hochspannungsleitungen ist sonstige stadttechnische Erschliefung
vorhanden (s. Punkt 4.4).

4.3 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird bereits durch die Straen ,KoppelstraBe®, ,Hufelandstrae® und durch eine dem
,Voigdehager Weg“ zugeordnete StichstralRe erschlossen. Die unbebauten Flachen im Norden sind
Uber die Stralte ,Am Umspannwerk® zu erreichen.

Die u.a. zum Umspannwerk flhrende StichstraRe hat einen unzureichenden Ausbauzustand. Sie ist
einspurig und verfiigt Uber keine Wendemaglichkeit im offentlichen Raum.

Uber die @uReren Anbindungen durch die Straflen ,Voigdehager Weg“ / ,Am Hohen Graben® bzw.
,Koppelstrale* sind die Bundesstraen B 96, 105 und 194 maximal ca. 3 km vom Geltungsbereich
entfernt.

Das vorhandene Zuflihrungsgleis mit Anschlussgleis zum Umspannwerk ,Lidershagen® ist in weniger
als 1 km Entfernung von der Bahnstrecke Berlin-Stralsund ausgefadelt.

Die Stralsunder Hafen ,Stdhafen® und ,Nordhafen® sind Uber Stral’e und Schiene, der ,Frankenhafen®
uber die StralRe auf kurzem Wege zu erreichen.

HANSESTADT STRALSUND
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4.4 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorgung

Versorgung mit Elektrizitat: Unmittelbar westlich des Plangebiets sowie mit Teilflachen innerhalb des
Plangebiets befindet sich das Umspannwerk ,Lidershagen® der Firma 50Hertz Transmission GmbH, zu
dem die unten genannten Hochspannungsleitungen fuhren.

Versorgung mit Telekommunikation: Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Sendemast der
Firma E Plus Mobilfunk GmbH und Co KG. Auf den westlich des Plangebiets gelegenen Flachen des
Umspannwerks befindet sich ein weiterer Sendemast, der dem betrieblichen Richtfunk der 50Hertz
Transmission GmbH sowie anderen Nutzern dient.

Hauptversorgungsleitungen

Versorgung mit Elektrizitit: Im Suden des Plangebiets verlaufen zwei 220 kV-Hochspannungs-
Freileitungen der Firma 50Hertz Transmission GmbH. Im Norden verlaufen drei 110 kV-Hoch-
spannungs-Freileitungen der Firma E.DIS AG. Zwei 110 kV-Hochspannungs-Freileitungen der Firma
E.DIS AG queren das Plangebiet ebenfalls im Osten. In den Bereichen der KoppelstraBe und der dem
Voigdehéger Weg zugeordneten Stichstrale verlaufen 20-kV-Mittelspannungs-Kabel der Firma E.DIS
AG.

Versorgung mit Erdgas: Nordlich des Plangebiets verlauft eine Ferngasleitung der Firma ONTRAS
Gastransport GmbH.

Sonstige stadttechnische ErschlieBung

Im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung vorhanden.
Die Leitungen befinden sich innerhalb des Plangebiets in Verkehrsflachen, ansonsten auf Flachen der
Hansestadt Stralsund und der Stadtwerke Stralsund GmbH bzw. deren Tochtergesellschaften.

Im Geltungsbereich und in angrenzenden Bereichen, insbesondere in den StralRen ,Koppelstralte®,
,Voigdehager Weg*, ,Hufelandstrafle“ und ,Am Umspannwerk® bestehen Versorgungs- und Abwasser-
leitungen (teilweise einschliellich Steuerkabel) folgender Versorger:

e Versorgung mit Elektrizitat: E.DIS AG, SWS Energie GmbH,

Versorgung mit Erdgas: SWS Energie GmbH,

Telekommunikation: Deutsche Telekom AG, SWS Telnet GmbH, E.DIS AG,
Trinkwasserversorgung: REWA GmbH inkl. Léschwasserentnahmestellen,
Schmutzwasserentsorgung: REWA GmbH,

Regenwasserableitung: Regenwasserleitungen der REWA GmbH (mit Regenwasserrlckhalte-
becken).

Weiterhin befinden sich im Plangebiet Telekommunikationsleitungen der E.DIS AG und der ONTRAS
Gastransport GmbH.

4.5 Griinflachen, landwirtschaftliche Flachen, Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird naturraumlich den ,Lehmplatten nordlich der Peene® im ,Vorpommerschen Flach-
land“ zugeordnet. Der Landschaftsraum ist durch die flachen bis welligen Oberflachenformen der
Grundmoranenlandschaft mit den sich darin befindlichen Sollen, feuchten Senken, Graben und Teichen
sowie eingestreuten Hecken, Feldgeholz- und Baumreihen gekennzeichnet.

Das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche werden durch einen Wechsel aus gewerb-
lich und fiir Verkehrs- und Versorgungsanlagen genutzten Fléchen, intensiv genutzten Ackern, brach-

7
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liegenden Arealen mit eingestreuten Geholzstrukturen sowie zwei Regenriickhaltebecken und den sie
umgebenden Griinflachen gepragt. Mehrere Flachen des Plangebiets sind Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts bzw. weisen einen erhaltenswerten Gehdlzbestand auf.

Bei den im Plangebiet vorgefundenen Tierarten handelt es sich bis auf den Fischotter nicht um
storungsanfallige Tierarten mit stark spezialisierten Lebensraumanspriichen, so dass der Lebensraum
dieser Tierarten sich Uber weite Bereiche des Planungsgebiets hinaus erstreckt und bei Stérungen
Ausweichbiotope aufgesucht werden. Zudem kommen als Bauflachen im Plangebiet hauptsachlich
bereits intensiv genutzte Flachen in Frage. Der Fischotter wurde im Bereich unbebauter Flachen im
Norden des Plangebiets nachgewiesen.

Durch die gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie durch Verkehrsanlagen, Versor-
gungsleitungen (Hochspannungsleitungen), das Umspannwerk und zwei Sendemasten wird das Land-
schaftsbild des Plangebiets und der unmittelbar angrenzenden Bereiche wesentlich gepragt. Die zurzeit
noch vorhandene freie Sicht ber das Plangebiet auf die Silhouette der Altstadt wird durch die
technischen Bauten gestort.

Weiterfuhrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung)
und im Grinordnungsplan (GOP, Anlage 1 der Begriindung, Verfasser: Landschaftsarchitekturblro Olaf
Petters), auf denen die Ausflihrungen zu diesem Punkt basieren, enthalten.

4.6 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Regelung des Wasserabflusses

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich die Wasserflachen der beiden zur Regelung des

Wasserabflusses errichteten Regenwasserriickhaltebecken. Diese stehen im Eigentum der Firma

REWA Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH.

Gemal Auskunft des Landkreises Vorpommern-Rigen, FG Wasserwirtschaft am 23.01.2014 befindet

sich das Plangebiet iberwiegend innerhalb der Schutzzone IIl der Wasserfassung Andershof. Diese

wird als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und in die Textlichen Festsetzungen tibernommen. Auf

folgende Bestimmungen wird hingewiesen:

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG), §§ 46 ff. (Bewirtschaftung des Grundwassers, u.a. zur Rein-
haltung und zu Erdaufschlissen),

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG), §§ 31 ff. (besondere Bestimmun-
gen fur das Grundwasser),

e Beschluss uber das Trinkwasserschutzgebiet Andershof des Rates der Stadt Stralsund (enthalt
u.a. Verbote zum Umgang mit wasserschadigenden Stoffen wie der Ablagerung von Mill und
industriellen Rickstanden).

4.7 Immissionen

Das Plangebiet ist Larmimmissionen der auferhalb und innerhalb des Gebiets vorhandenen Verkehrs-
anlagen und Nutzungen ausgesetzt, hat jedoch bei Ausweisung als Industriegebiet einen geringen
Schutzanspruch (Immissionsrichtwert nach TA Larm tags und nachts 70 dB(A)?).

2 Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1, Beiblatt 1 gibt fiir Industriegebiete keine Orientierungswerte an.
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Larmempfindliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind insbesondere die von den

vorgesehenen Uberbaubaren Grundstlicksflachen

e ca. 400 m entfernten Wohnhauser und die

e ca. 300 m entfernten Kleingarten

am Voigdehager Weg.

Es bestehen Vorbelastungen durch Larm, Staube und Gerliche, die u.a. von

e  der flr Bauschuttrecycling genutzten Flache im Plangebiet und

e der zwischen dem Plangebiet und der Kleingartenanlage befindlichen mechanisch-biologischen
Abfallbehandlungsanlage (MBA)

der SWS Entsorgungs GmbH ausgehen.

4.8 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Bau- und Kunstdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Gemal Schreiben vom 20.01.2009 des
Landesamts flr Kultur und Denkmalpflege M-V befinden sich im Plangebiet Flachen, fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist.

Fur einen Teil des Plangebiets wurde von November 2011 bis Januar 2012 durch das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege M-V eine archaologische Voruntersuchung durchgefiihrt, in deren Ergebnis
drei Bereiche mit Bodendenkmalen kartiert wurden. Weitere Ausfihrungen zu Bodendenkmalen sind im
Punkt 5.11 des Teil 1 der Begriindung sowie im Teil 2 der Begriindung (Umweltbericht) enthalten.

4.9 Baugrund und Altlasten

Eine Baugrundrecherche vom 21.09.2007 der Firma Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH,
die im Wesentlichen auf der Auswertung von Archivunterlagen basiert, weist u.a. Baugrundeigen-
schaften und Wasserverhaltnisse aus. Die Aussagekraft der Recherche ist flr die nach aktuellem
Kenntnisstand infrage kommenden neuen Bauflachen, Flachen flir Versorgungsanlagen und Verkehrs-
flachen eingeschrankt, da sich die verzeichneten Sondierungen nur zu einem geringen Teil bzw. nicht
innerhalb dieser Flachen befinden.

Als ausreichend tragfahig werden anstehender Sand, Geschiebemergel und -lehm aufgefiihrt.
Erhebliche Bereiche sind als Flachen mit organogenen Ablagerungen dargestellt, weitere Bereiche als
Flachen mit Aufschuttungen. Teilweise wurde aulerhalb der Flachen mit organogenen Ablagerungen
Sande oder Geschiebemergel bereits in 0,6 m bzw. 0,3 m Tiefe unter Mutterboden oder Aufschittungen
angetroffen. Ableitend aus der beschriebenen Situation sind im Plangebiet teilweise erhohte
Griindungsaufwendungen zu erwarten.

Die in der Recherche erfassten Grundwasserstande sind ebenfalls differenziert. Sie liegen haufig bei
1,00 m bis 3,00 m Tiefe, wurden auch tiefer festgestellt, erreichen jedoch an anderen Stellen die
Gelandeoberkante. Es wird im Weiteren darauf hingewiesen, dass sich wegen organogener und
bindiger Boden Stauwasser bilden kann und offene Wasserflachen entstehen konnen. Daraus ableitend
ist zu erwarten, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir die Regenwasserbeseitigung der
vorgesehenen Bauflachen nicht ausreicht.

Im Plangebiet sind keine Altlastenflachen bekannt.
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5 Inhalt des Plans

5.1 Stadtebauliches und griinordnerisches Entwurfskonzept

Das Konzept des Bebauungsplans ,Industriegebiet KoppelstraRe* setzt in geeigneten Bereichen des

Plangebiets Baugebiete gemal § 9 BauNVO fest, die der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und

zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind, dienen.

Berticksichtigt und - soweit wie moglich - genutzt werden die relevanten Gegebenheiten des Gebiets,

insbesondere

e derBestand an Verkehrsanlagen,

e die Lage der Erweiterungsflachen des Umspannwerks ,Lldershagen” sowie die vorhandenen und
geplanten Hochspannungsleitungen einschlieflich inrer Schutzstreifen,

e die vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken, Biotope und Bereiche mit organogenen
Ablagerungen.

Um auf die Lage einer beabsichtigten Schienenanbindung fir die stdlichen Bauflachen und ggf. fir

Flachen stdlich des Geltungsbereichs hinzuweisen, wird ein Teil dieser Bauflachen mit dem Hinweis

,vorgesehene Bahnanlagen® dargestellt.

Die bisher fur Bauschuttrecycling genutzte Flache wird teils als Bauflache und teils als Flache zum

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt. Flachen, die sich nicht als Bauflachen

eignen und nicht fiir die Erweiterung des Umspannwerks oder flir sonstige Zwecke bendtigt werden,

werden als Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt. Damit werden

eine Durchgriinung mit neuem Grinverbund in Nord-Siid-Richtung und die Kompensation der Eingriffe

in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets erméglicht.

5.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 15,99 ha
§9(1)1. Bauflachen 6,782 ha | Industriegebiet Gl 2 1,236 ha
Industriegebiet Gl 3 0,353 ha
Industriegebiet Gl 4 3,941 ha
Industriegebiet Gl 5 0,617 ha
Industriegebiet Glb 0,635 ha
§9(1) 11 Verkehrsflachen 1,551 ha | StraBenflachen 1,134 ha
Bahnanlagen 0,417 ha
§9 (1) 12. Versorgungsflachen 1,471 ha | Versorgung mit Elektrizitat 1,471 ha
§9 (1) 25.a) | GrinmaBnahmen 5,711 ha | Flachen gem. § 9 (1) 25 a) BauGB** 0,078 ha
§9 (1) 25.b) | und Biotope Flachen gem. § 9 (1) 25 b) BauGB 0,551 ha
§9 (1) 20. naturschutzrechtliche Schutzgebiete gem. 1,137ha
§9 (1a) § 9 (1) 20 BauGB)*
Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB | 4,497 ha
§9(1) 16 Wasserflachen / 0,475 ha | Wasserflachen 0,475 ha
Flachen fir die Flachen fiir die Wasserwirtschaft** 0,963 ha
Wasserwirtschaft*

* =teilweise in anderen Flachen enthalten
** =in anderen Flachen enthalten
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5.3 Bauflachen
5.3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 9 BauNVO als Industriegebiet ausgewiesen:
e die Flachen Gl 2, GI 3, Gl 4 und Gl 5 als Industriegebiet3 und
e die Flache Glb als Industriegebiet aufschiebend bedingt.

Industriegebiete dienen ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

Tankstellen sind je nach Eignung der Flachen in Hinblick auf GroRe und verkehrliche ErschlieBung gem.
§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO in den mit GI 3, Gl 4, Gl 5 und Glb gekennzeichneten Flachen zulassig und
in den mit Gl 2 gekennzeichneten Flachen (aufgrund der Lage an einer Stichstralle) nicht zulassig.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren immissionswirksamer flachenbezogener Schall-
leistungspegel (IFSP) die in der Planzeichnung in dB(A) pro Quadratmeter angegebenen Werte nicht
uberschreitet (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Die Werte beziehen sich auf folgende Zeiten: tags 06.00 - 22.00
Uhr / nachts 22.00 - 06.00 Uhr. Ausnahmsweise kann im Einzelfall der immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel erhoht werden, wenn Schallschutzmalnahmen durchgefiinrt werden
und der Nachweis erbracht wird, dass es sich um einen Betrieb bzw. eine Anlage handelt, der bzw. die
nicht erheblich belastigt.# Diese Festsetzung dient dem Immissionsschutz, Erlauterungen hierzu sind in
Punkt 5.9 - Immissionsschutz enthalten.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 9 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind. Diese
Bestimmung wurde aufgenommen, weil ein Erfordernis aus betrieblichen Ablaufen bestehen kann. Die
sich aus dem BImSchG und daraus abgeleiteten Verordnungen ergebenden Anforderungen an den
Immissionsschutz von Wohnungen sind zu beachten.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 13 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger oder solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austiben, weil sie aufgrund ihres Flachenanspruchs und ihres Schutzbedirfnisses zu nicht
gewlnschten Einschrankungen fiir die Unterbringung von Gewerbebetrieben fiihren konnen. Aus den
gleichen Griinden nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die Zulassigkeit der Nutzung der Flache Glb ist nach § 9 Abs. 2 BauGB aufschiebend bedingt, da ihre
Bebaubarkeit durch eine Hochspannungsfreileitung einschlieflich ihres Freileitungsschutzstreifens noch
nicht gegeben ist, die Beseitigung der Leitung jedoch vorgesehen ist.

3 Die mit GI 1 gekennzeichnete Flache entfiel wéahrend des Verfahrens im Zusammenhang mit der Verkleinerung des réumlichen
Geltungsbereichs.

4 Diese Ausnahmeregelung kann angewendet werden, wenn eine Larmminderung an Schallquellen nicht im erforderlichen Mafe
durchfiihrbar oder zumutbar ist.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen entsprechen
den in § 17 BauNVO enthaltenen Obergrenzen. Sie sollen eine optimale Ausnutzung der Bauflachen
ermdglichen und somit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen.

Die Hoéhe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, um je nach
GrolRe der Bauflachen eine fur die Anforderungen von Industriebetrieben geeignete Hohenentwicklung
zuzulassen. Aus technischen Grinden gelten gemal textlicher Festsetzung die festgesetzten
maximalen Hohen baulicher Anlagen nicht fir Anlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat
oder der Telekommunikation dienen. Richtfunktrassen durfen durch die Hohe dieser Anlagen jedoch
nicht beeintrachtigt werden. Als Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen
gemal den Festsetzungen der Planzeichnung ist das Hohenniveau HN festgesetzt.5

In der Planzeichnung ist ein Teil der mit Gl 4 gekennzeichneten Flachen mit dem Hinweis ,vorgesehene
Bahnanlagen® versehen. Ausflihrungen hierzu sind in den Punkten 5.4.2 (Bahnanlagen) und 5.12
(Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter - Bahnanlagen / vorgesehene Bahnanlagen) enthalten.

5.3.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Regelungen der offenen Bauweise werden generell fur die Art der baulichen Nutzung als zweck-
dienlich angesehen. Entsprechend ist nach § 22 BauNVO in der Planzeichnung bei den Flachen Gl 2,
Gl 3, Gl 4 ,GI 5 und GIb abweichende Bauweise festgesetzt, bei der gemal textlicher Festsetzung bis
auf die Zulassigkeit von Gebaudelangen tber 50 m die Regelungen der offenen Bauweise gelten.

Um eine optimale Ausnutzung der Bauflachen zu ermdglichen, folgen die in der Planzeichnung fest-
gesetzten Baugrenzen, soweit sie nicht durch die Begrenzung von Leitungsrechten bestimmt werden,
im Abstand von 3 m den Grenzen der Bauflachen zu anderen Flachen bzw. zur Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs und zu den mit dem Hinweis ,vorgesehene Bahnanlagen® in der Bauflache Gl 4
gekennzeichneten Flachen. Zu festgesetzten Anpflanzungen am Rand der Bauflachen Gl 3 und Gl 4
besteht ein Abstand von 1 m.

Zur Regelung der Nutzung der Bauflachen aulRerhalb der Baugrenzen, die sich zum Teil innerhalb von
mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen befinden, wird unter Beachtung der Anforderungen der
Trager der Leitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO in den textlichen
Festsetzungen bestimmt, dass bis auf

e  Zugange, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze,

e  Anschlussgleise und deren Nebenanlagen sowie

e  Bepflanzungen, Begriinungen und Einfriedungen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, aullerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig sind.

5 Durch die Festsetzung des Hohenbezugs HN ist eine genauere Bestimmbarkeit der zuldssigen Héhe mdglich als beim Hohenbezug zu
Gelande- oder Strafenhéhen.
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5.4 VerkehrserschlieBung
5.4.1 StraBenverkehr

Grundsatzliche VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Straen ,KoppelstralRe®, ,Hufelandstrae* und durch eine dem ,Voigde-
hager Weg"“ zugeordnete Stichstrale erschlossen.

Im Zuge der VerkehrserschlieBung sind u.a. ausreichende Anfahrts- und Wendemdglichkeiten fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu schaffen.8 Erforderliche Feuerwehr-
zufahrten sind - auch auferhalb der offentlichen Verkehrsflachen - entsprechend den Anforderungen
der LBauO M-V (Landesbauordnung M-V) und der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr* -
Fassung August 2006 - auszubilden.”

Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Verkehrsflachen fiir den Strallenverkehr umfassen Fahrbah-
nen, Verkehrsgrin, Zufahrten und ggf. Geh- und Radwege sowie Stellplatze.

Fur zu verandernde Fahrbahnen sowie fiir Zufahrten wurden in der Planzeichnung, soweit fir das
Verstandnis der Planung erforderlich, Hinweise gegeben (Punkt 5.12).

Die dem Voigdehager Weg zugeordnete Stichstralle soll eine Wendemaoglichkeit (Wendekreis, Radius =
9 m) erhalten, so dass

e das vorschriftsmafige Befahren zur Millentsorgung und

e bei versehentlichem Befahren ein gefahrloses Zuriickfahren

gewahrleistet werden kénnen. Diese bisher einspurige StralRe soll entsprechend ihrer Verkehrs-
bedeutung zur ErschlieRung des zur Erweiterung vorgesehenen Umspannwerks und der Bauflache Gl 2
zweispurig ausgebaut (Breite 6 m bzw. 5,5 m) werden. Die Erneuerung des vorhandenen Bahniber-
gangs zur Bauflache Gl 2 ist erforderlich.

Bei der Koppelstralle handelt es sich bereits um ausgebauten Bestand einschlieBlich Gehweg und
Stellplatzen. Veranderungen ergeben sich durch neue Zufahrten zu den Uber sie erschlossenen
Flachen und durch die Anpassung der StralRenbaumpflanzungen an Veranderungen von Hoch-
spannungsleitungen.

Neue Stellplatze in 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie Geh- und Radwege sind nicht ausgewiesen, weil
kein hinreichender Bedarf abzusehen ist.

Geh- und Fahrrechte in Griinflachen

Das ab der Koppelstralie innerhalb der Ausgleichsflache AF 5 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht dient dem Zugang bzw. der Zufahrt zu den beiden Regenwasserriickhaltebecken sowie zu den
rickwartig gelegenen MaBnahmenflachen.

6 In der Stellungnahme vom 22.08.2012 des Landkreises Vorpommern-Riigen wird unter ,Rettungsdienst, Brand- und Katastrophenschutz*
ausgefihrt: ,In Abhangigkeit der Bebauungsart und des Nutzungscharakters sind folgende Belange zu beachten: 1. Schaffung
ausreichender Anfahrts- und Wendemdglichkeiten fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes...*

7 In der Stellungnahme vom 08.08.2012 der Abteilung Feuerwehr des Ordnungsamts der Hansestadt Stralsund wird ausgefiihrt: ,In
Abhéngigkeit der geplanten Bebauung sind die Zufahren und die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
nach § 5 LBauO M-V, sowie der Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr in der Fassung vom August 2006 zu schaffen bzw.
vorzuhalten.*

13
HANSESTADT STRALSUND
BAUAMT, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Industriegebiet Koppelstralle” - Begriindung Stand Oktober 2015

5.4.2 Bahnanlagen

Verkehrsflachen fur Bahnanlagen sind in der Planzeichnung enthalten, um die Lage und Ausdehnung
bestehender Flachen von Bahnanlagen darzustellen. Es handelt sich um eine nachrichtliche Uber-
nahme des von der Bahnstrecke Berlin-Stralsund ausgefadelten Zufuhrungsgleises (Betriebsgleises)
der Deutschen Bahn AG (DB AG) zum ehemaligen Bahnstromwerk (Bahnumspannwerk) ostlich des
raumlichen Geltungsbereichs mit Anschlussgleis zum Umspannwerk ,Ldershagen®.8

Der vorhandene (hohengleiche) Bahnibergang ostlich des Umspannwerks ,Liidershagen® zur Bau-
flache Gl 2 ist in der Planzeichnung mit dem Hinweis ,Zufahrt“ versehen. Seine Erneuerung ist
erforderlich.

Um auf die Lage einer beabsichtigten Schienenanbindung (nicht DB AG) fir die stdlichen Bauflachen
und voraussichtlich fir Flachen sidlich des Geltungsbereichs hinzuweisen, wird in der Planzeichnung
ein Teil dieser Bauflachen mit dem Hinweis ,vorgesehene Bahnanlagen® dargestellt. Die Ausfadelung
soll innerhalb des Plangebiets vom 0.g. Zufihrungsgleis vorgenommen werden. Fur den vorgesehenen
Gleisanschluss sind ein eisenbahnrechtliches Zulassungsverfahren und der Abschluss eines Infra-
strukturanschlussvertrags erforderlich. Die Hohenlage der vorgesehenen Bahnanlage und damit auch
die Art der eventuellen Kreuzung mit der stdlich des Geltungsbereichs verlaufenden HufelandstralRe
werden in dieser Planung nicht bestimmt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass fir die
vorgesehenen Bahnanlagen eine Anpassung des Gelandes gemal® den technischen Vorschriften zur
Gleisneigung erforderlich sein wird.

Im Weiteren sind Hinweise zu Bahnanlagen im Text der Planung und im Punkt 5.12 (Hinweise, Dar-
stellungen ohne Normcharakter - Bahnanlagen / vorgesehene Bahnanlagen) enthalten.

5.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr Versorgungsanlagen handelt es sich aus-
schlieBlich um Flachen des Umspannwerks ,Lidershagen* der 50Hertz Transmission GmbH und um
Flachen zur vorgesehenen Erweiterung dieses Umspannwerks. Sie sind festgesetzt, um ihre Aus-
dehnung zu bestimmen und um sie in bodenordnende Malinahmen, insbesondere im Zusammenhang
der verkehrlichen ErschlieBung, einbeziehen zu konnen.

Im Rahmen der Erweiterung des Umspannwerks ,Ludershagen® soll gegebenenfalls der westlich des
Plangebiets befindliche Sendemast (bzw. Funkmast) auf die ndrdliche Flache flr Versorgungsanlagen
versetzt werden.

5.6 Leitungen der Ver- und Entsorgung

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teil B - Text auf Schutzvorkehrungen fur Ver- und Entsorgungs-
leitungen hingewiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben (einschlieflich Strallen- und Gleis-
planungen) und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen

8 Die Infrastrukturgrenze zum Gleisanschluss des Umspannwerks der 50Hertz Transmission GmbH befindet sich 20 m vor dem Gleistor.”
Aus der Stellungnahme vom 06.04.2011 des Ministeriums fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V, Landesbeauftragter fir
Bahnaufsicht.
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sein konnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen
erforderlich.

5.6.1 Hauptversorgungsleitungen

Bei den in der Planzeichnung im raumlichen Geltungsbereich abgebildeten Hauptversorgungsleitungen
- als Bestand nachrichtlich Ubernommen bzw. als Planung festgesetzt - handelt es sich um
Hochspannungsfreileitungen, die der regionalen und uberregionalen Versorgung dienen.

Weitere Hochspannungsleitungen (Erdkabel) sind nérdlich des Umspannwerks ,Lidershagen® zur Netz-
anbindung von Offshore-Windparks geplant. Deren Lage ist noch nicht genau bestimmt, sie sind daher
nicht in der Planzeichnung abgebildet.

Da von diesen Leitungen Beschrankungen ausgehen, u.a. hinsichtlich der Nutzung von Flachen und der
Lage von Baugrenzen, sind fir sie - mit Ausnahme der zum Rickbau vorgesehenen Hochspannungs-
leitungen - Leitungsrechte festgesetzt.

Ein eventuell erforderlicher Ausbau von Ferngasleitungen in Form von Fernmeldeleitungen bzw.
Steuerkabeln soll innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen.® Abschnitte stillgelegter Ferngasleitungen
wurden nicht im Bebauungsplan abgebildet.

5.6.2  Sonstige stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser sowie die Entsorgung des Schmutzwassers sollen
uber die vorhandenen Netze der REWA GmbH erfolgen. Ein eventuell erforderlicher Ausbau der
ErschlieBung soll innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen.

Fur Anschllsse an die Netze der REWA GmbH gelten die AVBWasserV sowie die Wasserlieferungs-
bedingungen der REWA GmbH.

Die Schmutzwasserentsorgung soll entsprechend dem Abwasserbeseitigungskonzept und der
Abwasserentsorgungssatzung der Hansestadt Stralsund erfolgen.

Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser gemaf Arbeitsblatt W 405 soll Giber die vorhandenen
Netze zur Trinkwasserversorgung der REWA GmbH erfolgen. Es wird ausreichend Loschwasser flir die
Sicherstellung des Grundschutzes - 96 m¥h - bereitgestellt. Je nach Bebauungsart ist ein evtl. dartber
hinausgehender Bedarf durch alternative Einrichtungen wie Léschwasserteiche (DIN 14210), Lésch-
wasserbrunnen (DIN 14220) oder unterirdische Loschwasserbehaltnisse (DIN 14230) zu decken. Die
Léschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass die zuldssigen Entfernungen nicht Gber-
schritten werden. 0

9 In der Stellungnahme vom 21.04.2011 wies die GDMcom GmbH auf ein geplantes Steuerkabel (entlang der Koppelstrale) hin, das
geman Stellungnahme vom 23.08.2012 der GDMcom GmbH zwischenzeitlich fertiggestellt wurde.

10 Die genaue Lage der Léschwasserentnahmestellen kann erst im Rahmen der Objektplanung bestimmt werden.

In der Stellungnahme vom 22.08.2012 des Landkreises Vorpommern-Rigen wird unter ,Rettungsdienst, Brand- und Katastrophenschutz*
ausgefihrt: ,In Abhangigkeit der Bebauungsart und des Nutzungscharakters sind folgende Belange zu beachten: ... 2. Bereitstellung der
erforderlichen Léschwassermenge fiir ein Industriegebiet (Gl) je Bebauungsart von 96 m¥h bis 192 m¥%h geméaf Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (GVGW) im Léschbereich. 3. Das Loschwasser muss fiir eine Ldschzeit von 2
Stunden und im Umkreis von 300 m zur Verflgung stehen.*
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Fur Anschlusse an die Netze der REWA GmbH gelten die Wasserlieferungsbedingungen der REWA
GmbH. Zur Sicherung der Loschwasserversorgung besteht seit dem 16.10.2013 zwischen der Hanse-
stadt Stralsund und der REWA GmbH ein Vertrag, der die Ldschwasserbereitstellung aus dem o&ffent-
lichen Trinkwassernetz regelt.

Regenwasserbeseitigung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens fir die Regenwasser-
beseitigung der vorgesehenen Bauflachen nicht ausreichend. Das anfallende Regenwasser soll, soweit
keine Nutzung oder Versickerung erfolgt, abgeleitet werden.

Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine Entscheidung
dariber kann nur im jeweiligen Einzelfall getroffen werden.

Das abzuleitende Regenwasser soll iiber das vorhandene Netz der REWA GmbH, an das die beiden im
Plangebiet befindlichen Regenwasserriickhaltebecken angeschlossen sind, beseitigt werden.

Ein eventuell erforderlicher Ausbau der Erschlieung soll innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen.

Energieversorgung, StraBenbeleuchtung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat und Erdgas soll iber die vorhandenen Netze der SWS
Energie GmbH erfolgen. Der erforderliche Ausbau der Erschlieung soll innerhalb der Verkehrsflachen
erfolgen. Nach Angaben (Planauskunft) der SWS Energie GmbH ist die Lage der Gasmitteldruckleitung
entlang der KoppelstraBe teilweise unsicher. Da eine Uberbauung oder Bepflanzung der Leitung
vermieden werden soll, sind hier in Rlcksprache mit der SWS Energie GmbH eventuell Sonder-
mafRnahmen erforderlich.!’

Die Straenbeleuchtung soll an die Veranderung der Verkehrsflachen im Voigdehager Weg angepasst
werden.

Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt durch die vorhandenen
Netze der Deutschen Telekom AG und der SWS Telnet GmbH. Ein eventuell erforderlicher Ausbau der
ErschlieBung soll innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen.

Leitungsrechte

Soweit die stadttechnische ErschlieBung nicht innerhalb von Verkehrsflachen vorhanden ist oder

vorgesehen ist, sind fur die bekannten Leitungen zuséatzlich zu den bereits in Punkt 5.6.1 genannten

Rechten Leitungsrechte festgesetzt. Es handelt sich um Leitungsrechte

e  zur stadttechnischen ErschlieRung der Bauflache GI 2 von der Koppelstralie,

e flr vorhandene Regenwasserleitungen zu und von den Regenwasserriickhaltebecken nordlich der
Koppelstralie,

e fiir Ver- und Entsorgungsleitungen, die im Siiden des Geltungsbereichs die Flache flir vorgesehe-
ne Bahnanlagen in der Bauflache Gl 4 queren.

Fur mehrere vorhandene Leitungen wurden keine Leitungsrechte festgesetzt, da flr sie Klarungen

erforderlich sind bzw. Veranderungen erwartet werden. Es handelt sich um

e die Gasmitteldruckleitung der SWS Energie GmbH an der Koppelstrale im Grenzbereich der mit
Gl 4, Gl 5 und Glb gekennzeichneten Flachen und die Fernmeldeleitungen der E.DIS AG entlang

In der Stellungnahme vom 08.08.2012 der Abteilung Feuerwehr des Ordnungsamts der Hansestadt Stralsund wird ausgefiihrt: ,fur das
ausgewiesene Bebauungsgebiet ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 in Abhéngigkeit der geplanten Bebauung eine
Loschwasserversorgung zu gewahrleisten. Dabei darf der Abstand zwischen bzw. zu den Ldschwasserentnahmestellen 120 m nicht
Uberschreiten (Entfernung betrifft die tatsachliche Wegstrecke, keine Luftlinie durch Gebaude bzw. iber Grundstiicke).”

1 GemaR Hinweis der Anlage 2 der Stellungnahme vom 30.03.2011 der SWS Energie GmbH.
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der Stichstrale ,Voigdehager Weg“ zum Umspannwerk ,Lidershagen, weil ihnre Lage gemal der
jeweiligen Bestandsauskiinfte unsicher ist,

e den Hausanschluss fur Elektroenergie (SWS Energie GmbH) von der KoppelstraBe zur vorhan-
denen Bauschuttrecyclinganlage an der Stichstralle ,Voigdehager Weg*, weil der Erhalt wegen der
Lage teilweise innerhalb der Bauflache Gl 2 in Frage steht sowie weil Widersprichlichkeiten
zwischen Bestandsauskunft der SWS Energie GmbH und Luftbild bestehen,

e Hausanschlussleitungen bzw. grundsticksbezogene oder gegebenenfalls ahnliche Leitungen, die
im Osten des Geltungsbereichs die Flache fiir vorgesehene Bahnanlagen in der Bauflache Gl 4
queren, weil mit dem der Verwirklichung von Bahnanlagen Veranderungen in der Ausfihrung der
Leitungen erwartet werden,

e die Mittelspannungsleitung (Erdkabel) der E.DIS AG und die nordliche Fernmeldeleitung der SWS
Telnet GmbH an der Stichstralie ,Voigdehdger Weg“ zum Umspannwerk ,Liidershagen®, weil der
Erhalt wegen der Lage teilweise innerhalb von vorgesehenen Erweiterungsflachen des Um-
spannwerks bzw. von mit Leitungsrechten flir vorgesehene Hochspannungsleitungen (Erdkabel) zu
belastenden Flachen in Frage steht.

Die im Leitungsrecht L 6 enthaltene Wuchshohenbeschrankung vom 12 m resultiert aus Schutz-

vorkehrungen flr Hochspannungsleitungen und ermoglicht im Bereich des Leitungsrechts den Erhalt

vorhandener Baumstandorte der Allee in der Koppelstrale.

Miillentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomulls gemall der Satzung uber die
Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Riigen (Abfallwirtschafts- und
Gebuhrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28.10.2013 durch den
Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas
und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger. Eine ordnungsgemalie
Zuwegung flr die Abfallentsorgungsfahrzeuge wird Uber die Koppelstrale und Uber die dem Voigde-
hager Weg zugeordnete, mit einer Wendemoglichkeit (Wendekreis, Radius = 9 m) auszubauende Stich-
stralBe gewahrleistet.

Die hinter dem Wendekreis befindlichen Anlieger der Stichstrale missen ihre Milltonnen am Tag der
Mullentsorgung zum Wendekreis bringen, da Mullfahrzeuge nicht rlckwartsfahren dirfen. Diese
Regelung wird, da die Lage des Wendekreises durch die Platzverhaltnisse bedingt ist und es sich bei
den Anliegern um Betriebe handelt, als zumutbar angesehen.

Im Plangebiet ist kein Stellplatz flr die Wertstofferfassung vorgesehen. Diese soll dber die in der
Umgebung des Plangebiets vorhandenen Stellplatze fiir Wertstoffcontainer erfolgen.

5.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungs-
plan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch
den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Griinordnungs-
plan (Anlage 1 der Begriindung) erarbeitet. Im Griinordnungsplan erfolgen eine umfassende Bestands-
und Konfliktanalyse, eine detaillierte Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Beschreibung
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der Kompensationsmafinahmen, die als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen werden.!2
Infolge der Erfassung von Amphibienarten wurden als Artenschutzmalinahme vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malnahmen - MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen
Funktion) gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG in den Plan aufgenommen.

Uber Teil 1 der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlauterungen zu diesem Punkt sind
im Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung) und im Grinordnungsplan (Anlage 1 der Begriindung) sowie
im Endbericht Uber artenschutzrechtliche Leistungen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 3.2
,Industriegebiet Koppelstrae* (Anlage zum Grlnordnungsplan) enthalten. Die geplanten Malinahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen, die im
Grinordnungsplan beschrieben wurden, sind in Punkt 2.3 des Umweltberichts aufgefihrt.

5.7.1 GriinausgleichsmaBnahmen und Biotope

In der Planzeichnung ist folgendes festgesetzt:

e  Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Biotope),

e  Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen),

e  Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

Mit den festgesetzten Ausgleichsmalinahmen wird eine Durchgrinung mit neuem Grinverbund in Nord-

Sud-Richtung sowie im Zusammenhang mit der in der Bauflache Gl 4 festgesetzten Strauchpflanzung

die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets erméglicht.

In den textlichen Festsetzungen ist eine ArtenschutzmalRnahme festgesetzt, die der Umsetzung von

CEF-Mafinahmen dient.

5.7.2  Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Vorhandene Biotope sind in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts® festgesetzt, weil damit die Flachen bestimmt
werden, die diesem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen.

5.7.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

In der Planzeichnung wird die ,Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Gleichzeitig
sind diese Flachen in der Planzeichnung als Ausgleichsflachen (AF) gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. In

12 Zur Sicherung der Verwirklichung des Grinordnungsplans einschlieBlich der AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft und der Zuordnung der Ausgleichsflachen siehe auch Punkt 7 - MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung.
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den textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen AF 1 bis 7 wird bestimmt, ob und inwieweit die
jeweilige Flache durch
e  Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen,
e Anlage von standortgerechten Strauchpflanzungen

und / oder als
e extensive Wiesenflache
zu entwickeln und zu pflegen ist. Zur Abgrenzung gegentber der Ackernutzung wird in den textlichen
Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen AF 1, 2 und 4 die Anlage von Lesesteinhaufen bestimmt.
Diese Festsetzungen dienen der naturschutzfachlich optimalen Entwicklung der Ausgleichsflachen
unter Berucksichtigung der sich insbesondere aus dem Leitungsbestand ergebenden Bedingungen des
Plangebiets.
Gleichzeitig wird mit der Festsetzung der Ausgleichsflachen AF 1, AF 2, AF 4 und AF 5 der aufgrund
gegenwartiger Nutzungen und Einfriedungen bisher nicht vorhandene und aus naturschutzfachlicher
Sicht anzustrebende neue Grinverbund in Nord-Stid-Richtung hergestellt.
Das in der Planzeichnung in der Bauflache GI 3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte
Pflanzgebot dient wie die textlich festgesetzte ArtenschutzmalRnahme der Umsetzung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG.
Das in der Planzeichnung in der Bauflache Gl 4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte
Pflanzgebot dient der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie als Eingriinung an
der Grenze des Plangebiets der Ortsbildpflege.

In den textlichen Festsetzungen (Zuordnungsfestsetzungen) werden flr den Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die Baugebiete GI2, GI3, GlI4, GI5 und Glb, die Flachen fir
Versorgungsanlagen sowie die Verkehrsflachen des Voigdehager Weges die festgesetzten Ausgleichs-
flachen AF 1, AF 2, AF 3, AF 4, AF 5, AF 6 und AF 7 sowie die Baumpflanzungen an der KoppelstralRe
und am Voigdehéger Weg und das Pflanzgebot (Heckenpflanzung) im Baugebiet Gl 4 zugeordnet.
Diese Zuordnungsfestsetzungen gemall § 9 Abs. 1a BauGB werden vorgenommen, um mit dem
Bebauungsplan eine Grundlage fir die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen flir Eingriffe in Natur und
Landschaft einschlieBlich der Zuordnung der Ausgleichsflachen zu schaffen.

5.7.4  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung wird gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB entlang der Koppelstralte das Anpflanzen
von 6 Baumen sowie entlang des Voigdehager Wegs das Anpflanzen von insgesamt 24 Baumen
festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen wird bestimmt, dass an den in der Planzeichnung
festgesetzten Stellen in der entsprechenden Anzahl standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen sind.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten darf gemaR den jeweiligen Bestimmungen der
textlichen Festsetzung abgewichen werden, wenn Zufahrten oder Leitungsbestand es erfordern. Die
MindestgroRe der unbefestigten Baumscheibe darf 6 m? nicht unterschreiten. Die Baumscheiben sind
mit Rasen anzusaen.

Das Anpflanzen der Baume soll der Verbesserung des Ortsbilds und dartber hinaus der Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. An der Koppelstralle besteht die Mdglichkeit der
Anpflanzung Uberwiegend durch den vorgesehenen Ruckbau einer Hochspannungsleitung.

Am westlichen Rand der Bauflachen Gl 3 und GI 4 sind in der Planzeichnung gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB Flachen mit dem Planzeichen ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
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sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt, die in den textlichen Festsetzungen naher bestimmt und im
vorigen Punkt begrindet sind.

5.7.5  Erhalt bestehender Baume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen

In der Planzeichnung sind im Bereich der Regenwasserriickhaltebecken gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB Flachen mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern*
umgrenzt. Diese Festsetzung dient dem Erhalt der bestehenden Bepflanzung im Bereich der Regen-
wasserrickhaltebecken.

Entlang der Koppelstrale ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB in der Planzeichnung das Erhalten vom
Baumen festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen wird bestimmt, dass die in der Planzeichnung zum
Erhalt festgesetzten Baume zu schutzen sind. Abgrabungen, Aufschittungen, Flachenverdichtungen
und -versiegelungen im Kronentraufbereich der Baume sind unzulassig. Bei Abgang sind die Baume
entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V bzw. der Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund zu ersetzen. Es ist der Erlass zur Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen vom 19.04.2002 zu berlicksichtigen. Damit sollen die vorhandenen Standorte der Stralen-
baume dauerhaft erhalten werden, was der Ortsbildpflege und dem Schutz der Umwelt dient.

5.8 Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Regelung des Wasserabflusses

Die beiden zur Regelung des Wasserabflusses errichteten Regenwasserriickhaltebecken sind ein-
schlieBlich ihrer Wasserflachen in der Planzeichnung festgesetzt, weil es sich um bleibenden Bestand
handelt. Die Regenwasserrlickhaltebecken sind gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 20 NatSchAG
M-V (Naturschutzausfuhrungsgesetz).

Die im Plangebiet befindlichen Teilflachen der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Anders-
hof | sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen (vergl. Punkt 4.6). Innerhalb der Trink-
wasserschutzzone ist es im Winter unzulassig, Gehwege und Stralen zu laugen oder mit Salz zu
behandeln.

5.9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Planung wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm (Umweltplan
GmbH Stralsund / Gustrow, September 2014, Anlage 4 der Begrindung) auf Basis der DIN 18005 in
Verbindung mit der TA Larm*3 erstellt. Sie bildet die Grundlage fir die Festsetzung von Obergrenzen fiir
Larmemissionen der einzelnen Baugebiete. Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG M-V) vom 14.08.2012 wurde die Schalltechnische Untersuchung,
Stand Dezember 2011, im weiteren Planverfahren entsprechend angepasst.

13 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503).
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Gemal § 50 BimSchG ,sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne dieses Gesetzes ,s0 weit wie madglich
vermieden werden.” Dieser Grundsatz wird bei den Ausweisungen der Planung beriicksichtigt.

Das Plangebiet ist Larmimmissionen der auferhalb und innerhalb des Gebiets vorhandenen Verkehrs-
anlagen und Nutzungen ausgesetzt, hat jedoch bei Ausweisung als Industriegebiet einen geringen
Schutzanspruch.#

Larmempfindliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind insbesondere die von den
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) ca. 400 m entfernten Wohnhauser und
die ca. 300 m entfernten Kleingarten am Voigdehager Weg (s. a. Punkt 4.7 - Immissionen).'s

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® enthalt in Teil 1, Beiblatt 1 flr Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm folgende Orientierungswerte flr die Bauleitplanung:

e fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

e fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

e fiir Gewerbegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A),

e flrKleingarten (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 55 dB(A)S.

Fur Industriegebiete gibt die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1, Beiblatt 1 keine
Orientierungswerte an.

Die TA Larm gibt fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen in Punkt 6.1 folgende Immissionsricht-
werte fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden an:

e fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

e fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

e flir Gewerbegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A),

e fir Industriegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 70 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 70 dB(A).

Nach geltender Rechtslage wird fiir Kleingartenanlagen ein Richtwert von 60 dB(A) tags angewendet,
analog Dorf- und Mischgebieten und Wohngebauden im baulichen AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB (Vergl. Beschlisse des BVerwG vom 17.03.1992 und des OVG-Minster vom 09.09.1998). Da
bei Kleingarten von einer Nachtnutzung generell nicht auszugehen ist, entfallt der nachtliche Richtwert.
Punkt 6.7 der TA Larm enthalt Regelungen fiir Gemengelagen. Fir die zum Wohnen dienenden
Gebiete in Gemengelagen sollen die Immissionsrichtwerte flr Kern-, Dorf- und Mischgebiete nicht
uberschritten werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm und zur Sicherung der Ausnutzung der
gesetzlich gegebenen Maoglichkeiten von Larmemissionen der jeweiligen Vorhaben wird in der textlichen
Festsetzung 1.1.3 (Teil B - Text) gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO die Zulassigkeit ausschlielich solcher

14 Zu ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter s.
Punkt 5.3.1.

15 AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen reichen die vorgesehenen Bahnanlagen (Anschlussgleise) an der siidlichen Begrenzung des
BP 3.2 bis ca. 35 m an Kleingarten heran. Diese Flache war im Vorentwurf als Verkehrsfldchen (Bahn) abgebildet und ist im Entwurf als
Teilflache des Baugebiets Gl 4 mit (unverbindlichem) Hinweis auf vorgesehene Bahnanlagen ausgewiesen. Mit der geénderten
Festsetzung soll verdeutlicht werden, dass es sich nicht um geplante Gleise der Deutschen Bahn handelt.

In den Textlichen Festsetzungen des B-Plans wird unter 3.2 - Zulassigkeit von Nebenanlagen aulerhalb der Baugrenzen (§ 23 Abs. 5
BauNVO) - bestimmt: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind bis auf

- Zufahrten und nicht iberdachte Stellplatze,

- Anschlussgleise und deren Nebenanlagen sowie

- Bepflanzungen, Begriinungen und Einfriedungen

auferhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.

Da sich die Flache der vorgesehenen Bahnanlagen auBerhalb der Baugrenzen befindet, ist somit in diesem Teilbereich der Gl-Flachen
(abgesehen von Bestandsnutzungen) kein anderes Emissionsverhalten als auf Verkehrs- oder Griinflachen zu erwarten.

16 Da bei Kleingarten von einer Nachtnutzung generell nicht auszugehen ist, ist der nachtliche Orientierungswert nicht bedeutsam.
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Betriebe und Anlagen festgesetzt, deren immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
(IFSP) - pro Quadratmeter - die in der Planzeichnung bestimmten Werte nicht tberschreitet. Ausnahms-
weise kann im Einzelfall der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel erhoht werden,
wenn Schallschutzmafinahmen durchgefuhrt werden und der Nachweis erbracht wird, dass es sich um
einen Betrieb bzw. eine Anlage handelt, der bzw. die nicht erheblich belastigt. Im Weiteren werden im
Teil B - Text dazu erlduternde Hinweise gegeben, u.a. wird auf die Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998, S. 503) verwiesen.

In der Planzeichnung werden fur die Bauflachen als maximale immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP, tags 6.00-22.00 Uhr, nachts 22.00-6.00 Uhr) bestimmt:

e (Gl 2:tags 70 dB(A)/gm / nachts 60 dB(A)/qm,

e (Il 3:tags 70 dB(A)/gm / nachts 61 dB(A)/qm,

e (Gl 4,Gl5und Glb: tags 70 dB(A)/gm / nachts 59 dB(A)/qm.

Im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren fir Betriebe bzw. Anlagen gelten fiir den Nachweis
der Einhaltung des IFSP bzw. den Nachweis, dass es sich um einen Betrieb bzw. eine Anlage handelt,
der bzw. die nicht erheblich belastigt, die Bestimmungen der TA Larm. Um darauf aufmerksam zu
machen, wird im Teil B - Text ein entsprechender Hinweis gegeben (siehe auch Punkt 5.12 - Hinweise,
Darstellungen ohne Normcharakter).

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass die gesetzlichen
Bestimmungen mit den getroffenen 0.g. Festsetzungen eingehalten werden:

Zur Ermittlung der festzusetzenden maximalen immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) von Betrieben und Anlagen im Plangebiet wurden in der schalltechnischen
Untersuchung ableitend aus der Nutzung des jeweiligen Gebiets die mdglichen Immissionen an 13
mafgeblichen Immissionsorten schutzbedurftiger Nutzungen im Umfeld des Plangebiets ermittelt. Bei
der Ermittlung der Vorbelastung wurde das Untersuchungsgebiet um relevante Flachen im Umfeld
ausgeweitet, wobei auch noch nicht belegte Gewerbeflachen und in Planung befindliche Gewerbe-
flachen einbezogen wurden. Die Berechnung zeigte auf, in welcher Weise eine Kontingentierung der
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von Betrieben und Anlagen im
Plangebiet vorgenommen werden kann, um die gesetzlichen Bestimmungen fiir sémtliche malgeb-
lichen Immissionsorte einzuhalten. Im Einzelnen sind fir diese Immissionsorte die resultierenden
Gesamtbelastungen und die Einhaltung der Vorgaben in der Tabelle 8 des Anhangs der
schalltechnischen Untersuchung ausgefiihrt. Ebenso geht aus dem Punkt 7.1. - Fazit - der
schalltechnischen Untersuchung hervor, dass die ermittelten Larmkontingente die Einhaltung der o.g.
Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte gewahrleisten.

Gemal Stellungnahme vom 14.08.2012 des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V ist
abweichend von Schalltechnischen Gutachten beim Immissionsort 6 (mit Wohngebaude, ostlich der
Bahnstrecke Berlin-Stralsund) immissionsrechtlich nicht von einer Gemengelage im Sinne der TA Larm,
sondern von einer Mischgebietsnutzung auszugehen. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte
ergibt sich daraus nicht.

Entsprechend der Schallimmissionskontingentierung der schalltechnischen Untersuchung wurden die
0.9. Festsetzungen getroffen.

Weitere Ausfuhrungen zum Immissionsschutz sind im Teil 2 der Begrlindung (Umweltbericht),
detaillierte Ausfiihrungen zu Larmemissionen und -immissionen in der Anlage 4 der Begriindung
(Schalltechnische Untersuchung) enthalten.
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Unabhangig von den Festsetzungen der Planung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichten des
Immissionsschutzes. Neben dem Larmschutz sind die Belange des Immissionsschutzes u.a. hinsichtlich
Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen zu beachten.'” Fir die Bauschutt-
recyclinganlage im Gl 2 liegt eine Genehmigung vor, die sicherstellt, dass keine unzuldssigen
Staubbeeintrachtigungen fiir die 6stlich angrenzenden Flachen auftreten. Bei Neuansiedlungen werden
soweit erforderlich auf der Grundlages des Bundesimmissionsschutzgesetzes und des Strahlenschutz-
vorsorgegesetzes entsprechende Auflagen zur Minimierung der zu erwartenden Immissionen in
Verbindung mit den Baugenehmigungen gemacht.

Zur Orientierung hinsichtlich des Immissionsschutzes allgemein zu empfehlender Abstande von
Betrieben und Anlagen zu Wohngebieten u.a. wird auf den Abstandserlass NRW (Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen - V-3 - 8804.25.1 v.
06.06.2007) hingewiesen. 18

5.10 Ortliche Bauvorschriften

Die im Teil B - Text enthaltenen ortliche Bauvorschriften gemalt § 86 LBauO M-V wurden aus den
folgenden Griinden aufgenommen.

Oberflachen

Fassaden- und Dachverkleidungen mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder leuchtfarbenen Ober-
flachen sind ausgeschlossen. Da das Plangebiet vom Riigenzubringer B 96 einsehbar ist, wiirde dies
zur Beeintrachtigung des historischen Ortsbildes flihren.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bezogen auf das ausgelbte Gewerbe zuléssig.

Diese Vorschrift wurde aufgenommen, um die Standortbedingungen fir das im Plangebiet ausgeiibte
Gewerbe zu verbessern.

Einfriedungen
Einfriedungen auller Hecken missen einen Mindestabstand von 15 cm zur Bodenoberflache haben.

Diese ortliche Bauvorschrift wurde ableitend aus naturschutzrechtlichen Belangen aufgenommen (vergl.
Anlage 1 - Griinordnungsplan). Sie dient der Durchlassigkeit von Einfriedungen fiir bestimmte Tierarten.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

17 Insbesondere ist auf die Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 24. Juli 2002 (GMBI Nr. 25/1002, S. 511) zu verweisen.

18 Der Abstanderlass NRW enthélt eine Liste von Anlagen- / Betriebsarten zu denen differenzierte Absténde gewahrleistet werden sollen.
Es wird in 7 Abstandsklassen eingeteilt mit Abstanden 100 und 1500 m. Zu beachten ist auch, dass im Erlass unter 2.2 - Grundsétze der
Anwendung der Abstandsliste u.a. darauf hingewiesen wird, dass die Liste nicht abschlieRend ist.
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Bahnanlagen

In die Planzeichnung sind Bahnanlagen basierend auf dem AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) i.V.m.
dem BEZNG (Bundeseisenbahnneugliederungsgesetz) nachrichtlich ibernommen. Ausfuhrungen hier-
zu sind in den Punkten 5.4.2 (Bahnanlagen) und 5.12 (Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter -
Bahnanlagen / vorgesehene Bahnanlagen) enthalten.

Trinkwasserschutzgebiet

Flachen der Wasserwirtschaft - es handelt sich um Flachen innerhalb der Schutzzone Il eines
Trinkwasserschutzgebiets gemal §§ 51 und 52 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) - sind nachrichtlich in
die Planzeichnung tbernommen, da hier weitergehende wasserrechtliche Anforderungen zum Schutz
des Trinkwassers gelten (vergl. Punkt 4.6).

Bodendenkmalschutz

Diese nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung und im Teil B - Text wurden aufgenommen,
weil sie wichtige Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ergeben, berlcksichtigen.

Die im Anhang des Schreibens vom 20.01.2009 des Landesamts fur Kultur und Denkmalpflege M-V auf
einer topographischen Karte gekennzeichneten Flachen, fur die das Vorhandensein von Bodendenk-
malen ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist, wurden nachrichtlich ibernommen.
Ungenauigkeiten der Abgrenzung sind aufgrund der unterschiedlichen Kartengrundlagen mdglich.
Innerhalb dieser Flachen - in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme mit ,BDa“ erfasst - sind
fir Vorhaben (Bauvorhaben / Erschlieung) nach § 7 DSchG M-V denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gungen erforderlich. Es konnen die Durchflihrung einer archaologischen Prospektion / Voruntersuchung
und die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erforderlich sein. Die Kosten
flr diese Malinahmen trégt jeweils der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fur die festgesetzten Bauflachen sudlich der Koppelstralle (Gl 4, Gl 5 und Glb) wurde bereits von
November 2011 bis Januar 2012 durch das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V eine
archaologische Voruntersuchung mit 14 Suchschnitten durchgefiihrt, bei der zahlreiche Einzelfunde
entdeckt wurden. Im Ergebnis der Voruntersuchung wurden drei Bereiche mit Bodendenkmalen kartiert.
Bei diesen Flachen - in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme mit ,BD* erfasst - sind fiir
Vorhaben (Bauvorhaben / ErschlieBung) nach § 7 DSchG M-V denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gungen erforderlich und ist vor einer Zerstorung durch Uberbauung die fachgerechte Bergung und
Dokumentation erforderlich. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt jeweils der Verursacher des
Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Planzeichnung sind gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V (Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz) nachrichtlich ibernommen, um Informationen zu ihrem Bestand und ihrer Lage zu
geben.

Richtfunktrassen

Die nachrichtlichen Ubernahmen basieren auf § 55 TKG (Telekommunikationsgesetz), in welchem die
Frequenzzuteilung geregelt wird.' Im Teil B - Text sind zu Richtfunktrassen Trassenbreiten und
maximal zulassige Bau-, Arbeits- und Bewuchshohen nachrichtlich Gbernommen. Die Lage der Richt-

19 Die Frequenzzuteilung beinhaltet die erforderlichen technischen Parameter, u.a. die Strahlrichtung (Auskunft vom 24.09.2012 von Herm
Mohl, Bundesnetzagentur, Standort Berlin, Tel. 030-22480361).
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funktrassen ist als ,Abgrenzung Korridor Richtfunkirasse® in die Planzeichnung nachrichtlich
ubernommen.

Artenschutz )
Diese nachrichtliche Ubernahme im Teil B - Text basiert auf den Vorschriften des BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) fiir besonders geschlitzte und geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den oértlichen Bau-
vorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemald § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbulle geahndet werden.

Die Vorschrift wurde nachrichtlich Gbernommen, um zur Einhaltung der vorstehenden oértlichen Bau-
vorschriften anzuhalten.

5.12 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Fahrbahnen

Die Fahrbahn der dem Voigdehager Weg zugeordneten Stichstrale ist einschlieBlich Bemessung der
Fahrbahnbreite und einer Wendemaglichkeit in der Planzeichnung abgebildet. Damit soll die vorgese-
hene veranderte Losung verdeutlicht werden. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen sind, soweit sie nicht in der Planzeichnung als Hauptver-
sorgungs- oder Hauptabwasserleitungen festgesetzt bzw. nachrichtlich ibernommen sind, als Hinweis
in der Planzeichnung dargestellt. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Im Teil B - Text wird auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fir Schutzvorkehrungen fiir
Ver- und Entsorgungsleitungen verwiesen.20 Bei den in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen
bzw. festgesetzten Hauptversorgungsleitungen handelt es sich um Hochspannungsleitungen der
50Hertz Transmission GmbH (220 kV, 380 KV) und der E.DIS AG (110 kV). In der Anlage 2 der
Begrindung sind Richtlinien der 50Hertz Transmission GmbH und der Firma E.DIS AG enthalten.

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von
Versorgungstragern betroffen sein konnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw.
deren Genehmigungen erforderlich. Gleiches gilt fur die nordlich des Gebiets verlaufende Ferngas-
leitung der Firma ONTRAS Gastransport GmbH.2!

Ausdriicklich wird an dieser Stelle auch auf die noch bestehenden Freileitungsschutzstreifen der
Hochspannungsfreileitungen verwiesen, die in der Planzeichnung mit ,Ruckbau vorgesehen® bezeichnet
sind. Soweit in der Planzeichnung anders nicht festgesetzt, sind bis dahin Gehdlzanpflanzungen im
Abstand von weniger als 25 m zu Maststandorten und in den Schutzstreifen dieser Hochspannungs-
freileitungen?2 generell nicht zuléssig.

20 U.a. ist bei nachfolgenden Planungen und Bauvorhaben (einschlieRlich Bahnanlagen) und Bepflanzungen die Sicherung von Leitungen
einschlieBlich Hausanschlissen zu beriicksichtigen.

21 GemaR Stellungnahme vom 23.08.2012 der Firma ONTRAS VNG Gastransport GmbH ist die Firma GDMcom Leipzig zur emeuten
Stellungnahme aufzufordern, wenn im Bereich von 100 m beiderseits der Ferngasleitungsanlagen Anderungen vorgenommen werden
sollen.

22 Die Schutzstreifen haben folgende Breiten:
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Auf die Schutzvorkehrungen fir Ver- und Entsorgungsleitungen wird wegen ihrer Bedeutung fir den
Schutz von Leben, Gesundheit und materiellen Werten hingewiesen.

Zufahrt / Ver- und Entsorgungsleitungen

An der dem Voigdehager Weg zugeordneten Stichstrale ist in der Planzeichnung die Lage der Zufahr-
ten einschlieflich Ver- und Entsorgungsleitungen zum Umspannwerk ,Liidershagen® und zur Bauflache
Gl 2 dargestellt. Damit soll die vorhandene bzw. vorgesehene Erschlieung dieser Flachen verdeutlicht
werden. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Bahnanlagen

Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf den Fachplanungsvorbehalt fir Bahnanlagen und

auf Bestimmungen zu Baumalnahmen und Bepflanzungen im Naherungsbereich von Bahnanlagen.

Zu verweisen ist insbesondere auf

e die Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) und

e die Anordnung Uber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen - Bau und Betriebsordnung fur
Anschlussbahnen (BOA).

Das vorhandene Zufuhrungsgleis unterliegt gemall § 38 BauGB in Verbindung mit § 18 AEG

(Allgemeines Eisenbahngesetz) dem Fachplanungsvorbehalt fir Bahnanlagen.

Bei der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 zur Planung verweist die DB Services Immobilien GmbH der

Deutsche Bahn AG (DB AG) mit Stellungnahme vom 10.05.2011 allgemein auf eine Reihe betrieblicher

Vorschriften der DB AG, und fiihrt aus, dass eine konkrete Beurteilung im Rahmen des Bebauungs-

plans nicht maéglich ist. Ausflihrungsplanungen zu den einzelnen Vorhaben sollen der DB AG zur

Prifung und Genehmigung vorgelegt werden. Fir Abweichungen von den betrieblichen Vorschriften der

DB AG ist eine vorherige Ausnahmegenehmigung erforderlich. Konkrete Angaben enthélt die Stellung-

nahme zu Mindestabstanden von Bepflanzungen der Ausgleichsflache AF 3 (analog anzuwenden auf

die Ausgleichsflache AF 5), es gelten: ,Mindestabstande zur Gleismitte des Gleises fir klein- und mittel-

wichsige Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.*

Vorgesehene Bahnanlagen

Um auf die Lage einer beabsichtigten Schienenanbindung (nicht DB AG) fir die stdlichen Bauflachen
und voraussichtlich fir Flachen sidlich des Geltungsbereichs hinzuweisen, wird in der Planzeichnung
ein Teil dieser Bauflachen mit dem Hinweis ,vorgesehene Bahnanlagen® dargestellt. Die Ausfadelung
des Anschlussgleises soll innerhalb des Plangebiets vom vorhandenen Zuflihrungsgleis vorgenommen
werden, bei Bedarf sollen beim Verlauf im Bereich der Koppelstralie weitere Gleise ausgefadelt werden
konnen. Teilweise wurden fur das vorgesehene Anschlussgleis auf hierfir freigehaltenen Flachen far
diesen Zweck bereits Grundstlicke gebildet. Fir den vorgesehenen Gleisanschluss ist ein eisenbahn-
rechtliches Zulassungsverfahren erforderlich, in dem auch die erforderliche Beantragung einer
Ausnahmegenehmigung flr Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope sowie die Bewaltigung der
Eingriffsregelung erfolgen. Mit der Anschlussweiche ist auch die vorhandene Bahnanlage der
Deutschen Bahn AG betroffen. Gemal § 18 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) besteht das
Erfordernis der Planfeststellung.2® Die Planrechtsentscheidung zum Anschlussgleis obliegt dem

- 18 m von Nordosten und 19 m von Slidwesten zur das Baugebiet Glb durchquerenden Hochspannungsfreileitung und

- 18 m von Osten zur westlich des Baugebiets Gl 4 verlaufenden Hochspannungsfreileitung (Maximalwert, in der Planzeichnung nicht
dargestellt, da Lage im Schutzstreifen der geplanten Hochspannungsleitung 380 kV).

23 |n der Stellungnahme vom 13.07.2012 des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V, Landesbeauftragter fiir
Eisenbahnaufsicht, wird ausgefiihrt: ,Absprachen mit der DB Netz AG Uber die Machbarkeit des Einbaus einer Anschlussweiche und Gber
das Betriebskonzept fiir das Bedienen des Anschlusses sollten rechtzeitig gefiihrt werden. Fir den Einbau der Weiche ist eine
planrechtliche Entscheidung durch das Eisenbahn-Bundesamt erforderlich. Fur den Bau der Eisenbahnanlagen einer Nichtbundeseigenen
Eisenbahn ist hingegen die Planrechtentscheidung des Referates 210 des Ministeriums fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
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Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung, flr die Anschlussweiche ist eine Planrechtliche
Entscheidung des Eisenbahn-Bundesamts erforderlich.

Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Erarbeitete Detailplane fur gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind Uber die zustandige Genehmi-
gungsbehorde oder den Bauherren dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V (LAGuS M-V),
Dezernat Stralsund, zur Stellungnahme zuzuleiten.4

Baugrund

Im raumlichen Geltungsbereich kdnnen unterschiedliche Baugrundverhéltnisse erhdhten Griindungs-
aufwand verursachen. In der Planzeichnung sind bekannte Bereiche mit organogenen Ablagerungen
abgebildet, um eine bessere Einschatzung zu den teilweise unginstigen Baugrundverhaltnissen zu
ermdglichen. Flr die Baumalnahmen wird generell empfohlen, in ausreichendem Mafe Baugrund-
untersuchungen einzuholen.

GrinmafRnahmen

Der Griinordnungsplan einschlieBlich Textteil ist Anlage zur Begriindung. Auf die darin enthaltenen
Pflanzlisten und Vorgaben zur Anlage von Lesesteinhaufen wird ausdrucklich hingewiesen. Alle
Pflanzungen haben gemaR DIN 18916 zu erfolgen. Wahrend der BaumaRnahmen sind Schutz-
vorkehrungen flr die zu erhaltenden Einzelbaume, Pflanzenbestéande und Vegetationsflachen sowie die
Gewasser entsprechend DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 vorzusehen.

Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf wesentliche Bestimmungen zu GriinmalRnahmen.

Artenschutz

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben auf der Flache Gl 2 sind Teilbereiche der
Ausgleichsflache AF 3 fir CEF-Malnahmen zum Schutz von Zauneidechsen vorzusehen und zu
gestalten. Der Hinweis dient der Benennung von Anforderungen, die sich aufgrund von § 44 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der dkologischen Funktion ergeben.

Baumschutz

Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund vom 22.03.2004, veroffentlicht im Amtsblatt
Nr. 3 vom 24.04.2004. Ausnahmegenehmigungen vom Baumschutz gemaf Naturschutzausflihrungs-
gesetz M-V bzw. Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund werden erst auf Vorhabenebene durch
die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Riigen bzw. die Hansestadt Stralsund
auf Antrag erteilt. Dabei werden auch die erforderlichen Ersatzpflanzungen festgelegt, wobei sich die
Hansestadt Stralsund auf die dafur geltenden textlichen Festsetzungen bezieht.

einzuholen. Nach der vorliegenden Planung kann ich Ihnen bestatigen, dass es mdglich ist, auf den dargestellten Flachen eine
Eisenbahnanlage zu errichten. Flir den Bau und den Betrieb von Anschlussbahnen gilt die Bau- und Betriebsordnung fiir Anschlussbahnen
(BOA). Hier sind alle technischen Parameter genannt. Demnach darf die Neigung im Zufihrungsgleis 40 %o nicht tibersteigen, moglichst
sollte der Wert nicht Uber 12,5 %o liegen. In Gleisbereichen, wo Wagen abgestellt werden, darf eine Langsneigung von 1,5 %o nicht
Uberschritten werden. Hohengleiche Kreuzungen &ffentlicher Strale mit dem Gleis sind nicht zuldssig. Ausnahmen hierzu kann nur die
zustandige Anordnungsbehérde zulassen. Bitte beachten Sie, dass Hochbauten bestimmte Abstédnde zu Gleisachse haben missen und
die Entwésserung der Eisenbahnbetriebsanlage gewahrleistet sein muss.*

24 Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag u.a. folgende Bauunterlagen einzureichen: Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung, Lageplan,
Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstatten, Darstellung der Technologie, genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz
genehmigungsbedirftiger Anlagen nach § 2 (2a) Geréatesicherungsgesetz.

GemaR Stellungnahmen vom 30.03.2011 des Landesamts fir Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Dezernat Stralsund.
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Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf das geltende Ortsrecht zum Baumschutz und auf
Genehmigungsverfahren flir Ausnahmen.

Qualitat der Geholze

Die Qualitat aller zu pflanzenden Geholze muss den ,GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen®
entsprechen. Dieser Hinweis im Teil B - Text dient der Einhaltung des Standards, der dem Grin-
ordnungsplan (Anlage 1 der Begriindung) zugrunde liegt.

Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und Saatgut

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG vom 29.07.2009 bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut
gebietsfremder Arten in der freien Natur ab dem 01.03.2020 der Genehmigung durch die zustandige
Behorde. Bis dahin sollen in der freien Natur Geholze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer
Vorkommensgebiete ausgebracht werden.

Mit diesem Hinweis im Teil B - Text wird auf die veranderte rechtliche Situation zur Gehdlz- und
Saatgutverwendung aufmerksam gemacht.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Um auf die Anforderungen des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
aufmerksam zu machen, wird in Teil B - Text der Hinweis gegeben, dass fiir Betriebe bzw. Anlagen fiir
den Nachweis der Einhaltung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels
(IFSP) nach dem in Punkt 7.2. der Schalltechnischen Untersuchung (Anlage der Begriindung) beschrie-
benen Verfahren zu flihren ist, dabei ist auch der Nachweis der Einhaltung der Anforderung der Sechs-
ten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu erbringen.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden durch das Verfahren iterativer (wiederholender)
Berechnungen fir die Bauflachen immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP)
bestimmt, mit denen die Orientierungswerte der DIN 18005 an den mafRgeblichen Immissionsorten
unterschritten werden. Bei Ansiedlung von Unternehmen muss die Einhaltung der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel, alternativ  die Einhaltung der Teilbeurteilungspegel
nachgewiesen werden. Die Nachvollziehbarkeit des in Ansatz gebrachten Kontingentierungsverfahrens
fir spatere Nachweise ist durch die in Tabelle 9 im Anhang der Schalltechnischen Untersuchung
ausgewiesenen Teilbeurteilungspegel gesichert.

Der Nachweis gemaR textliche Festsetzung 1.1.3 Satz 2, dass es sich um einen Betrieb bzw. eine
Anlage handelt, der bzw. die nicht erheblich belastigt, ist nach der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu flihren.

Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtungen sind Lampenanlagen mit langwelligem Licht (Natriumdampflampen bzw.
Natriumdampfhochdruck- / -niederdrucklampen, HSE/T-Lampen) vorzusehen, deren Licht nach unten
gerichtet ist.

Der Hinweis im Teil B - Text zur Art der Beleuchtung wurde ableitend aus naturschutzrechtlichen
Belangen aufgenommen (vergl. Griinordnungsplan - Anlage 1 der Begriindung). Damit sollen Beein-
trachtigungen von bestimmten Tierarten vermindert werden.
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Altlasten

Wahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkdrper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der zustandigen unteren
Abfallbehdrde sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Geodatische Festpunkte / Vermessungspunkte
Geodatische Festpunkte und Aufnahmepunkte von Vermessungen sind zu schiitzen.

Fundmunition

Das Plangebiet ist der Hansestadt Stralsund bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt,
jedoch wurde seitens des Landesamts flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz (Munitionsbergungsdienst) mit Stellungnahme vom 01.04.2011 darauf hinge-
wiesen, dass konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung geblhrenpflichtig bei
diesem Amt zu erhalten sind. Es wird empfohlen, diese Angaben rechtzeitig vor der Bauausfliihrung
einzuholen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittel-
belastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegen-
stande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Der Hinweis im Teil B - Text zur zeichnerischen Grundlage - Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen
ohne Normcharakter - ist enthalten, um die zeichnerischen Grundlage anzugeben und um auf mégliche
Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen aufmerksam zu
machen.?

% Die Lage der abgebildeten Leitungen ist nach den erteilten Leitungsauskiinften teilweise unsicher.
Des Weiteren fiihrt die REWA GmbH in ihrer Stellungnahme vom 31.07.2012 aus, dass sie keine Garantie fir die Richtigkeit der Lage
ihrer Leitungen abgibt.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan ist eine verbindliche Bauleitplanung, in die rechtsverbindliche planungsrechtliche
Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung und drtliche Bauvorschriften aufgenommen werden.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung der Nutzungen im Geltungsbereich
ermdglicht. Es werden Flachen fiir ein Industriegebiet und Flachen fiir Versorgungsanlagen ausge-
wiesen. Der vorliegende Bebauungsplan dient unter Bertcksichtigung des stadtebaulichen Umfelds der
Schaffung von Voraussetzungen fiir die Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind sowie von Anlagen der Versorgung mit
Elektrizitat im Zusammenhang mit der Erweiterung des Umspannwerks ,Lidershagen®. Ein erheblicher
Flachenanteil des Plangebiets soll dem Ausgleich von im Gebiet vorgesehenen Eingriffen in Natur und
Landschaft dienen.

Da die Planung eine Voraussetzung fir die Ansiedelung von Betrieben im Plangebiet ist, wird erwartet,
dass die Planung einen Beitrag zu weiterer Wertschdpfung und Beschaftigung leistet und damit zur
Verbesserung der Lebensbedingungen in der Hansestadt Stralsund beitragt.

Es sind im Plangebiet Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild und eine Erhohung des
Umfangs des Verkehrs zu erwarten. Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch
Bebauung und Versiegelung) und erhohte Immissionen (wie durch Verkehr und Beheizung) verbunden.
Grundsétzlich wird im Zuge dieser Planung eine Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen
angestrebt.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
kénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

6.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Im Plangebiet
werden umfangreiche Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ausgewiesen,
womit eine Durchgrinung verbunden ist.

Beim Plangebiet handelt es sich zwar bisher um AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB, es ist jedoch
durch die Lage zwischen uberortlichen Hauptverkehrszigen, durch gewerbliche Nutzungen und
Nutzungen bzw. Anlagen der Ver- und Entsorgung in der Nachbarschaft und innerhalb des Gebiets
sowie durch vorhandene Verkehrsflachen vorgepragt. Die Wahl des raumlichen Geltungsbereichs
entspricht somit dem Grundsatz des § 1a BauGB, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, Eingriffe
in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mogliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet.
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7 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Mit den jeweiligen Bauherrn bzw. Vorhabentragern sollen vertragliche Regelungen im stadtebaulichen

Vertrag, im ErschlieBungsvertrag oder in anderen Vertragen getroffen werden, die

e die Umsetzung erforderlicher weiterer ErschlieBung?6 und

e die Verwirklichung des Grinordnungsplans einschlieflich der Ausgleichsmafinahmen flir Eingriffe
in Natur und Landschaft, der Zuordnung der Ausgleichsflachen?” und des dauerhaften Erhalts ihres
Zustands.

regeln.

Zur Verwirklichung der Planung sollen bei Erfordernis Pachtvertrage geandert oder geldst bzw. Flachen

erworben werden. Dies betrifft u.a.

e die Pachtvertrage fur Flachen in den Bauflachen Gl 2 und Gl 4 (vorgesehene Bahnanlagen) und
der Ausgleichsflache AF 5, die durch die SWS Entsorgungs GmbH genutzt werden,

e den Flachenerwerb fir einen Teilbereich der Ausgleichsflache AF 2 von der Verkehrsgesellschaft
Vorpommern-Rigen mbH (VVR)28 und

e den Flachenerwerb fur eine Flache in der Bauflache Gl 2 von der 50Hertz Transmission GmbH (am
vorhandenen Gleis)?.

Gegebenenfalls sollen Flurstlickszerlegungen bzw. -verschmelzungen vorgenommen werden, u.a. zur

Trennung der in der Planzeichnung festgesetzten bzw. nachrichtlich Gbernommenen Flachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gemal § 83 LBauO M-V durch Baulasteintragungen zu sichern.

8 Verfahrensablauf

Das Verfahren flir den Bebauungsplan 3.2, seinerzeit mit groerem Geltungsbereich (sieche Anlage 3)
und als ,Industriegebiet Stralsund / Liidershagen® bezeichnet, wurde durch Aufstellungsbeschluss am
06.12.1990 eingeleitet und zunachst bis zur offentlichen Entwurfsauslegung im Februar / Méarz 1993
gefihrt.

Die Verwirklichung der 1995 fertiggestellten ErschlieBungsmalinahmen und von Ansiedlungen erfolgte
zwischenzeitlich nach Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit gemal § 33 BauGB bzw. in
Einzelfallprifung nach § 34 BauGB.

Mit der Neufassung des BauGB im Jahr 2004 erfolgte - u.a. mit der Einflhrung der Umweltprifung fir
alle Bebauungsplane - eine wesentliche Anderung der Rechtsgrundlage, die die Neubearbeitung der
Planung flir die noch freien Flachen erforderlich werden lief3.

% |n der Stellungnahme vom 13.07.2012 des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V, Landesbeauftragter fiir
Eisenbahnaufsicht, wird zum Anschluss der vorgesehenen Bahnanlagen darauf hingewiesen, dass (auch) die ,entstehenden Kosten fiir
den Einbau der Weiche einschlieRlich aller Nebenanlagen sowie die Kosten fiir die spatere Inspektion und Wartung ... vom Antragsteller
zu tragen (sind). Hierfir wird mit der DB Netz AG ein Infrastrukturvertrag abgeschlossen.*

27 |In der Stellungnahme vom 02.10.2012 der Abteilung Strallen und Stadtgriin des Bauamts der Hansestadt Stralsund wird ausgefiihrt:
,Die durch den B-Plan getroffene Zuordnung von Ausgleichsverpflichtungen ist zwingend so umzusetzen, dass den Eingriffsverursachern
nicht nur die Herstellung sondern auch der dauerhafte Erhalt dieser Flachen obliegen bleibt. Auch eine Ablésung der Pflichten an die Stadt
wird abgelehnt. Begriindung: In den letzten Jahren sind erhebliche Flachen und Aufgaben im Zusammenhang mit Ausgleichs-
verpflichtungen an die Hansestadt (ibertragen worden.*

28 Entsprechende Verhandlungen mit der VVR erfolgen derzeit.

29 Gleichzeitig sollen Flachen fir die Erweiterung des Umspannwerks ,Liidershagen“ an die 50Hertz Transmission GmbH verdufert
werden.
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Um die verbindliche Bauleitplanung herzustellen und damit Baurecht fir die noch vorhandenen freien
Flachen zu schaffen, wurde das Verfahren flir diese Teilflachen mit einem Scoping-Termin neu
begonnen.

Folgender Verfahrungsablauf wurde bisher erreicht bzw. ist vorgesehen:

e  Aufstellungsbeschluss 06.12.1990

e  Scoping-Termin 03.12.2008

e  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 07.04.2011 bis 29.04.2011

e  Frlhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Marz / April 2011

e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum 1. Entwurf 14.06.2012

e  Beteiligung der Offentlichkeit zum 1. Entwurf 17.07.2012 bis 17.08.2012

e  Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum 1. Entwurf Juli / August 2012

e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum 2. Entwurf 04.09.2014

e Beteiligung der Offentlichkeit zum 2. Entwurf 29.09.2014 bis 03.11. 2014

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum 2. Entwurf 22.09.2014 bis 03.11.2014

e  Abwagungs- und Satzungsbeschluss voraussichtlich 1. Quartal 2016

9 Rechtsgrundiagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

e  Planzeichenverordnung (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

e Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378, 2396; 1994 | S.
2439), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mai 2015 (BGBI. | S. 824) geandert
worden ist

e Bundeseisenbahnneugliederungsgesetz (BEZNG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378; 1994
| S. 2439), das durch Artikel 513 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert
worden ist

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist

e Telekommunikationsgesetz (TKG) vom 22. Juni 2004 (BGBI. | S. 1190), das durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 17. Juli 2015 (BGBI. | S. 1324) geandert worden ist

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 320 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist

e Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) vom 8. Mai 1967 (BGBI. 1967 Il S. 1563), die durch
Artikel 518 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist

e Anordnung Uber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen (Bau- und Betriebsordnung fur
Anschlussbahnen - BOA) - vom 13. Mai 1982 (GBI. DDR Sonderdruck Nr. 1080 1982 - gemaf
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Anlage 11 Kap. XI Sachgeb. A Abschn. Il Nr. 2 des Einigungsvertrages bleibt die Bau- und
Betriebsordnung flir Anschlussbahnen nach Wirksamwerden des Beitritts in Kraft mit der Magabe,
dass fiir die Aufhebung oder Anderung die in Art. 1 des Vertrags genannten Lander zusténdig sind)

e  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
66), das mehrfach durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)
geandert worden ist

e Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), das durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) geandert worden ist

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V 1992, S. 669, das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 765)
geandert worden ist

e |andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344)

e [ andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 30. Mai 2005

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013

33
HANSESTADT STRALSUND
BAUAMT, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 3.2 ,Industriegebiet Koppelstralle” - Begriindung Stand Oktober 2015

TEIL 2 - UMWELTBERICHT
(§ 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Ausweisung eines Industriegebiets - somit in der
Schaffung der Voraussetzungen fiir die Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind - und von Anlagen der Versorgung mit
Elektrizitat. Weiterhin soll eine Durchgrinung festgesetzt werden, die Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft und die vorhandenen Regenwasserrtickhaltebecken einbezieht.

a) Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets liegt ca. 2,5 km sudlich der Stralsunder Altstadt im
Stadtgebiet Liissower Berg zwischen dem Rugenzubringer B 96 (E 22 / E 251) und den Bahntrassen
Berlin-Stralsund im Stadtteil ,Am Umspannwerk®.

Im Osten schlielen sich als Industrie- bzw. Gewerbegebiet genutzte Flachen an, im Westen die
Flachen eines Umspannwerks, ansonsten unbebaute Flachen und StralRenflachen.

b) Art und Umfang des Vorhabens

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 9 BauNVO als Industriegebiet ausgewiesen:

e die Flachen Gl 2, 3, 4 und 5 als Industriegebiet,

e die Flache Glb als Industriegebiet aufschiebend bedingt.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Der erforderliche Ausgleich fir den im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehenden
Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des Plangebiets stattfinden.

c) Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von 15,99 ha.

Davon sind

Verkehrsflachen 1,551 ha
Industriegebiete 6,782 ha
Versorgungsflachen 1,471 ha
Griinmalnahmen und Biotope 5,711 ha
Wasserflachen 0,475 ha

Durch die durch den Bebauungsplan erméglichte Uberbaubarkeit des Bodens kdnnen bis zu ca. 6,0 ha
Bodenflache dauerhaft neu versiegelt werden.
Genauere Angaben zur Versiegelung des Bodens sind dem Griinordnungsplan (GOP) zu entnehmen.
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1.2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung
und ihre Berticksichtigung im Bebauungsplan

a) Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§
13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 12 des Naturschutzausfihrungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren
integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkte 2.1 bis 2.3 des
Umweltberichts).

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.” Dieser Grundsatz wird
im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die geplante Bebauung erfolgt nicht in einem unzersiedelten Teil des
Stadtgebiets, sondern auf bisher baulich nicht genutzten Flachen im Randbereich bestehender
Gewerbegebiete entlang der Koppelstrale und des Voigdehager Weges.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung des vorgesehenen Industriegebiets entstehende Eingriff in
Natur und Landschaft wird durch geeignete KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausgeglichen.

b) Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz M-V) verweist auf die im Bundesnaturschutzgesetz formulierten
Grundsatze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird, wie unter Punkt 1.2 a) formuliert, im
Bebauungsplan Rechnung getragen.

c) Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Es gilt das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Vorpommern (RREP VP)
von August 2010. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Belange des RREP VP wiedergegeben
und ihre Berucksichtigung im B-Plan dargestellt.

Gemaf 5.1.2(2) des RREP VP gilt: ,Flachenbeanspruchende MalRnahmen sollen dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen. Malknahmen der Wiedernutzbarmachung, der
Vorrang der Innenentwicklung von Siedlungsgebieten, die Altlastenbewaltigung und die Blindelung von
Nutzungen sollen verstarkt werden.*

Weiterhin heif3t es im Punkt 5.1.2(4) des RREP VP: ,Grund- und Oberflachengewésser sollen nach-
haltig bewirtschaftet werden. Schadstoffbelastungen insbesondere des Grundwassers sollen
vermieden, bestehende Belastungen verringert werden."
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
- einschlieRlich Artenschutz -

21 Bestandsaufnahme und Bewertung

a) Schutzqut Mensch

Das Plangebiet ist Larmimmissionen von auBerhalb und innerhalb des Gebiets vorhandenen
Verkehrsanlagen und Nutzungen ausgesetzt. Es hat jedoch bei Ausweisung als Industriegebiet einen
geringen Schutzanspruch (Immissionsrichtwert nach TA Larm tags und nachts 70 dB(A)).
Larmempfindliche Nutzungen in der Umgebung sind die von den im Planbereich als Baugebiet
geeigneten Flachen ca. 300 m entfernte Kleingartenanlage sowie Gewerbebetriebe auf Flachen, die
auferhalb von festgesetzten Industriegebieten liegen und ggf. als Gewerbegebiet einzuschatzen sind.
Es besteht eine Vorbelastung durch Geriiche, Stdube und Larm, die u.a. von der sich zwischen dem
Plangebiet und der Kleingartenanlage befindlichen mechanisch-biologischen Abfallbehandlungsanlage
(MBA) und der Bauschuttrecyclinganlage der SWS Entsorgungs GmbH ausgehen.

Es wurde im September 2014 von der Umweltplan GmbH Stralsund/Glstrow auf der Basis der DIN
18005 in Verbindung mit der TA Larm eine Schallschutztechnische Untersuchung zum Plangebiet
erarbeitet (siehe Anlage 4 der Begriindung). Zur Ermittlung der festzusetzenden maximalen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von Betrieben und Anlagen im Plangebiet
wurden in der schalltechnischen Untersuchung ableitend aus der Nutzung des jeweiligen Gebiets die
maglichen Immissionen an 13 mafigeblichen Immissionsorten schutzbedirftiger Nutzungen im Umfeld
des Plangebiets ermittelt. Bei der Ermittlung der Vorbelastung wurde das Untersuchungsgebiet um
relevante Flachen im Umfeld ausgeweitet, wobei auch noch nicht belegte Gewerbeflachen und in
Planung befindliche Gewerbeflachen einbezogen wurden. Die Berechnung zeigte auf, in welcher Weise
eine Kontingentierung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von
Betrieben und Anlagen im Plangebiet vorgenommen werden kann, um die gesetzlichen Bestimmungen
fir samtliche maRgebliche Immissionsorte einzuhalten.

Bewertung:

Eine Beeintrachtigung der im Plangebiet arbeitenden und im schutzwirdigen Umfeld des Plangebietes
lebenden Menschen kann ausgeschlossen werden, wenn die ermittelten maximalen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel, die entsprechend in der Planzeichnung fest-
zusetzen und in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen sind, eingehalten werden. Sie sind fiir tags
6.00-22.00 Uhr und nachts 22.00-6.00 Uhr wie folgt bestimmt:

e (Gl 2:tags 70 dB(A)/gm / nachts 60 dB(A)/qm,

e (Il 3:tags 70 dB(A)/gm / nachts 61 dB(A)/qm,

e (Gl 4,Gl5und Glb: tags 70 dB(A)/gm / nachts 59 dB(A)/qm.

Fur die Bauschuttrecyclinganlage im Gl 2 liegt eine Betriebsgenehmigung vor, die sicherstellt, dass
keine unzulassigen Staubbeeintrachtigungen fir die 6stlich angrenzenden Flachen auftreten.
Zusatzliche Untersuchungen in Bezug auf Geriiche, Staube, Erschutterungen, Strahlungs- und
Lichtbelastung werden nicht durchgeflhrt, da z.Z. keine Betriebe im Plangebiet angesiedelt sind, bei
denen es eine Relevanz beziglich der aufgefiihrten Immissionsarten gibt.

Bei Neuansiedlungen werden soweit erforderlich auf der Grundlages des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes und des Strahlenschutzvorsorgegesetzes entsprechende Auflagen zur Minimierung der zu
erwartenden Immissionen in Verbindung mit den Baugenehmigungen gemacht.
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b) Schutzqut Tiere und Pflanzen

Ubergeordnet werden zundchst Aussagen aus dem Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund von
1996 herangezogen. So kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der reich strukturierten
Landschaft und relativen Ungestortheit in groReren Teilflachen im weiteren Umfeld eine hohe
Lebensraumeignung bei der Tierwelt vorherrscht. Insbesondere haben Grenzlinien in der Landschaft
wie z.B. zwischen Wasser und Land oder Wiese und Acker eine hohe Bedeutung. Eine wichtige Rolle
spielen dabei Rohrichte, Sdlle, vernasste Senken, Teiche, Hecken und Krautsaume. All diese Biotope
sind im Plangebiet vorhanden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass es insgesamt eine hohe
Bedeutung flr die heimische Fauna hat.

Die nahergehende Darstellung faunistischer Bestande des Plangebiets basiert auf Zufallsfunden bei
den Kartierarbeiten im Sommer 2008 und Erfahrungswerten Uber spezifische Biotopstrukturen bevor-
zugende Tierarten. Lediglich Saatkrahen und Dohlen wurden beim Uberfliegen des Gebiets wahrend
der Kartierarbeiten beobachtet.

In den ruderalisierten Offenlandflachen im Norden wurden mehrere teilweise stark ausgetretene Fahrten
gesichtet, die von Rehwild genutzt werden. Diese Tiere werden die angrenzenden Ackerflachen als
Asungsflachen nutzen. Die Feldgehélze und ungenutzten kraut- und grasreichen Fluren dienen als
Versteck- und Schlafplatze. Die feuchten Senken und auch die Regenrlckhaltebecken konnen als
Tranke dienen.

Ruderale Staudenfluren und offengelassene Bereiche mit kleinrdumig wechselnden Standort-
unterschieden (feuchte Senken und trockenere Kuppen) haben aufgrund ihrer mehrjahrigen, struktur-
reichen Pflanzengesellschaften und Vegetationsstrukturen mit der Vielzahl an blihenden und fruchten-
den Grasern und Stauden, die im Plangebiet oft mit eingestreuten Gehdlzinseln vergesellschaftet sind,
eine sehr hohe Lebensraumfunktion fiir die heimische Tierwelt. Insekten und Spinnentiere finden hier
einen zusagenden Gesamtjahreslebensraum. Auch Vogel und kleinere Saugetiere finden in den Stau-
denfluren wie auch bei den fruchtenden einheimischen Strauchern bis in den Winter hinein Nahrung als
auch gute Versteck-, Uberwinterungs- und Rickzugsmaglichkeiten. GroRere Gehdlze haben als
Ansitzwarte fur Greifvogel eine Bedeutung. Die feuchten Senken und stehenden Wasserflachen der
vernassten Bereiche und der Regenrickhaltebecken bieten Entenvogeln, spezialisierten Insekten,
Amphibien und Fischen Lebensbedingungen.

Fauna:
Nachstehend werden die aus der vorgefundenen Biotopstruktur und aus Erfahrungswerten vermutlich
zu erwartenden Tierarten (Saugetiere, Vogel und Amphibien) fir das Plangebiet aufgezahit.

Vogel
Amsel Mausebussard
Bachstelze Nebelkrahe
Blaumeise Rohrammer
Elster Rotkehlchen
Feldlerche Rotmilan
Feldsperling Saatkrahe
Grauammer Steinschmatzer
Grauschnapper Stockente
Grunfink Teichralle
Haussperling Teichrohrsanger
Kohimeise Wiesenpieper
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Alle aufgefuhrten Arten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschuizte Arten bzw. als
wildlebende Vogelarten im Artikel 1 der EU- Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt. Es kommen somit die
Verbote nach Artikel 5 VogelSchRL zur Anwendung.

Als streng geschutzte Art wird der Mausebussard aufgeflihrt. Dieser ist aber im Gebiet kein Brutvogel,
sondern wird die Flachen nur zur Nahrungssuche nutzen.

Séugetiere

Igel Marder

Maulwurf Fledermause (insb. Nahrungshabitat)
Feldmaus, Brandmaus Reh

Feldhase Rotfuchs

Fischotter

Als besonders geschutzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind alle Saugetiere bis auf wenige
Ausnahmen unter gesetzlichen Schutz gestellt. Dieses gilt somit auch fur die Kleinsauger im B-
Plangebiet mit Ausnahme der Feldmaus.

Gemal Aussagen der Unteren Naturschutzbehorde werden ,Fischotterspuren ... regelmalig in den
feuchten Senken im Gewerbegebiet 3.2 (StraBe am Umspannwerk), an den Zuckerteichen, am
Voigdehéger Teich gefunden. ... 2010 wurden bisher drei Totfunde (Stralenverkehrsopfer) gemeldet:
Einer auf der Ortsumgehung, Abfahrt Andershof, sowie zwei auf der Briicke der Ortsumgehung in Hohe
Voigdehagen.” Dies zeigt, dass der Otter einen groReren Aktionsradius in diesem Grofiraum hat und es
nicht ausgeschlossen werden kann, dass er auch das B-Plan-Gebiet durchstreift.

Amphibien
Erdkrote Laubfrosch
Knoblauchkrote Teichfrosch
Grasfrosch Moorfrosch
Wasserfrosch Teichmolch
Griinfrosche

Alle aufgefihrten Amphibien mit Ausnahme des Teichfrosches gehoren nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr.
14 BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten. Die Amphibien wurden sporadisch im Umfeld des
Plangebiets nachgewiesen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass sie ihren Lebensraum
auch innerhalb der vorhandenen Griin- und Feuchtflachen des Plangebiets haben.

Im Frihjahr 2015 wurde eine artenschutzrechtliche Prifung flr Amphibien vorgenommen.30 Zur
Kartierzeit wurde keine Amphibienwanderung festgestellt. Laubfrosch, Teichfrosch und Teichmolch
konnten aber in den Gewassern nachgewiesen werden. Es ist davon auszugehen, dass von Stiden her
eine Wanderbewegung tber die Flache Gl 3 in Richtung der Regenriickhaltebecken stattfinden kann.

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde wurden 1997 in der Lissower Senke Zauneidechsen,
1995 im Feuchtgebiet Teschenhagen eine Waldeidechse und 1996 eine Zauneidechse nachgewiesen.
Im Rahmen der Kartierung im Frihjahr 2015 wurden in der Umgebung der Regenriickhaltebecken
Zauneidechsen und Waldeidechsen angetroffen. Da keine gezielte Reptilienkartierung erfolgte, wird vor
allem entlang der Bahndamme und des Recyclinghofes von weiteren Reptilienvorkommen aus-
gegangen.

% Endbericht {iber artenschutzrechtliche Leistungen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Industriegebiet KoppelstraBe®, Okologische
Dienste Ortlieb, 25.06.2015 (Anlage des Griinordnungsplans).
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Alle aufgefuhrten Amphibien und Reptilien (auBer Waldeidechse) gehdren nach § 7, Abs. 2, Nr. 13 und
Nr. 14 BnatSchG zu den besonders bzw. streng geschiitzten Arten.

Flora:

Bei der Bearbeitung des Griinordnungsplans wurde eine Vegetationserhebung durchgeflihrt. Es wurden
insgesamt 25 Biotoptypen festgestellt. Sie sind in der nachfolgenden Liste mit beispielhaften
Pflanzenarten aufgefuhrt.

Gebiisch frischer Standorte (z. B. Wildrosen, Hartriegel, Weil3dorn)

Mesophiles Laubgebiisch (z. B. Brombeere, Wildrose, Goldrute)

Feldgehdlz aus liberwiegend heimischen Baumarten (z. B. Feldahorn, Weilpappel, Birke)
Neuanpflanzung einer Allee (Winterlinde)

Naturnahes Abgrabungsgewésser (z. B. Weiden, Schilf, Schwimmblattpflanzen)
Schilf-Landréhricht (z.B. Schilf, Weidenrdschen)

Uferstaudenflur (Weidenrdschen, Brombeere, Brennnessel)

Ruderale Staudenflur (z. B. Landreitgras, Klee, Beiful})

Ruderaler Kriechrasen (z. B. Landreitgras, Quecke, Schilf)

Acker, Intensivacker

Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger (z. B. Ackerwildkrauter, Hundskamille, Schafgarbe)
Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (Thujahecke)

Artenreicher Zierrasen (z. B Graser, Lowenzahn)
Artenarmer Zierrasen (Zierrasen)

Beet, Rabatte (z. B. Rosen, Stauden, Graser)
Versiegelter Rad- und FuBweg

Wirtschaftsweg, versiegelt und StralSe
Bahn- / Gleisanlage

Industrie- und Gewerbefldche
GroBbaustelle

Miill- und Bauschuttdeponie

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Bei den erfassten Pflanzenarten sind keine Arten in der Liste des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
in der Liste der gefahrdeten hoheren Pflanzen des Landes Mecklenburg-Vorpommern aufgefiihrt.

Artenschutzrechtliche Bewertung des Planungsvorhabens

Zur Beurteilung der maglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des

Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der

europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu priifen, ob durch die

Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Dieses betrifft:

e Das Schéadigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m.
dem Toétungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
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Das Verbot tritt ein, wenn die okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
wildlebender Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malnahmen) im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

e Das Storungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Durch VermeidungsmalBnahmen und vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen kann das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Fur nach §15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fur Anhang IV - Tier-
und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und europdische Vogelarten nach der VRL - liegt ein VerstoR
gegen das Storungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht vor,
soweit die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erflllt wird.

Die Betroffenheit von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kann durch das
Planvorhaben ausgeschlossen werden, da die Umsetzung des Planvorhabens auf intensiv genutzte
Ackerflachen beschrankt bleibt bzw. mit den beabsichtigten Bebauungen keine maRgeblichen
Lebensraumverluste zu erwarten sind. Insbesondere die Feuchtbiotope und ruderalisierten Gehdlz-
flachen werden von Bebauung ausgenommen, so dass man davon ausgehen kann, dass sich der
Erhaltungszustand der Populationen der vorkommenden Arten nicht verschlechtern wird.

Auch malgebliche Beeintrachtigungen der nach Anhang | geschitzten Vogelarten gem. VRL, die zu
einer Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes filhren, konnen ausgeschlossen werden.
Die im Plangeltungsbereich vorkommenden und nicht von Bebauungen beanspruchten Gehdlzbiotope
und ruderalen Staudenfluren, die Nist- und Brutmdglichkeiten fir verschiedene Vogelarten bieten,
sichern den Fortbestand der 0kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang.

Bei den vorkommenden Tierarten handelt es sich, bis auf die nachgewiesenen geschitzten Amphibien
und Reptilien, nicht um storungsanfallige Tierarten mit stark spezialisierten Lebensraumansprichen, so
dass der Lebensraum dieser Tierarten sich Uber weite Bereiche des Planungsgebiets hinaus erstreckt
und bei Stoérungen Ausweichbiotope aufgesucht werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der Fischotter im Bereich der festgesetzten
Ausgleichsflache AF 1 nachgewiesen. Auf diesen Flachen wird der Fischotter nicht beeintrachtigt.
Detaillierte Untersuchungen zur Gefahrdung des Fischotters sind deshalb nicht erforderlich. Sollten
jedoch zu einem spéateren Zeitpunkt Fischotterspuren im sldlichen Teil des Geltungsbereiches
gefunden werden, sind weitere Untersuchungen zur Feststellung des Gefahrdungspotentials
erforderlich.

Aufgrund des Vorkommens geschutzter Amphibienarten und deren vermuteter Wanderbewegungen im
Gl 3 werden im Bebauungsplan CEF-MaRnahmen festgesetzt, die vor der Realisierung der Bau-
vorhaben im Gl 3 umzusetzen sind. Diese CEF-MalRnahmen umfassen die Anlage einer Hecke im Gl 3
und eines Amphibienwinterquartiers.

Aufgrund der angetroffenen, aber quantitativ nicht erfassten Reptilien wird zur Sicherung ihres
Lebensraums vorsorglich die Ausgleichsflache AF 3 flr entsprechende CEF-Malinahmen benannt.

c) Schutzqut Boden

GroRraumig gehort das Plangebiet nach der naturrdumlichen Gliederung (Erster Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan) zu den ,Nordéstlichen Lehmplatten®. Dieser Landschaftsteil wird der Zone des
Nordostlichen Flachlandes zugeordnet. Diese Zone kann vereinfacht als flache oder wellige
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Grundmoranenebene charakterisiert werden. Die eiszeitlichen Ablagerungen der Grundmorane des
Pommerschen Stadiums der Weichselkaltzeit werden bis in groRere Tiefen in erster Linie von
Geschiebemergel gepragt, der an der Oberflache zu Geschiebelehm verwittert ist. Zum Teil wird der
Geschiebemergel von unbedeutenden Sandvorkommen dberdeckt. In den zahlreichen Senken findet
man organische Ablagerungen wie Torf, Mudde und Wiesenkalke.

Fur das Bebauungsplangebiet ist eine Baugrundrecherche (September 2007) vorhanden. Diese hat die
Bereiche nordlich (Flache 4 und 5) und stdlich der Koppelstralie (Flache 6) beschrieben. Auszugsweise
werden hier die Aussagen wiedergegeben.

In der Fldche 4 (Bereich nordwestlich des Busbetriebshofes) sind die Aufschliisse sehr unterschiedlich.
So stehen im norddstlichen und nordwestlichen Bereich 2,3 bzw. 2,8 m unter dem Gelénde organogene
Bdden an, die von Geschiebemergel unterlagert werden. Im nordéstlichen Bereich wird dieser noch von
40 cm machtigen Decksanden Uberlagert. Abweichend von der vorliegenden Baugrundrecherche
verzeichnen die ausgewerteten Linfos-Daten des Landesamts fir Umwelt, Naturschutz und Geologie im
gesamten nérdlichen Bereich der Flache 4 Uber die organogenen Bildungen hinaus noch groRflachig
Wiesenkalke. AuBerhalb der organogenen Ablagerungen gibt die Recherche unter einer 0,60 bis 2,50 m
méachtigen Aufschittung Sande und weiter Geschiebemergel an. Die Aufschiittung besteht grofitenteils
aus organisch durchsetzten Feinsanden, lokal aus umgelagertem Geschiebemergel. Bei den
anstehenden Sanden handelt es sich um Fein- und Mittelsande, die bereichsweise schluffige
Beimengungen erhalten.

In der Fldche §, sudlich des Busbahnhofes bis zur Koppelstrale, lagert auerhalb der Senkenbereiche
(Regenrlckhaltebecken) zunachst eine Mutterbodenschicht in einer Machtigkeit von 30-80 cm, danach
folgen Sande, zum Teil auch Schluffe. Die Machtigkeit betragt zwischen 40 cm und 2,20 m. Teilweise
sind die Sande auch organisch durchsetzt. Unterhalb dieser Schichten lagert der Geschiebemergel, der
in den oberen 1-2 m zu Geschiebelehm verwittert ist.

Die Flache 6 wird im Norden durch die KoppelstralRe und im Stiden durch die Hufelandstralie begrenzt.
Der nordostliche Randbereich und der sudostliche Bereich der Flache 6 sind mit Organogenen (Torf
und Mudde, vereinzelt Wiesenkalk) gefliliten Senken gekennzeichnet. Das Organogen wurde bis in eine
Tiefe von max. 2,9 m unter Gelande nachgewiesen. Im Schnitt betragt die Machtigkeit 1-2 m. Diese
organogenen Ablagerungen werden in Teilbereichen von Mutterboden und zum Teil von Auf-
schittungen Uberlagert, dessen Machtigkeit 0,3 bis 1,5 m betragt. Unterlagert werden sie von Sanden
und Geschiebemergeln. AulRerhalb der Senkenbereiche steht in der Regel unter einer 30-60 cm starken
Schicht aus Mutterboden der Geschiebemergel der Grundmorane an, der in den ersten 1 bis 2 m zu
Geschiebelehm verwittert ist. Besonders im dstlichen Bereich wird der Geschiebemergel von
Decksanden (Grob-, Mittel- und Feinsande) unterschiedlicher Machtigkeiten tberlagert.

Es sind keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Chemische Untersuchungen
von Bodenproben liegen nicht vor.

Bewertung:

Fur die Boden des Untersuchungsgebiets kann festgestellt werden, dass der grofite Teil der Boden
bereits anthropogen beeinflusst und verandert worden ist. Gerade die ackerbauliche Nutzung verandert
die anstehenden Bdden, aber vornehmilich die obersten Bodenschichten (Mutterboden bis in eine Tiefe
von 60 cm), durch die standige Bearbeitung stark. Fur das Pflanzenwachstum wird dadurch aber eine
sehr gute Voraussetzung geschaffen, denn Ackerbdden besitzen im Allgemeinen sowohl eine gute
Durchliifftung wie auch einen ausreichend guten Wasserhaushalt (wenn in feuchten Senken nicht
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gerade das Schichten- oder Grundwasser hoch ansteht). Sie haben eine gute Bodengare, relativ gute
Erwarmung wie auch durch Dingung stehen Pflanzen ausreichend Nahrstoffe zur Verfigung. Im Sinne
des Naturschutzes sind diese Boden allerdings nicht von herausragender Bedeutung, da dies weder
seltene Bodenbildungen sind, noch fur seltene oder gefahrdete Arten zusagende Standortbedingungen
aufweist.

Anders dagegen sind die organogenen Bildungen der feuchten Senken zu nennen. Hier sind die
geringsten anthropogenen Veranderungen zu erwarten. Die anstehenden Bdden wie Torfe, Mudden,
Wiesenkalke haben das Potential, an extreme Standortbedingungen angepassten Pflanzenarten als
Lebensraum zu dienen, und sind demnach naturschutzfachlich bedeutsam. Im Bearbeitungsgebiet
finden sich an diesen Stellen Roéhrichte, die aufgrund ihrer besonderen Eigenschaften gesetzlich
geschitzt sind. Die genannten Boden haben ein Uberaus gutes Wasserspeichervermogen. Organogene
und bindige Béden wirken wasserstauend gegentiber versickerndem Oberflachenwasser. Diese Areale
sind zum Uberwiegenden Teil vernasst und sogar bis an die Oberflache wasserfuhrend. Je nach
Niederschlagsmenge und Witterung konnen die Feuchteverhaltnisse stark variieren, was sich auf die
Durchliiftung und Erwérmung des Bodens auswirkt. Der Nahrstoffhaushalt ist hoch, die den Pflanzen
zur Verfligung stehenden Nahrstoffe je nach Wasserstand nur maRig.

Verdichtete, versiegelte und durch die Bauschuttdeponie beeintrachtigte Boden haben ihren natirlichen
Wert dagegen nahezu vollstandig eingebift. Aufgrund der im Geltungsbereich prozentual nur geringen
Flacheninanspruchnahme durch diese Nutzungen hat das Schutzgut Boden insgesamt eine mittlere bis
hohe Bedeutung. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch das geplante Vor-
haben wird nicht erwartet.

Im Altlastenkataster der Hansestadt sind flr das Plangebiet keine Altlasten aufgefiihrt.

d) Schutzgut Wasser

Aussagen uber die Schutzwirdigkeit (Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintrag) des Grundwassers
trifft der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fiir den Bereich Vorpommern. Danach befindet sich das
Planungsgebiet in einem Bereich mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit. Auch die Geologische Karte von
Mecklenburg-Vorpommern - Bdden - benennt fiir diese Standorte einen Grundwasserschutz. Die
Gefahrdung flr eine Grundwasserkontamination ist demnach mittel bis hoch. In dieser Hinsicht miissen
Unfalle und Havarien wahrend der Baumanahmen unbedingt vermieden werden.

Die bestehenden Bedingungen fir die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet sind aufgrund der
groRflachigen unversiegelten Bereiche als sehr positiv herauszustellen.

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend innerhalb der Schutzzone Il der Wasserfassung Andershof.
Die Bestimmungen der Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), §§ 46 ff. (Bewirtschaftung des Grund-
wassers, u.a. zur Reinhaltung und zu Erdaufschlissen), des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG), §§ 31 ff. (besondere Bestimmungen flir das Grundwasser) und des Beschlusses
uber das Trinkwasserschutzgebiet Andershof des Rates der Stadt Stralsund (enthalt u.a. Verbote zum
Umgang mit wasserschadigenden Stoffen, wie der Ablagerung von Mull und industriellen Riickstanden)
sind zu beachten.

Im Rahmen der Baugrundrecherche wurden durch die Bohrungen und Rammkernsondierungen auch
Grundwasservorkommen erkundet. Auszugsweise werden hier relevante Aussagen zu den
Wasserverhaltnissen im Plangebiet wiedergegeben.

Im Allgemeinen wird der 1. Grundwasserleiter durch die Auffillungen und durch die bereichsweise
vorhandenen Decksande oberhalb des Geschiebemergels gebildet. Hier liegt ungespanntes Grund-
wasser vor. In Senkenbereichen steht das Grundwasser oberflachennah an, bzw. sogar oberhalb der
Gelandeoberkante, so dass sich zeitweise bzw. auch dauerhaft offene Wasserflachen ausbilden. Es ist
dabei zu bericksichtigen, dass organogene und bindige Boden wasserstauend gegeniber
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versickerndem Oberflachenwasser wirken und demzufolge mit noch hoheren Wasserstanden gerechnet
werden muss.

Der 2. Grundwasserleiter wird durch die unterhalb des 1. Grundwasserstauers (Geschiebemergel)
befindlichen Sande gebildet. Dieser wurde aber nur vereinzelt aufgeschlossen. Ein groRerer
zusammenhangender Grundwasserleiter wurde nicht angetroffen.

Bei der Fldache 4 ist in Senkenbereichen mit einem oberflachennahen Wasserstand zu rechnen. In
Abhéangigkeit von der Gelandehohe schwanken die Wasserstande sehr stark, so dass kein genereller
Bemessungswasserstand angegeben werden kann.

In der Flache 5 betragt der Flurabstand 1,8 bis 2,60 m. Die Hohe des Wasserspiegels ist aufgrund der
organogenen und bindigen Boden jedoch auch hier stark vom Niederschlagsangebot abhangig.

Bei der Flache 6 wurde das Wasser in Tiefen von 0,30 bis 2,60 m unter Gelande angeschnitten. Bei
diesem Wasser handelt es sich um Stauwasser oberhalb organogener und bindiger Boden bzw. um
Schichtenwasser, welches an Sandstreifen im Geschiebemergel gebunden ist.

Durch die hoch anstehenden Grund- und Schichtenwasserspiegel und aufgrund der oft wasser-
stauenden Bodenverhaltnisse ist im Uberwiegenden Teil des Plangebiets eine gute bis sehr gute
Verfligbarkeit des Wassers flr die Pflanzen gegeben. Durch die in Senkenbereichen sogar extrem
nassen und feuchten Bedingungen sind seltene Lebensraumbedingungen flur besonders angepasste
Tier- und Pflanzenarten gegeben.

Einen Eingriff in wasserfuhrende Schichten kann es unter Umstanden bei Baumalnahmen auf den
Gewerbeflachen Gl 2, GI 3, Gl 4, Gl 5 und Glb geben. Durch entsprechende DrainagemalRnahmen
kann das anstehende Schichtenwasser aufgefangen und den Regenrtickhaltebecken zugeflhrt werden.
Es wird aber ausgeschlossen werden, dass es zu einer Verndssung angrenzender Flachen wie z. B.
den weiter dstlich gelegenen Kleingartenflachen kommt.

Oberflichenwasser

Oberflachenwasser kommt im Bearbeitungsgebiet in Form von zwei im Jahre 1993 erbauten Regen-
wasserrickhaltebecken vor. Diese wurden fir die Stralken- und Gebietsentwasserung des umliegenden
Areals errichtet. Die Wasseroberflachen der Becken liegen ca. 3-4 m unter dem eigentlichen Gelande-
niveau. Sie sind als technische Bauwerke errichtet und weisen steile, zweimal im Jahr geméahte wiesen-
bewachsene Uferbdschungen auf.

Aussagen Uber die Wasserqualitat sind keine vorhanden, es ist aber davon auszugehen, dass ein
nahrstoffreiches Wasser vorliegt. Die Wasserflachen haben eine GroRe von 3.639 m? und 1.108 m? und
damit eine groRere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, fir die heimische Flora und Fauna und als
klimaaktive Bereiche.

Bewertung:

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Wasserhaushalt eine hohe Empfindlichkeit besitzt
und damit schitzenswert ist und das Wasserdargebot eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt hat.
Mit der Realisierung der Planung sind voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbunden. Diese resultieren aus der mit der Bebauung verbundenen zusatzlichen Ober-
flachenversiegelung und der sich daraus ergebenden Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung.
Weiterhin kénnte durch Drainierungsmalinahmen auf den Baugrundstlicken eine Absenkung des
Schichtenwasserspiegels erfolgen.

e) Schutzqut Klima / Luft

GrofRraumig lasst sich das Planungsgebiet dem westlichen Kistenklima der westmecklenburgischen
Kuste zuordnen. Die Wasserkorper der Ostsee und des Strelasunds haben durch ihre Warmespeicher-
fahigkeit temperaturmindernden und feuchtigkeitsspendenden Einfluss auf das Klima Stralsunds.
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Kleinklimatische Situation

Relevantere Aussagen fiir die Planungen ergeben sich jedoch erst durch die Einschatzung der
kleinklimatischen Situation im Untersuchungsgebiet. Hierflir liegen zwar keine Daten vor, aber anhand
der Topographie, der moglichen Bebauung, der Exposition und des Bewuchses lassen sich Aussagen
zum Kleinklima treffen.

Alle unbebauten und bewachsenen Flachen wie Offenlandbereiche, Acker, Wiesen, Gehélzstrukturen
und Baume sowie Feuchtbereiche und Wasserflachen haben durch den Temperaturausgleich, die
Sauerstoffproduktion, die Luftbefeuchtung und die Staubfilterung eine wichtige klimatische Funktion und
spielen aullerdem eine grolRe Rolle fiir die Luftreinhaltung. Diese Biotope haben eine hohe Bedeutung
fir das ortliche Kleinklima.

Negative Auswirkungen auf das Mikroklima haben allgemein die bebauten Flachen, die versiegelten
Stralen und Wege, die verdichteten und unbewachsenen Bereiche sowie die Gebdude mit
Flachdachern und Dachbedeckungen aus Blech und anderen Belagen. Diese Materialien und
Farbgebungen bewirken insbesondere bei Sonneneinstrahlung ein Aufheizen der Flachen, wobei eine
Art Warmeinsel entsteht.

Der Landschaftsplan von 1996 weist klimatisch wichtige Bereiche aus, zu denen das Kaltluft-
abflussgebiet im Bereich Graben 3 von GroR-Ludershagen an bis hin zur B 194 und die Voigdehager
Teiche in Richtung Andershofer Senke zahlen. Die genannten Bereiche, die mit dem Bebauungsplan-
gebiet im Zusammenhang stehen, sollen daher weitestgehend von Bebauungen und Aufschittungen
ungestort bleiben.

Bewertung:

Fur das zum Uberwiegenden Teil noch unbebaute Plangebiet selber heilit dies, dass es eine sehr hohe
Bedeutung flir die Frisch- und Kaltluftentstehung im groReren Zusammenhang hat. Auch kann aufgrund
der erhohten Lage dieser Flachen davon ausgegangen werden, dass eine nicht zu unterschatzende
Bedeutung fir die Frischluftzufuhr des Stadtgebiets Stralsunds besteht, denn die kuhleren, frischen
Luftmassen konnen, insbesondere unterstitzt durch Winde aus sudlichen Richtungen, in die dicht
bebaute Innenstadt nach Stralsund ,hinabflieRen*.

Die Luftqualitat im Plangebiet wird nur wenig beeintrachtigt. Negative Wirkung hat lediglich der Verkehr
auf der Koppelstrafle wie auch die Bauschuttdeponie, auf der beim Betreiben (Abladen und Hantieren
mit Bauschutten) Staube entstehen konnen, die sich lokal negativ auswirken. Ansonsten werden von
anderen Flachen keine luftqualitatsmindernden Stoffe freigesetzt. Zusammenfassend kann man
deshalb davon ausgehen, dass sowohl die Luftqualitat insgesamt gut ist als auch die klimatische
Ausgleichsfunktion der unbebauten Flachen eine hohe Bedeutung hat.

f) Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

GrofRraumig ist das Plangebiet gekennzeichnet durch die flachen bis welligen Oberflachenformen der
Grundmoranenlandschaft mit den sich darin befindlichen Séllen, feuchten Senken, Graben und Teichen
(Voigdehager Teich) sowie eingestreuten Hecken, Feldgehdlz- und Baumreihen gekennzeichnet. Der
standort- und reliefbedingte Wechsel von Acker- und Grinlandnutzung stellt gemeinsam mit den
genannten Landschaftselementen ein Charakteristikum dieses Landschaftsraumes dar.

Das Plangebiet selber und direkt angrenzende Bereiche werden durch einen Wechsel aus gewerblich
und industriell genutzten und bebauten Fléchen, intensiv genutzten Ackern, brachliegenden Arealen mit
eingestreuten Gehdlzstrukturen sowie den zwei mittig liegenden Regenriickhaltebecken und der sie
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umgebenden Grinflachen charakterisiert. Mehrere Hochspannungsleitungen Uberspannen Stralen,
Wege und eine Gleisanlage durchziehen als lineare Elemente das Gebiet.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist sehr stark durch die landwirtschaftliche, industrielle und
gewerbliche Nutzung gepragt, Uberformt und negativ beeintrachtigt. Besonders unangenehm und
weithin als Storfaktor sichtbar sind die grolen Hochspannungsmasten mit den Hochspannungs-
leitungen. Dadurch, dass sich westlich an das Plangebiet angrenzend das Umspannwerk befindet, ist
die Landschaft sehr stark mit diesen punktuellen und linienhaften Elementen durchzogen, die das Land-
schaftsbild massiv beeintrachtigen. Selbst die eigentlich als reizvoll geltenden Blicke auf die
Altstadtkirchen von kuppigen Bereichen des Plangebiets wie der KoppelstraBe oder der weiter entfernt
liegenden Ortsumgehung aus werden so intensiv gestort, dass dieser Blick als nicht mehr erhaltenswert
angesehen werden kann.

Die das Plangebiet umgebenden, zweckmaRigen und architektonisch nicht attraktiven teilweise Uber
10 m hohen Geb&ude, Industrie- und Gewerbehallen mitsamt den Verkehrsflachen sowie die linien-
haften Elemente wie versiegelte Straen und Wege, die Gleisanlagen und damit verbundenen Rand-
streifen, Damme und Einschnitte wirken ebenfalls beeintrachtigend. Die in der Mitte befindliche
Bauschuttdeponie mit der unschénen Einfriedung verunstaltet das Gelande nicht nur visuell, sondern
kann wie auch der StraBenverkehr durch Larm und Staubentwicklung (Bauschuttstaube und Abgase)
storen.

Die weiten Intensivackerflachen sowie die ruderalen ungenutzten Flachen kénnen insbesondere
wahrend der Vegetationszeit in den Frihlings- und Sommermonaten durch einen schonen Blitenflor
(Rapsbliite, Blite der Stauden und Gréser) oder durch asthetisch erscheinende Getreidefelder eine
positive Wirkung auf das Landschaftsbilderleben haben. Die eingestreuten Geholzinseln und Gebulsche
sowie Feldhecken gliedern und beleben das Gelande. Die technisch angelegten Regenriickhaltebecken
kénnen durch den natlrlichen Bewuchs im (Schwimmblattpflanzen) und am Wasser (Schilf- und
Weidengurtel) als ansehnliche Struktur in dem landschaftlich nicht reizvollen Plangebiet gelten. Auch
die Vegetation auf den Boschungen mit den extensiv gepflegten Rasenflachen mitsamt Strauch-
Gehdlzgruppen und Einzelbaumpflanzung kann positiv herausgehoben werden.

Bewertung:

Insgesamt kann aber festgehalten werden, dass das Plangebiet hinsichtlich der Bewertung im Orts- und
Landschaftsbild sowie flir die Erholungsnutzung keine Bedeutung besitzt. Was flir die Tier- und
Pflanzenwelt z.T. Lebensraum ist, ist fir den Menschen nicht mehr nutzbar und auch in seiner
urspringlichen Bestimmung nicht mehr erlebbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

q) Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachglter konnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ihrer
Architektur wertvolle Gebaude oder Bodendenkmale sein. Baudenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht
bekannt.

Gemaf Schreiben vom 20.01.2009 des Landesamts fur Kultur und Denkmalpflege befinden sich im
Plangebiet Flachen, fir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden
kann bzw. naheliegend ist. Ubermittelt wurden Flachen in Bereichen der Ausgleichsflachen AF 1, 2, 4, 5
und 7, der Bauflachen Gl 4, GI 5 und Glb, der Flachen fir Versorgungsanlagen sowie der Verkehrs-
flachen der Koppelstrae. Zwischenzeitlich wurde von November 2011 bis Januar 2012 fir die
Bauflachen sudlich der Koppelstrale (Gl 4, Gl 5 und GIb) bereits eine archaologische Voruntersuchung
mit 14 Suchschnitten durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V durchgefiihrt, bei der
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zahlreiche Einzelfunde Uberwiegend aus dem 16. bis 19. Jahrhundert geborgen wurden. Im Ergebnis
der Voruntersuchung wurden drei Bereiche mit Bodendenkmalen kartiert.3!

Bewertung:

Die vermuteten Bodendenkmale liegen uberwiegend in den als Flachen fur Grinmalinahmen
festgesetzten Bereichen. Die drei vor Ort kartierten Bodendenkmale liegen auf Flachen, die Gberbaut
werden konnen. Sie liegen in einem Bereich, in dem vermutlich weitere fiir die Stadtgeschichte
bedeutsame Einzelfunde enthalten sind. Auf den oben genannten als Ausgleichsflachen, Bauflachen
(Gl 4), Flachen fiir Versorgungsanlagen und Verkehrsflachen festgesetzten Flachen sowie bei den
Bodendenkmalen auf den als Gl 4, Gl 5 und Glb festgesetzten Flachen ist bei Erdarbeiten jeweils eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen, damit ggf. festgelegt werden kann, welche
MafBnahmen zum Schutz von Bodendenkmalen durchgefiihrt werden missen bzw. es ist vor einer
Zerstorung durch Uberbauung eine fachgerechte Bergung und Dokumentation erforderlich. Derzeit
werden aber keine schwerwiegenden Eingriffe in die Bodendenkmale erwartet. Durch eine Bergung und
Dokumentation kénnen die Funde fir eine weitere Auswertung gesichert werden. Aus diesem Grund
werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
erwartet.

h) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europadische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch das Vorhaben
nicht betroffen.

31 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Archéologie und Denkmalpflege, Januar 2012, Voruntersuchungen im Rahmen des
Umweltberichts fiir den B-Plan 3.2 ,Industriegebiet Koppelstrae, Hansestadt Stralsund*“ Projekt Nr. 3544-4062-MS.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

2.21 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung ist mit den unter Punkt 2.1 des Umweltberichts aufgefiihrten
Umweltauswirkungen zu rechnen. Im Rahmen der Entwicklung des Industriegebiets konnen auf der
Grundlage der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen und der
MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffs Verbesserungen fir die Schutzglter Wasser sowie Pflanzen
und Tiere erreicht werden.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die landwirtschaftlich genutzten Flachen weiterhin
bewirtschaftet. Die aus der Nutzung genommenen Flachen werden sich entsprechend der natiirlichen
Sukzession entwickeln.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

a) Schutzgut Mensch

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm werden in den mit Gl 2, GI 3, Gl 4, GI 5
und Glb gekennzeichneten Flachen immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
in dB(A) pro Quadratmeter festgesetzt. Die Werte beziehen sich auf folgende Zeiten: tags 06.00-22.00
Uhr und nachts 22.00-06.00 Uhr. Der Nachweis der Einhaltung des IFSP ist nach dem in Punkt 7.2 der
Schalltechnischen Untersuchung (Anlage der Begriindung) beschriebenen Verfahren zu fiihren, dabei
ist auch der Nachweis der Einhaltung der Anforderung der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu erbringen. Der Nachweis, dass es sich um einen
Betrieb bzw. eine Anlage handelt, der bzw. die nicht erheblich belastigt, ist nach der TA Larm zu fuhren.

Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln:

e (Il 2:tags 70 dB(A)/gm / nachts 60 dB(A)/qm,

e (Gl 3:tags 70 dB(A)/gm / nachts 61 dB(A)/gm,

e (Gl 4,Gl5und Glb: tags 70 dB(A)/gm / nachts 59 dB(A)/qm.

Im Falle mafigeblicher Emissionen wie Gerliche, Staube, Erschitterungen, Strahlungs- und Licht-
belastungen sind entsprechende Auflagen zur Minimierung der zu erwartenden Immissionen in
Verbindung mit den anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren vorgesehen.

b) Schutzqut Wasser / Boden

Im Zuge der Realisierung der Planung kommt es zu Bodenversiegelungen, die jedoch mit Hilfe

folgender Festsetzungen des Bebauungsplans minimiert bzw. kompensiert werden kénnen:

e groRflachige Festsetzung der Ausgleichsflachen AF1-AF7, die einen Erhalt der Bodenfunktionen
und des naturlichen Wasserhaushaltes sicherstellen,
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e Schaffung von nicht versiegelten Teilflachen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen durch
Grinstreifen mit Baumstandorten.

c) Schutzqut Pflanzen und Tiere

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 5 des Bundesnaturschutzgesetztes sind zur dauerhaften Sicherung der

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere ,wild lebende Tiere und Pflanzen,

ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen

Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten®. Wo immer es im Plangebiet madglich ist, sollen daher

wertvolle Bestande erhalten werden. Weiterhin besteht das Ziel der Planung darin, die Auswirkungen

auf den Landschafts- und Naturhaushalt so gering wie moglich zu halten. Hierflr sind im

Bebauungsplan folgende wesentliche MaRnahmen vorgesehen:

e Sicherung der geschiitzten Biotope und Einbindung in einen grof¥flachigen Griin- und Biotop-
verbund,

e Festsetzung der Ausgleichsflachen AF1 und AF4 mit dem Entwicklungsziel ,Extensive Wiese mit
Lesesteinhaufen®, der Ausgleichsflache AF 2 mit dem Entwicklungsziel ,Standortgerechte Baum-
und Strauchpflanzungen und extensive Wiese mit Lesesteinhaufen®, der Ausgleichsflache AF 3 mit
dem Entwicklungsziel ,Standortgerechte Baumpflanzungen®, der Ausgleichsflachen AF5 und AF6
mit dem Entwicklungsziel ,Standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen und extensive
Wiesenflachen durch Sukzession“ und der Ausgleichsflache AF7 mit dem Entwicklungsziel
,Standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen®,

e  Festsetzung der Bepflanzung mit Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstraien gemal § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB,

e Festsetzung der Herstellung extensiver Wiesenflachen durch Ansaat mit der Regelsaatgut-
mischung RSM 8.1 und einmaliger Mahd nach dem 15. Juni,

e Durchfihren von MalRnahmen zur Gewahrleistung des Artenschutzes gemald § 44 BNatSchG,

e abschnittsweise Realisierung der einzelnen Baufelder, so dass z.B. fiir die Tiere eine Rickzugs-
maglichkeit gegeben ist,

e Rodung von Strauchern nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 1. Marz,

e groRflachiger Vegetations- und Oberbodenabtrag maéglichst aulerhalb der Brut- und Jungen-
aufzuchtzeiten von Végeln und Saugetieren zwischen 1. April und 15. Juli.

e Zum Schutz stérempfindlicher Arten gegeniber Beleuchtung sind Lampenanlagen mit lang-
welligem Licht vorzusehen, wie z.B. Natriumdampf- bzw. Natriumhochdruckdampflampen oder
HSE/T-Lampen.

Zur Sicherung eines Wanderkorridors zwischen Wendorf und den Zuckerteichen Uber vorhandene

Ackersolle werden im Plangebiet die Ausgleichsflachen AF 1 und AF 2 festgesetzt. Dieser Korridor dient

dem Erhalt der Wanderwege der im Plangebiet und in der naheren Umgebung nachgewiesen

Amphibien, Reptilien und Fischotter.

Fur die Amphibien wird zusatzlich eine Hecke im Gl 3 und ein Winterquartier angelegt.

Die Ausgleichsflache AF 3 steht fur mogliche CEF MaBnahmen zum Reptilienschutz zur Verfligung.

d) Schutzgut Landschaftsbild

e Festsetzung einer 5-reihigen Hecke an der westlichen Grenze der mit Gl 4 gekennzeichneten
Industriegebietsflache

e Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen in den Ausgleichsflachen

e  Festsetzung von Baumpflanzungen an den Verkehrsflachen
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e) Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

e  Darstellung der kartierten Bodendenkmale

e Sicherstellung der Bergung und Dokumentation von Fundstlcken als Auflage im Rahmen einer
erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmigung von Erd- und Bauarbeiten.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Schwerpunkt der Flachen fir eine Gewerbeansiedlung liegt im Stdwesten der Hansestadt Stral-
sund. Industrieflachen im Stadtgebiet sind nur in begrenztem Umfang vorhanden. Da das Plangebiet
bereits im Wesentlichen erschlossen ist, soll fiir noch nutzbare Ansiedlungsflachen, die an bestehende
gewerblich genutzte Flachen angrenzen, Baurecht geschaffen werden. Aufgrund der wirtschaftlichsten
ErschlieBung neuer Bauflachen und aufgrund der geringen Beeintrachtigung fir Natur- und Landschaft
im Plangebiet ergeben sich im Stralsunder Stadtgebiet keine weiteren Alternativen fiir die Ausweisung
eines Industriegebiets.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

e |andschaftsplan der Hansestadt Stralsund 1996

e  Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 3.2, Landschaftsarchitekturblro Petters, September 2015

e Baugrundrecherche Projekt Nr. 07/3058 von Baugrund Stralsund im Auftrag der Hansestadt
Stralsund vom 21.Sept. 2007)

e  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Oktober 2009

e  Schalltechnische Untersuchung zum Plangebiet, Umweltplan GmbH  Stralsund/Gustrow,
September 2014

e Voruntersuchung im Rahmen des Umweltberichts fur den B-Plan 3.2 ,Industriegebiet Koppel-
straRe, Hansestadt Stralsund Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege, Archaologie und
Denkmalpflege, Januar 2012

e Endbericht Uber artenschutzrechtliche Leistungen im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 3.2
JIndustriegebiet Koppelstrake*, Okologische Dienste Ortlieb, 25.06.2015

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Aussagen Uber Qualitaten des Grundwassers liegen aufgrund fehlender Messstellen im Bereich des B-
Plangebiets nicht vor.

Es liegen ebenfalls keine Messdaten zu Staub- und Geruchsimmissionen vor.

Bei der artenschutzrechtlichen Beurteilung der im Plangebiet vorkommenden Arten wurde z.T. auf
sporadische Beobachtungen und Daten aus den Jahren 1997-2004 zurlckgegriffen. So wurde u.a. eine
Potentialanalyse anhand der vorhandenen Biotopstrukturen vorgenommen.
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3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Mit den jeweiligen Erwerbern bzw. Pachtern der Flachen sollen vertragliche Regelungen im stadte-

baulichen Vertrag, im Kaufvertrag oder in anderen Vertragen getroffen werden, die

e die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft einschlieRlich des
dauerhaften Erhalts ihres Zustands sowie der Zuordnung der Ausgleichsflachen und

e die Verwirklichung des Grinordnungsplans

regeln.

Die beim Schutzgut Wasser erwarteten Auswirkungen auf die Reduzierung der Oberflachenwasser-

versickerung haben keinen erheblichen Einfluss auf die Grundwassersituation. MaRnahmen zur

Uberwachung sind daher nicht erforderlich.

Die Prifung der Einhaltung der maximal zulassigen Schallleistungspegel ist nach dem in Punkt 7.2 der

Schalltechnischen Untersuchung (Anlage der Begriindung) beschriebenen Verfahren zu fiihren, dabei

ist auch der Nachweis der Einhaltung der Anforderung der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift

zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom

26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu erbringen.

Entsprechend der Regelungen der einzuholenden denkmalrechtlichen Genehmigungen wird der Schutz

bzw. die Bergung und die Dokumentation der Bodendenkmale Uberwacht.

Zur Feststellung der Wanderbewegung des Fischotters sollte einmal jahrlich die Ausgleichsflache AF 5

auf Otterspuren hin untersucht werden.

3.3 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Industriegebiets geschaffen werden. Als zuséatzliche ErschlieBungsmalinahmen sollen der Voigdehager
Weg ausgebaut und ein neues Anschlussgleis (bzw. Anschlussgleise) verwirklicht werden.

Der erforderliche Ausgleich des mit der Realisierung der Planung einhergehenden Eingriffs in Natur und
Landschaft erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den festgesetzten Ausgleichsflachen.

Als voraussichtliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bebauungsplan
vorbereitet werden, sind potentielle Immissionsbeeintrachtigungen des Menschen, Eingriffe in
bestehende Bodendenkmale, die Veranderung des Lebensraums von Tieren und Pflanzen sowie eine
Verringerung der Oberflichenwasserversickerung durch die mit der Bebauung einhergehende
Versiegelung des Bodens anzufiihren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der durch die Planung hervorgerufenen
erheblichen Umwelteinwirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert. Dies sind u. a.:

Erhaltung vorhandener Baume

Entwicklung von Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Pflanzung von Einzelbaumen entlang der offentlichen Stralen im Plangebiet

Pflanzung einer 10 m breiten Feldhecke an der westlichen Grenze der Industrieflache Gl 4
Herstellung eines griinen Korridors auf der Ausgleichsflache AF1, AF 2 und AF 5

Festsetzung von maximalen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
Verpflichtung zur Bergung und Dokumentation von Fundstiicken im Boden

Durchfuhrung von CEF-Malinahmen zum Schutz der vorhandenen Amphibien
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Die Tatsache, dass bei zwei Schutzguiem (Wasser, Tiere und Pflanzen) zum Teil erhebliche Umweit
beeintrachtigungen erwartet werden. bedeutet nicht, dass das Vorhaben nicht realisiert werden kann.
Mit Hilfe der o. a. Festsetzungen und Mafnahmen kann ein hoher Grad von Durchgrunung des geplan-
ten Industriegebiets und eine Vemnetzung der vorhandenen geschiitzten Biotope erreicht werden. Ab-
schlieRend kann daher festgestellt werden, dass unter Berﬂcksi.cht?gung der Mainahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltequrkunge'n durch die Realisierung des
B-Plans keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind

Stralsund, den Jo, 10. 2045
HANSESTADT STRALSUND

Dr.-Ing. Alexander Badrow
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