22) 1 771\ 42211

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
MafRstab 1: 1.000

496 419/3

420/ 1.2

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des CA tg}ungsbeschlusses der
ekanng,g_?macht dreh /70

SATZUNG der Gemeinde Born

iiber den Bebauungsplan Nr. 32A "Campingplatz Born a. DarB - Teilfliche Nord".
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

lichen Fehlers
Auferund der Geltendmachung eines beacht

g:rﬁ § 214 BauGB wurde ein erganzendes Verfahren nach :
§ 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung durchgefiihrt. Die ortsubhc e

lgte ern
Bekanntmachung wurde wiederholt und erfo e.utg o) RN
vom 06.06.2024 bis zum 21.06. 2024. Die Satzung

Das Campingplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung von Standplétzen auf
Campingpléatzen, die fiir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und den Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sonstige Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind:

- Standplétze fur Zelte, Caravans und Wohnmobile,- die zur Deckung des téglichen Bedarfs des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht wesentlich stérende

C{-\nlagen zur Freizeitgestaltung und sportlichen Betétigung,- Sanitdrgebaude, Einrichtungen flr die

_erwaltung und Bewirtschaftung des Campingplatzes, - Betriebswohnungen flir Betriebsinhaber

und andere Aufsichtspersonen,- Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf.

Im SOCampingplatz (2) sind abweichend von Satz 2 ausschlielich Standplétze fur Wohnmobile /
Reisemobile zuldssig.

SOWochenendplatz Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Wochenendplatzgebiete nach
§10 BauNVO.

Das Wochenendplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung eines
Wochenendplatzes, der ausschlielich fur Kleinwochenendhauser (jeweils 40 m2 zuzlglich 10
m2 Terrasse) nach der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplétze M-V bestimmt ist.
Zulassig sind:

- Aufstellplatze fur Wochenendh&duser nach § 1 (4) der Verordnung Gber Camping- und
Wochenendplatze M-V.

- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

.1.2) Stellplatze (§ 12 (6) BauNVO)

Im SOCampingplatz und SOWochenendplatz sind Carports und Garagen unzuléssig;
ausgenommen hiervon sind Garagen fur der Bewirtschaftung dienende Nutzfahrzeuge sowie
\Garagen, die im Zusammenhang mit Betriebswohnungen stehen.
1.1.3) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung darf im SOCampingplatz mit Standplétzen, Wegen sowie
sonstigen baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, bis zu einer GR von insgesamt maximal
9.030 gm Uberschritten werden. Im SOWochenendplatz ist mit Aufstellplétzen, Wegen sowie
sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebéude sind, eine Uberschreitung bis insgesamt
maximal 3.600 gm zulassig.

|.2) Griinordnungsmafnahmen (§ 9 (1) Nr.20 BauGB

124 um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Freihalten der Flache von baulichen Nutzungen und jeglichen Eingriffen in den Wurzelraum des
Gehélzbestandes.

Natur und Landschaft

1.2.3) Pflanz- und MaRnahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen:

Fur die festgesetzten Pflanzungen gilt: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen in der
Pflanzqualitédt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 18 cm der Arten
Feld-Ahorn (Acer campestre), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Weilkdorn (Crataegus
monogyna), Wild-Apfel (Malus sylvestris), Wild-Bime (Pyrus communis), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Schwedische
Mehlbeere (Sorbus jntermedia). Bestandteil der Ausgleichsmafnahme ist die Pflege der B&dume
in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Pflanzung von 20 Einzelbdumen im Bereich SOCampingplatz (2). Je Einzelbaum ist ein
unversiegelter Wurzelraum von > 12 qm fralzuhalten der vor Uben‘ahren zu schitzen ist.

Das unbelastete Nlederschlagswassar ist im Planbereich zu versmkern Eine
Regenwassernutzung (Léschwasser, Brauchwasser) ist zuldssig.

Il HINWEISE

c
Im Kistengebiet des Standortes ist bei schweren Sturmfluten mit Wasserstdnden von 1,75 m HN
{bzw. 1,90 m NHN) zu rechnen. Der &rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuftigen.
Hochwasserschutzmalnahmen als Objektschutz hat der Vorhabentréager im eigenen Ermessen
entsprechend seinem Sicherheitsbedlrfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten oder in
deren Folge auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Eine Standsicherheit aller baulichen Anlagen einschl. Nebengebéude
gegentber \Wasserstanden von 1,90 m NHN gemai§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB wird empfohlen.
|.2) Bodendenkmale
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(zusténdige Behdrde nach§ 2 Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz-Zusténdigkeitsverordnung M-V i.
V. m. § 4 der Landesverordnung Uber die Errichtung von unteren Landesbehérden der
Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Vorpommern-Rlgen abzustimmen.

11.4) Artenschutz

Die Artenschutzbelange sind wéhrend der Bauphase durch eine ékologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde gemal § 44
BNatSchG sind bei der Umsetzung folgende Vermeidungsmalnahmen umzusetzen:

V1: Bei Arbeiten an Gebauden sind konfliktvermeidende Bauzeiten (Beginn Ende September bis
Ende April) einzuhalten. Vor Beginn von Bauarbeiten ist eine Artenschutzkontrolle der
potenziellen Fledermausqguartiere durchzufiihren. Sollten Quartiere héherer Wertigkeit
(Wochenstubenquartiere, Zwischenguartiere fur mindestens kleinere Gruppen [mehr als 5 Tiere])
gefunden werden, durfen Bauarbeiten erst nach Ende der Quartiernutzung erfolgen. Sollten keine
wertgebenden Quartiere vorgefunden werden, kénnen die Bauarbeiten mit 6kologischer
Baubegleitung erfolgen, evil. vorgefundene Individuen sind auferhalb des Baufeldes
auszubringen und ggf. artspezifische Ersatzquartiere zu schaffen. Grundsétzlich sollte die
Offnung potenzieller Quartiere von Hand erfolgen und auf hebelnde Werkzeuge verzichtet
werden, um eine Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen.

V2: Rodungen sowie der Beginn von Bauarbeiten am im Gehélzbestand nur im gem. § 39
BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zuléssig.

V3: Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zuvor eine
Artenschutzkontrolle der betroffenen Gehélzbestidnde durchzuflihren. Soliten bebritete Nistpléatze
vorgefunden werden, ist unter Umsténden ein Baustopp bzw. eine Rodungssperre bis zum
Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhédngen

11.5) Forst

AuRerhalb der Baufelder sind Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNVO, die dem sténdigen oder
auch nur vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen unzuldssig. Unter
Einhaltung dieser MaRgabe sind keine weiteren Antragstellungen bei der Forstbehérde
notwendig. Geméf §§ 3 und 4 WaldBrSchVO2 ist es verboten in einer Entfernung von weniger
als 50 m zum Waldrand zu rauchen, Feuer anzuzlnden, zu unterhalten oder zu grillen.

| |
Ubersmhtske rte ohne MaRstab
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I) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN I13) Altlasten
; .2.2) Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB : ; : :
1.1 Art und MaR der baulichen Nu .1 BauGB - : ; ; ; Werden bei den BaumaRnahmen Anzeichen von schédlichen Bodenverénderungen, wie
1.1) Art der baulichen Nutzuna (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) E'l:':est-ges:t\z;tvir:zgﬁ:;rrneeicsr:n?(riiiirtl:zﬁfzu+e1rl})ac:ten) lé??fbe'kAPgaR% gIeLchartug zAu o;srszt__zgn. i unnatiirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
SOCampingplatz: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Campingplatzgebiete nach § 10 Abl an uun nindidea (héd' da Bl ’h I:lln Bu hen e'nffol graDgng?qen, BEENRRge: Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen, festgestellt, sind die BaumaRnahmen sofort
BauNVO. L et ot fnl il phe o g B ol einzustellen und die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommem, Dienststelle Stralsund
Baumschutz (DIN 18920 Ausgabe 2014-07) sind einzuhalten. ;
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