Satzung der Stadt Kropelin tGber die 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin - Sudwest”

ostlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar und sudlich der Wismarschen Stralde

Planzeichnung
Mafdstab 1:2000

.
Eisenbahn
L

7
d
s

63

119

X = R = i = N ; ; \\, e 89 N\
- - 32 . ;: ,.:-' = N TN 2 ¥ 26 y/ N
> o 20 N & S NN\ == / :
T AN S\ ; Vb 4
L oo éf% L e N [ _u\' N NS a\%S WA 4L
— = A S | \ | R [T5N \s\s\zy%s AN \E . ¥ ([ /
e , 1 T ¢ =\ N RSESSSH >l B
= E%'w ZZZ 2 ZIA\! g §: 1 A / ///j; ¢
== iZizZ: 2z Zil 247 1 \ VBN i 1 NN 694" / AR 4
i\ e 25z e ol L A Al |GE d ;
” 4 - 3 | — —_— =z~
4 Jep ZiZZZ%2Z Zl LR ke Di M= : GhZ OB A llg g 9
iZZZ TG NS e\ ’ " i 5 p. \)
" » H » > AR A ARRY . 3 \\ ,/
s |G| E%:/EZ; N /j AN - i ‘ 1 Ul 4 ; .
/ ;é\ 5/; 15 \ \> ’ .2‘ ¥ 0 { N PR / y Gk l N 4
V. = ==k NN \ GRZ 0,51-,8\ . 41’ N\ N / g HRZlb 5/ [ha
o s A » e 4 % o
4 |“ E P A< \ = ; L—-ﬁg; ,V-—/ 1 107 : :/ \\\\> /\ 7
1 _/%29 5 \\\\ \\\ _w\ : 3 ’ /{K\& %Qy--i 107 5 \
! Wi / ’ AN d 17" "X
, # Vi 7N N
"’?/ — oLl T n,f s V' AI% NA AN N\ \Xli\\g\\\ \E 4 | 307 \ ¢ &
T e 2 ERORD NS\ 7
LT 69 ///f A N\ 5&5&9 N AN 2 4
‘o= AT s e 1 1D y
i (- NeE ||| i ‘Q)}\ o
o | ; 7 HONL =N 2 z
TR ZIN B ,n &l > — —
g - Nt W (=] ( £ e
69 7 A0 ‘o
i : \MJ Pi
; -"n'u /, N N 7 /’//
Fahrrecht zu Gunsten N $
122 der Feuerwehr SO-PV ' 2 \\\ 71 . P
' 2 4 g7 - "
'. 5t GRZ 0,5 o \ N/ J7 4
il 2, OK3,5m A é Z
{69 ‘% e X
Y : 107 . ¢
i 1 A 7%
: G 7
/ o
/ ! [ Fa ‘o
i el < £, 108
H ! i ¢ !/
i { \ /2
': o:\\\\ // /l' ; '/1
e //TEILGELTUMGS-
n( ,”I /’ a0 LI )
| | |Geh-, Fahr- und Leitungsrecht , / ;i BEREIC ,,./','/) b e
N/ |zu Gunsten des 4 / dE L .
4 = ( ‘,’ \ ,’ ' A —’/ b ¥ '
Zweckverbandes Kiihlung € n? % A & -
/ } l‘\,

112

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

SO-PV

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

OK

zulassige Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Oberkante der baulichen Anlagen in m als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

@

Flachen fir Versorgungsanlagen

Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

———0——

unterirdisch

Sonstige Planzeichen

2608

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Nutzungseinschrankungen und Hinweise bezliglich Beeintrachtigung durch
Geruchsimmissionen gemaf Bebauungsplan Nr. 5

-

7 e

"——
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
; und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
e o e o e e e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
M ri

(sh. Beschriftung in der Planzeichnung)

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 5 (Ursprungsplan)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%

Vi

Trinkwasserschutzzone - sh. Hinweise Pkt. Iil)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

105 Flurstiicksnummern
3
+—+—3.0 Bemalung
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)

einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Kropelin

vom 28.07.2011 folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir Teilbereiche des
"Gewerbegebietes Kropelin - Stidwest®, gelegen 6stlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar und sidlich der
Wismarschen Strale, umfassend die Flurstiicke 111 teilw. und 107/11 teilw. im Teilgeltungsbereich 1 und die
Flurstiicke 119/9, 119/11, 119/19 und 69/12 im Teilgeltungsbereich 2, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung (iber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)
1.1 SO-PV - Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Nutzung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaik-
anlagen.
Zulassig sind:
- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen
- Gebaude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo- und
Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u..)
- Gebéaude und Anlagen fir Unterhaltung und Pflege (Lager, Unterstand fiir abgrasende Tiere u.&.)

1.2 Die Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik wird auf 30 Jahre ab Inbetriebnahme befristet. Sofern eine
Einspeisevereinbarung vorliegt, ist nach Ablauf der Frist eine Verlangerung der Nutzungsdauer zulassig.
Nach Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung sind alle baulichen Anlagen innerhalb des
Sondergebietes zuriickzubauen.

1.3 Als Folgenutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Es gelten hier die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der 1. Anderung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16, § 18 und § 19 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist im SO-PV unzulassig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der hochste, lotrecht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen
Anlagen definiert.

2.3 Die im SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 3,5 m darf bei Gebauden und Anlagen, die dem
technischen Betrieb der Photovoltaikanlage dienen, um 1,0 m (iberschritten werden.

2.4 Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die Hohe des natlrlich
anstehenden Gelandes festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind im SO-PV in wasserdurchlassiger Befestigung
auszufihren.

3.2 Fur die Griindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen und sonstigen Zaunanlagen
im SO-PV sind Erdanker, Rammpféahle, Bohrpfahle 0.4. zu verwenden. Das Einbringen von Streifen-
fundamenten und Sockeln ist unzulassig.

3.3 Die Modultische im SO-PV sind so zu errichten, dass eine Bodenfreiheit von mindestens 0,60 m gewéhr-
leistet ist. Bei der Errichtung von Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewahrleisten.

3.4 Die unbefestigten Bodenflachen sind im SO-PV als Griinflaiche mit extensiver Bewirtschaftung zu
entwickeln. Hierzu ist auf baubedingten Offenbodenbereichen die Ansaat einer Landschaftsrasenmischung
vorzunehmen. Nach der Entwicklungspflege ist die Fléche, jeweils nach dem 15. Juni, 2 bis 3 mal pro Jahr
zu mahen oder mit Schafen zu beweiden. Die Verwendung von chemischen Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig

3.5 Das im SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Die dazu notwendigen
Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen
ist.

3.6 Mit Ausnahme eines geringfligigen, fiir die technische Ausfilhrung des Vorhabens notwendigen Boden-
aufrages oder -abtrages von maximal 1,0 m sind Gelandemodellierungen unzulassig. Anfallender Boden
ist im Baugebiet wieder zu verwenden.

3.7 Fiir Anpflanzungen innerhalb des SO-PV sind ausschlieBlich heimische Arten zu verwenden.

3.8 Die griinordnerischen Festsetzungen unter Pkt. 11./8. des rechtskraftigen Ursprungsplanes entfallen fiir das
SO-PV.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4i.v.m. § 86 LBauO M-V)

1. Einfriedungen sind nur als dunkelgriiner, transparenter Metall- oder Maschendrahtzaun mit einer
maximalen Héhe von 2,5 m zulassig. Zusatzlich kénnen Bepflanzungen vorgenommen werden.

2. Im Ubrigen gelten die Vorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung.

Hinweise

l) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bodendenkmale betroffen.
Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der
Unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Rostock den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens zwei Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, cer Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Il) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormae Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises Rostock, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz gem.
§ 11 AbfG wird hingewiesen.

I1) Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il B. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwasser-
schutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu
beachten.

Plangrundlagen:

Topographische Karte Maflstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; digitaler Katasterauszug M 1:1000,
Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Rostock, September 2011
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Verfahrensvermerke

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Kropelin vom 03.03.2011.. Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein

vom 31.05.2011 bis zum 07.07.2011 und durch Bekanntmachung im Internet unter www.stadtk pefin.de
am.31.05.2011 erfolgt. o

Kropelin, denZ 6, 3: 2012

5

(Siegel) nschiky Blirgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am 03.03.2011 den’ Entwurf der2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und die

Begriindung dazu gebilligt und zur 6ffentlichen-Auslegung bestimmt.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

30.05.2011 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert worden. Z/L
W%k, Blérgermeister

Kropelin, den £ 6:3.4042 (Siegel)

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie die Begriindung’ dazu haben in der Zeit vom 09.06.2011 bis zum 11.07.2011
wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Stadt Kropelin nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich .ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen 'wird, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 31.05.2011 bis zum 07.07.2011 und durch Bekanntmachung im Internet am

31.05.2011 unter www.stadtkroepelin.de bekannt gemacht worden.
145
Wynschik, B{fgermeister

Krépelin, den 26,03 2072 (Siegel)

5. Die von der Planung beriihrten Behorden, und-sonstigen Tréager éffentlicher Belange sind gemaR § 13

Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.
Wté;ik,éz/r;;rmeister

Der katastermaRige Bestand am £3.07,.201 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 2020  vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Krdpelin, den 26:03.201 1 (Siegel)

\32(/&2}6&?”’( den 2 3 Qag amey

» ICP. £U

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.07.2011 gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
Wu%, Qa\heister

Krépelin, den 4 ¢:03. 2012 (Siegel)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, béstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriftenwirden am 28.07.2011 von der Stadtvertretung als Satzung

v%l‘( %eis’ter

Die Genehmigung der Satzung Uber die-2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung /ﬂei‘l{ /.2)' und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises

4. 110 ohne, Nebenbestimmungen u I-Ziejisen erteilt.
(Siegel) Wungghik, Biirgermeister

beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Krépelin, den £¢.03.20( 2 (Siegel)

Rostock vom

Kl‘épelin, den .,'2' <§. () L(, 2‘; 11

11. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wur\}c{(ik., ngarmeister

Kropelin,den . 29,4, 2012 (Siegel)

12. Die Satzung, sowie die Stelle, bei der der Platvauf Dauer wahrend der Dienststunden von

Ubersichtsplan

jedermann eingesehen werden kann und Uberdessen-Inhalt-Auskunft zu erhalten ist, ist im
Internet unter www.stadt-kroepelin.de vom 19.04.2642°bis zum 20.05.2012 bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung und Verkiindung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 5 Gewerbegebiet ,Stidwest*
w?rg gemal der Hauptsatzung,§15 Abs. 2, mit dem Ablauf des ersten Tages der Verkiindung
wirksam.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriftenund von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.1
BauGB, § 5 Abs. 5der Kommunalverfassung MV) und weiter auf die Falligkeit des Erléschens von

Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesén warden.
Hub%sf \écschik

Die Satzung ist mit Ablauf des 19.04.2012 in Kraft-getreten( .
Birgermeister

Kropelinden 2.5. O4. 2072 Siegel

Malstab 1:10000

01,
e_nngltig aﬁr}_;gefterftigtes Satungsexemplar

SATZUNG DER STADT KROPELIN

Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gewerbegebiet Kropelin - Stidwest"

ostlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar und siidlich der Wismarschen Stralte

fur das Gebiet:
Teilgeltungsbereich 1: Flurstiicke 111 teilweise und 107/11 teilweise
und Teilgeltungsbereich 2: Flurstiicke 119/9, 119/11, 119/19 und 69/12 der Flur 1, Gemarkung Kropelin

SATZUNGSBESCHLUSS

28.07.2011



