STADT KROPELIN

Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin - Stidwest”

Ostlich der Bahnstrecke Rgstock - Wismar und sidlich der Wismarschen Stralie

Teil A - Planzeichnung
M 1:2000

miﬂ

: GE | I
GRZO,SI o
: GE | I

GRZ o,5| a

A

A
T\

o lm e ——-

Planzeichenerkiarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen _
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

i+ GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
i Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
coyzmizIiz Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StrafRenbegrenzungslinie

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung - Privatweg

Fliachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

‘ i | Flachen fiir Versorgungsanlagen - Trafo

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Oy Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen - Verkehrsgriin

79

101

Planungsn, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)

(4\ Anpflanzen von Badumen
Sonstige Planzeichen
Fy»--v v 3 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

AA_A_A 5 o P
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Begrenzung des flichenbezogenen Schallleistungspegels
gemal Bebauungsplan Nr. 5

w

2 Nutzungseinschrankung und Hinweis beziiglich Beeintrdchtigung
durch Geruchsimmission gemafl Bebauungsplan Nr. 5

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B A RS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

[Z//I_{j vorhandene bauliche Anlagen

Yoan o vorhandene Flurstiicksgrenzen
125 Flurstiicksnummern
._H-M‘ s . .
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
LR RRLl planes Nr. 5

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller
rechtskraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Krépelin vom 21.02.2008 folgende
Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fur Teilberei-
che des "Gewerbegebietes Kropelin - Stidwest®, gelegen &stlich der Bahnstrecke
Rostock — Wismar und siidlich der Wismarschen Strale, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die 6rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten maxima-
len Zahl von einem Vollgeschoss ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind in allen Baufeldern Gebaudeldngen tiber 50 m
zulassig.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
ziiglich der zustandigen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l B.
Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrdankungen zum Trinkwasser-
schutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir
Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Plangrundlagen:
Topographische Karte Maf3stab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarten-
ausziige M 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Jan. 2007; Lage-
pldne Vermessungsbiiro Wieck, Kiihlungsborn und Hansch & Bernau, Rostock; eige-
ne Erhebungen
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
21.06.2007. Die ortsiibliche Bekanntmag{(ﬂﬁ@i@eﬁd%ﬂq‘fstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmag;fguhg'sps;ta_,tglni"’vgm 02.07.2007 bis zum

30.07.2007 erfolgt. e ‘ , -
| Ve wa\/
Kr('jpelin, den 01.09.2009 2 ‘- )//gu Chik, B rgermeister

2.  Die von der Planung beriihrten Beh,(jjr'&;‘h; nd’s : fgen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 34:V.m.'§ 4 Abs. 2 BauGB mig Schyeiben vom
28.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahime aufgefordert wo enZe

o et : -
7

/

Kropelin, den 01.09.2009 \\ Wunéchik, Blirgefmeister

3. Die Stadtvertretung hat am 21.06:2007 der-Enfwurf der 1. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit-Begriindung gebilligt ynd zur pffentlichen
Auslegung bestimmt. {0 \ (Ex\ i’ 44

-

Krépelin, den 01.09.2009 "\:\;T’{‘(.S.iegel‘); Wuytisthik, Birgermeister
S e
4.  Der Entwurf der 1. vereinfachten Anaé?uﬁg’ﬁes Bebauungsplanes Nr. 5, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeit vom 09.07.2007 bis zum 10.08.2007 wéhrend der
Dienstzeiten im Bauamt der Stadt Kropelin nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 02.07.2007 bis zum 30.07.2007 bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
daraufhin hingewiesen, dass nicht fristg‘erecht'abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den B,ebaulmgsﬁlénunberﬂc%htig bleiben kon-

nen. !
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Kropelin, den 01.09.2009 _ \(Siegel) /  Wupsthik; Biirgermeister
e

5.  Nach der 6éffentlichen Auslegung ist der Entwurf gedndert worden. Die Stadtver-
tretung hat daher am 25.10.2007 den geanderten Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung gebilligt und zur erneu-
ten offentlichen Auslegung bestimmt. Der geanderte Entwurf, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
vom 19.11.2007 bis zum 30.11.2007 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der
Stadt Krépelin nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen zu den geanderten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekannt-
machung im Doberaner Anzeiger am 1.11.2007 bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom, 12.11.2007 erneut zur Abga

e einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. ( Z \‘/
(’S‘_i.ége,l) Wunkc ilé, B'UF(;L eister

6. Der katasterméRige Bestand am 29702-2008 wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da:die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaRstab 1: 2500 vorliegt. Regressarispriiche kérinen nicht abgeleitet
werden. e had |

Kropelin, den 01.09.2009

rs» ¢ ‘ ’?‘ 'g : ! A
K'born... den 04.09.2009 (Siegel) | ‘3"‘
7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Sfel]uhéhah’rhén der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange am 21.02.2008 geprift. Das Ergebnis ist mit te‘iIZWordeY_
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Kropelin, den 01.09.2009~ — = “(Siegel)  Wun/ScHiK; Burdertheister
o & |
8. Die 1. vereinfachte Andérung des Bepaudngsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und de@i[ex-t (Ié?l B) sowie die &rtlichen Bauvorschrif-
ten wurden am 21.02.2008 vor:@&édtvertretung als Satzung begschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt. e 4 , A

Krépelin, den 01.09.2009 '
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> | (Siegel) Wungéhik, Biin birheister

9. Die Genehmigung der Satzung\ﬂlb.efiédie_é;ﬁ vereinfachte Anderung des Bebau-
~ ungsplanes Nr. 5, bestehend aus-der-Ptanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfugung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom
17.08.2009, Az.: 11/61/2/010 13051041 B5-1.A mit Nebenbesti ungen und
Hinweisen erteilt. -
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Krépelin, den 01.09.2009 | | [ i.}és,ie&_gél) Wufd
10. Die mit der Genehmigung vé?\bu;i.érj;ﬁfﬂébenbestimmuyb n wuytden erfillt,
die Hinweise wurden beachtet. "-_ i ’ /e /
Kropelin, den 01.09.2009 | ; & ,’ (S:S.iég‘_eb Wu sch'ik, Bﬁ@eﬁéister
Ee ; /

11. Die Satzung Gber die 1. vere\ithfagjfé‘f'f ’

bestehend aus der Planzeichnung (Teil'A) und dem Text Tgil B)/wird hiermit
ausgefertigt. e 1. A f i "
3 /
‘ réeister
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Krépelin, den 01.09.2009 |« /(Siegel) Wuhschik, Bury

12. Die Satzung sowie die Stelle,"beimd;eﬂgrdef"?’lan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Ostsee-Anzeiger vom
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen word {Satz ng ist

. 3% Uy Lee 3 in Kraft getreten.
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STADT KROPELIN

Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5
"Gewerbegebiet Kropelin - Stidwest"

ostlich der Bahnstrecke Rostock — Wismar und siidlich der Wismarschen Strafie

31.08.2009



