SATZUNG DER GEMEINDE SULSTORF UBER DEN BEBAUUNGSPLANS NR. 7

"SOLARPARK SULTE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.10.2022 folgende Satzung den Bebauungsplans Nr. 7 "Solarpark Siilte" der Gemeinde Siilstorf, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A

bepflanzter Sichtschutzwall (A)
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Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV
vom 18.12.1990, zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,65 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ST Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Ef]

A Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen

5. Griinflachen

e

6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgabungen oder die Gewinnung von
Bodenschétzen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

m Umgrenzung von Flachen fiir Abgrabungen von Kiesen und Sanden

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 20 BauGB

A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauG

Il. Darstellung ohne Normcharakter
10.00

L A BemafBung in Meter
MaBstab: 1 : 2.500 Gemarkung Siilte = anstehendes Gelander in Meter iber NHN im amtlichen
Flur 2 —— Hohenbezugssystem DHHN2016 als unterer Hohenbezugspunkt
0 50 1?0 2?0 . Nutzungsschablone
H — Meter 16/10 Kataster
Rechtsgrundlagen Hinweis

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

|
e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Hauptsatzung der Gemeinde Siilstorf in der aktuellen Fassung

e Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkon-struktionen, Bestattungen,
Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden,
sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

o Das Vorhaben befindet sich teilweise im Gebiet der Trinkwasserschutzzone 11l b des Schutzgebietes Ortkrug.
Auflagen: Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich tiber die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen
zu informieren.”

Plangrundiage

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Liibbecker Str. 289 - 19059 Schwerin vom Okt. 2020

Lagebezug: ETRS89_33 EPSG 25833; Héhenbezugssystem: DHHN2016, EPSG 7837

Verfahrensvermerke

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die-Relifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 25.09.2020 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Ludwigslust-Land, dem "Gemeindeblatt" Nr. 09/2020.

Mit Schreiben vom 14.01.2021 wurde die zustdndige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Der Beschluss iiber die Billigung des Vorentwurfes erfolgte durch die Gemeindevertretung am 10.12.2020. Die friihzeitige
Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 08.02.2021 bis
12.03.2021 erfolgt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 29. Januar 2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Ludwigslust-Land, dem "Gemeindeblatt" Nr. 01/2021.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur &éffentlichen Auslegung
bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung und
der Umweltbericht mit Anhédngen, sowie die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 10.01.2022 bis 15.02.2022 wahrend der Dienststunden im Amt Ludwigslust-Land,
Wabbeliner StralRe 5, 19288 Ludwigslust sowie im Internet liber die Homepage des Amtes Ludwigslust-Land unter der
Adresse www.amt-ludwigslust-land.de,nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 24. Dezember 2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land,
dem "Gemeindeblatt" Nr. 12/2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.20222 bgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 20.10.2022 gebilligt. ST <
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Die Genehmigung des Bebauungsplans sowid die .
jedermann eingesehen werden kann und Auskunft Uber den Inhalt zu erhalten ist, sind am L2.A40..202-S.. ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB i.v.m. § 5 Abs. 5
KV-MV) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 280 2023%.. in Kraft getret%wy;;; ;3151\3
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TEXT - TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1
el

1.2

2.

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie“ (SO EBS) dient
gemal § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof3flachigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Trafostationen,  Monitoring-Container, = Umspannstationen, = Wechselrichterstationen,
Kameramaste, Elektrospeicher und Zaunanlagen. Ausnahmen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO vom Hdchstmal
der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes fiir Kameramasten
zulassig.

Auf den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzten Flachen fiir Abgrabungen von Kiesen und Sanden hat
die bergbauliche Gewinnung oberflichennaher Rohstoffe Vorrang vor der Energiegewinnung aussolarer
Strahlungsenergie. Sofern hier die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe bergbaurechtlich zugelassen wird,
sind die vorhandenen Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Monitoring-Container, = Umspannstationen, = Wechselrichterstationen, Kameramaste,
Elektrospeicher und Zaunanlagen vollstandig zu entfernen. Als Folgenutzung wird die bergbaurechtlich
Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe festgesetzt (Eintreten bestimmter Umsténde gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,65 begrenzt.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende
Geldnde in Metern (iber tiber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN2016.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® ist eine
Mahd maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes nicht vor dem 15. Juli eines Jahres oder eine
Beweidung mit Schafen zulassig. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als mit Geholzen bepflanzter Erdwall zu entwickeln.

Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MafRstab 1: 2.500 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von ca. 6,2 ha. Er erstreckt sich auf eine Teilflache des Flurstiicks 31/3 in der Gemarkung Siilte, Flur 1.

Ubersichtskarte DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen

Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020

Bebauungsplan Nr. 7
"Solarpark Sulte" der Gemeinde Silstorf

Vorhabennummer: 30809
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