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SATZUNG der Gemeinde Sehlen

iber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Swine
Ende West" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6

~ des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86
der LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI.
M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 08.05.2017 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Swine Ende West", bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltberichterlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA: Alilgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO:

Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen unzulassig (§ 1 (6) BauNVO).

1.2 MaRnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

a) Pflanzung von Einzelbdumen A 1

Je Baugrundstiick ist ein Einzelbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 1618 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitat aller verwendeten Gehdlze
muss den Glitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
entsprechen. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in
den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die zu
verwendenden Arten sind der folgenden Pflanzliste 1 zu entnehmen.
Pflanzliste 1: Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), Betula pendula (Héange-Birke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata
(Eingriffliger Wei3dorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter
Rot-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weil3dorn), Fagus
sylvatica (Rot-Buche), Malus sylvestris (Holzapfel), Pinus sylvestris
(Wald-Kiefer), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Prunus avium (Vogel-
Kirsche), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus
aucuparia ssp. moravica (Méhrische Eberesche), Sorbus x intermedia
(Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
(Sommerlinde), Ulmus Resista-Ulme.
b) MaRnahmen zur Grundwasserneubildung ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den privaten
Grundstticken zu versickern oder zu verwerten. Die Anlage privater
Versickerungsmulden in der Griinflache mit der Zweckbestimmung

Lprivater Garten® ist zulassig.
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Il) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)

I[.1) Dachform / -material (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung im Bereich von
17-48 Grad auszufihren. Als Dachform sind zuldssig: Satteldacher;
Walm- bzw. Kriippelwalmdé&cher.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) Nr. 1 LBauQ M-V)

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe
einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die
Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand

von mind. 1,5 m einhalten.
11.3) Einfriedungen gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen (8§86 (1) Nr. 4

LBauO M-V)

Grundstlicke sind gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzufrieden. Als Einfriedungen sind zulassig Feldsteinmauern bis
maximal 0,8 m Hohe, lebende Einfriedung (Geholzhecke) bis maximal
1,5 m Hohe, Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung bis maximal 1,2 m
Hohe. Metallzaune (Stabagitter) sind nur in Kombination mit lebender
Einfriedung bis 0,8 m Hohe zulassig.

1) Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 (6) BauGB
I1l.1 Bodendenkmaler gemall DSchG M-V
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemafl § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und
dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemanl § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen
vermieden.
111.2) Fallzeiten gemal BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten sind geman § 39 BNatSchG nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres
zuldssig.
111.3) Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) lil der

Wasserfassung (WF) Sehlen, die mit Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom

10. September 1981 festgelegt wurde und gemaf} § 136
Landeswassergesetz (LWaG) ebenso die auf der Grundlage der TGL 24

348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen weiterhin gltig ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; § 4 BAUNVO)

Allgemeines Wohngebiete

01.01.02 (§ 4 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,2 Grundflachenzahl als Hochstmass
02.07.00 I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 o Offene Bauweise

03.05.00 oo yemmmem o0 em  Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(8§89 ABS. 1 NR.11 BAUGB)
06.03.00 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)

9. GRUNFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR.15 BAUGB)
09.01.00 [ Griinflachen mit Zweckbestimmung
hier: privater Garten

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Erhaltung von Baumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13.00 [:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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1) Aufgestellt au ,g_ynd des A fstenungsbeschlusses 6) Die Gememdevertretung hat dle vorgebrachten

Sehlen| den eister
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2) Die fu d| g u hg und Landesplanung
zusténdige Sfel SO Jerands 17 LPIG tiber die

Absicht, e VO g ezogenen Bebauungsplan
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eister

SO en Behdden und
Belange sind nach § 4(2)

zur Abab a rﬁfe aufgefordert worden.
Sehlen,\de Urgefmeister
4) Die Ge at am 08.09.2015 den
Entwurf fi§plang zur Auslegung bestimmt
4 { 10) Der gbauhﬁgsﬁfgmsﬁww/dle Stelle, bei der die
Sehlen%en er Satzung auf Dauerz@éhrﬁénd/der Dienststunden von
e jedermann esehen werden kann und tiber den Inhalt
) Die Of ligdng nach § 3 (2) BauGB Auskunft zu erhaltén ist, sind am
IS'( durch 6 glng des Entwurfs des jés B? anntmachur}? dur Aushang in
der Zeit vom .49 k. bis zum 4:7.4.%...... ortstiblich

Bebauungsplans Sowie der Begriindung vom
12.10.2015 bis zum 13.11.2015 im Amt Stadt Bergen
auf Rigen wahrend folgender Zeiten
Montag - Donnerstag ~ von 08:00 Uhr 12:00 Uhr und
13:00 Uhr - 16:00 Uhr
zusétzlich Dienstag von 13:00 Uhr 18:00 Uhr
und Freitag von 08:00 Uhr 12:00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadlgung§anspmcb\en (8 44BauGB) hlngewxesen

wahrend de Au/siégtungsfr@t on jedermann schriftlich
oder zur |gd7erschr fhv tgeb: racht werden kdnnen,
durch A,ﬂs:hang i@iz it von} 24,09.2015 bis zum
09.10. ; :
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Gemeinde Sehlen
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 10 "Swine Ende West"

Satzungsexemplar
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