SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11.M.200 FUR DAS GEBIET "Am Rathaus / Am Schilde"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom 26.04.2023 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11.M.200 fur die Urbanen Gebiete sowie die Gemeinbedarfsflachen ,Am Rathaus/Am Schilde” im Stadtteil
Stadtmitte begrenzt im Norden durch die StraRenmitte "Vogelsang", im Osten durch die Grundstiicke 6stlich der "Kleinen Wasserstraf3e", im
Siden durch eine Linie entlang der Nordseite des Rathausanbaus und durch die ndérdlichen Grundstiicksgrenzen an der "GrolRRen
ScharrenstraRe" sowie im Westen durch eine Linie im Abstand von 2,25 m westlich zu den Stralenbahngleisen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich ortlicher Bauvorschriften, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m- §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

GRzZ 1,0 Grundflachenzahl
GFZ 0,4 Geschossflachenzahl

IV -VI Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly
fs”sifﬁ"‘N EN Gebaudehohe als Mindest- und HéchstmaR in Meter tiber NHN

e’ maximale Gebaudehshe in Meter iiber NHN
TH 26,0m bis Traufhéhe als Mindest- und HéchstmaR in Meter Giber NHN
31,0m G. NHN

TH 24,0m maximale Traufhohe in Meter iiber NHN

U. NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
g Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

[] Offentliche Verwaltungen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Bereich fur FulRganger
A SRR

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich fur Fuliganger, Radfahrer, Strallenbahn und Rettungsfahrzeuge

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, b und Abs. 6 BauGB)
‘ Erhaltung von Baumen

Kennzeichnung von B&umen mit Schutzstatus gem. NatSchAG M-V bzw.

‘ Baumschutzsatzung HRO, die zur Fallung vorgesehen sind (Ausnahme- bzw.

Befreiungsvorbehalt gem. §§ 18, 19 NatSchAG M-V/ §5 (2) Baumschutzsatzung
HRO)

‘ Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mindest- und Héchstmalle fir die Grofle, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und Héchstmalle
fir Wohnbaugrundstilicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
r - Umgrenzung von Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

e — — 2

Zweckbestimmung:

GGa Gemeinschaftsgarage

GTGa Gemeinschaftstiefgarage
=~ — "= Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallgutachten 04/2018 siehe textliche
Festsetzung Nr. 12.1, hier: V

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung, hier Abgrenzung mit
Ausschluss der Wohnnutzung (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

A1l

Strallenbahn

— " Flurstiickgrenze
L Flurstucksbezeichnung
12,00 Bemalung in Meter

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

/ vorhandene bauliche Anlage

entfallende bauliche Anlage

[I. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Schnittfiihrung Stralenquerschnitt

Firstrichtung / Gebaudeausrichtung

vorhandene Gelandehohe in Meter . NHN

| Verbinder (LH = Lichte Hohe in Meter, als Mindestmall)

Arkaden (LH = Lichte Hohe in Meter, als Mindestmal})
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5.7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbane Gebiete (6a BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Barogebéaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Ferienwohnungen/Ferienhduser gem. § 13a BauNVO,
- Vergniagungsstatten,

- Tankstellen.

In den nachfolgend aufgefuhrten und in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten
Bereichen sind, abweichend von der vorstehenden fir urbane Gebiete zugelassenen
Nutzungen, Wohnnutzungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 7 BauNVO):

- im MU 1B,

- im MU 1A und MU 2 im 1. Vollgeschoss,

- im MU 1A und MU 2 im 2. Vollgeschoss, entlang der Stral3e Vogelsang.

In den nachfolgend aufgefuhrten und in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten
Bereichen sind, abweichend von der vorstehenden fur urbane Gebiete zugelassenen
Nutzungen, nur Wohnnutzungen und Raume fur freie Berufe zulassig (§1 Abs. 7
BauNVO):

- MU 2 ab dem 2. Vollgeschoss,

- MU 2 ab dem 3. Vollgeschoss entlang der Stral’e Vogelsang.

In den Baugebieten GB 2 sind Dachterrassen in Form von zum Aufenthalt von Personen

dienende Dachflachen zuléssig wenn:

- diese vom o&ffentlichen Stralenraum des Neuen Marktes aus nicht einsehbar sind
und,

- eine maximale Grundflache von 180 m? nicht Giberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)

Grundflachenzahl, zulidssige Grundfliache (§ 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf in dem Urbanen Gebiet MU 2 far
Gemeinschaftstiefgaragen bis 1,0 Gberschritten werden.

Geschossflichenzahl (§ 20 und 21a Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen und
Garagen in Vollgeschossen (gem. textliche Festsetzung 5.2) unbertcksichtigt, wenn unter
Einrechnung dieser Flachen die zuldssige Geschossflache um nicht mehr als 20 %
Uberschritten wird.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten minimalen und maximalen Héhen baulicher Anlagen
(Gebaudehthe GH und Traufhéhen TH) gelten die im Teil A festgesetzten Punkte in Meter
Gber NHN, fur die unmittelbar angrenzende Gebaudekante/Seite des jeweiligen Baufelds.

In den Urbanen Gebieten (MU) und in der Gemeinbedarfsflache GB 2 kénnen betrieblich
notwendige Gebaudeteile und technische Anlagen auf bis zu maximal 15 % der
Dachgeschossflache und bis maximal 2,0 m Uber der festgesetzten Gebaudehdhe (GH)
sowie mit einem Abstand von mindestens 3,0 m zur vorderen Gebdudefassade
ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Urbanen Gebieten (MU) und in der Gemeinbedarfsflache GB 2 kénnen Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien auf bis zu maximal 50 % der Dachgeschossflache und
bis maximal 2,0 m Uber der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) sowie mit einem Abstand
von mindestens 3,0 m zur vorderen, dem Neuen Markt zugewandten Gebaudefassade
ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Die festgesetzte Baulinie darf nur im 1. Vollgeschoss fir die Herstellung von notwendigen
Ein- und Ausfahrten auf einer Breite von jeweils hochstens 10 m unterbrochen werden.

Baulinien und Baugrenzen dirfen auch geringfugig nicht Gberschritten werden.

Ausnahmsweise kann fir die Gemeinbedarfsflache GB 2 ein Zurlcktreten der Baulinie bis
zu einem Mal von 1,0 m zugelassen werden, sofern die Breite der zurucktretenden
Gebaudeteile jeweils 8,0 m nicht Uberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen
Aulenwand insgesamt 20% nicht Gberschreitet.

Im Gebiet MU 1B ist eine lichte Héhe von mindestens 4,5 m fur die Arkade und in der
Gemeinbedarfsflache GB 2 unter dem Verbinder eine lichte H6he von mindestens 3,5 m
vorzusehen. Die Arkade ist mit einer lichten Breite von mindestens 4,0 m anzulegen.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Tierhaltung,
einschlieRlich der Kleintierzucht sowie bspw. oberirdische Gas- und Olbehalter,
Kleinwindkraftanlagen und Antennenmasten nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung von
solarer Strahlungsenergie sind ausschlielllich auf den Dachflachen von Gebauden
zulassig, wenn sie vom 6&ffentlichen Stralienraum nicht sichtbar sind.

An den dem Neuen Markt zugewandten Fassadenseiten der Baufelder MU 1, MU 2 und
GB 2 ist mit der Herstellung der Anlagen zur Nutzung von Strahlungsenergie ein Abstand
von mindestens 3 m zur Fassade einzuhalten.

Fahrradabstellplatze und Abstellraume sind in der Gemeinschaftsgarage und der
Gemeinschaftstiefgarage zulassig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind ausschlieBlich Fahrradabstellflachen, welche
Uberdacht sein kdnnen, zulassig.

Nordlich des Flursticks 1387 ist in einem 3,0 m breiten Streifen keine Fahrradabstellflache
zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB; § 12 Abs. 5 und 6
BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) und
Gemeinschaftsgarage (GGa) zulassig.

Im Baufeld GB 2 ist ein Garagengeschoss im 1. Vollgeschoss mit maximal 70 % der in
dem Geschoss zulassigen Geschossflache zulassig.

Die Flache GTGa/GGa sowie GTGa sind den MU und GB Baufeldern zuzuordnen.

In den Urbanen Gebieten (MU) sind Stellplatze als Gemeinschaftstiefgarage unterhalb der
Geléndeoberflache zu errichten.

AuRerhalb hochbaulicher Anlagen ist die
Mindestlberdeckung von 1,0 m zu errichten.

Gemeinschaftstiefgarage mit einer

Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock sind in
den Urbanen Gebieten (MU) pro Wohneinheit mindestens 0,75 Stellplatze nachzuweisen.

Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock ist fur die zulassigen Nutzungen in den Baugebieten MU und GB je angefangene
120,0 m? Bruttogeschossflache, ohne Anrechnung des Tiefgaragengeschosses sowie
ohne Anrechnung von 75% der Kellergeschosse, 1,0 Stellplatz nachzuweisen.
Wohnnutzungen sind von der Festsetzung ausgeschlossen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der Festsetzung ,Ein- bzw. Ausfahrten“ An der Strale Vogelsang und an der
Kleinen Wasserstralie ist jeweils nur eine Garagenzufahrt zulassig.

Flichen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den Flachen fur den Gemeinbedarf (GB) sind folgende Arten der Nutzung zulassig:
Offentliche Verwaltungen und vergleichbare &ffentliche Einrichtungen.

Sozialer Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In dem Urbanen Gebiet MU 2 darfen auf 30 % der Bruttogeschossflache nur Wohnungen
errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnten.

Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

9.

9.1

9.2

93

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die ErschlieBung des Baugebietes ist die Fallung von 12 Baumen, welche nach § 18
NatSchAG M-V geschitzt sind sowie die Fallung eines nach Baumschutzsatzung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock geschutzten Baumes erforderlich. Dafur sind 16
Baume gemal den textlichen Festsetzungen 10.3, 10.4 und 10.5 als Fallersatz auRerhalb
unterbauter Flachen zu pflanzen.

Die Innenhéfe der Urbanen Gebiete (MU) sind zu 100 % als intensive Dachbegrinung mit
einer Substratstarke von mindestens 23 cm herzustellen. Davon sind mindestens 50 % als
Rasen anzulegen. Mindestens 25 % der begriunten Flache sind mit standortgerechten
Strauchern oder Baumen zu bepflanzen. Diese Pflanzflachen sind mit einer Substratstarke
von mindestens 80 cm herzustellen.

Samtliche nicht fur haustechnische Anlagen bendétigte sowie fur den dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienenden Dachflachen, mindestens jedoch 50% der
Bruttodachflachen, im MU 1, MU 2 und GB 2 mit einer Neigung von 0-20 Grad sind
extensiv zu begrinen. Bei o.g. Dachflachen mit einer Neigung von 0-5 Grad sind
zusatzlich flachig Wasserruckhalteelemente zur Herstellung eines Retentionsdaches
einzufigen.
Ausnahme bilden die ersten 3 m der dem Neuen Markt zugewandten Fassadenseiten in
denen die Herstellung einer Dachbegrianung unzulassig ist.
Als dem Neuen Markt zugewandte Fassadenseiten gelten:

- die Westfassade des GB1 sowie

- die West- und Sudfassade des MU1.

Die mit Dachbegrinung herzustellenden Flachen sind mit einer Substratschicht von
mindestens 10 cm anzulegen. Die Dacher sind extensiv mit einer Gras-Sedum-Kréauter-
Mischung zu begrinen. Es sind einheimische blitenreiche Mischungen, vorrangig mit
Regiosaatgut (Herkunfisgebiet: Norddeutsches Tiefland) zu verwenden. Die
Dachbegrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange von Pflanzen sind zu
ersetzen.

Die Begrunung der Dachflachen ist so zu gestalten, dass diese vom &ffentlichen Stralen
Raum nicht einsehbar ist. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in
Kombination mit extensiver Dachbegrinung zulassig.

Die Ausfuhrungsplanung fir die Dachbegrinung ist der UNB zur Abnahme vorzulegen.
Es ist nachzuweisen, dass die Ausfuhrungsplanung in Zusammenarbeit mit einem
Fachburo fur Dachbegriinung durchgefuhrt wurde.
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AuRenwandflachen, die auf einer Lange von 6,0 m und einer Héhe von 8,0 m keine
Offnungen aufweisen, sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen an Rankhilfen zu
begrinen. Je 3,0 laufende Meter Wandflache ist eine Kletterpflanze zu setzen. Je
Baugebiet mit Ausnahme des GB 1 ist mindestens eine Pflanzflache fur eine
Fassadenbegrinung herzustellen. Empfohlen werden: Campsis radicans, Clematis
montana, Clematis vitalba, Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein), Wisteria sinensis
und Kletterrosen. Die Pflanzgrube muss eine offene Bodenflache von mindestens 0,5 m?
aufweisen. Alternativ ist der Einsatz fassadengestutzter Begrunungssysteme zulassig.
Die Herstellung einer Fassadenbegrinung an den zum Neuen Markt zugewandten
Fassadenseiten ist unzulassig.
Als dem Neuen Markt zugewandte Fassadenseiten gelten:

- die Westfassade des GB1 sowie

- die West- und Sudfassade des MU1.

Fur die Dach- und Fassadenbegrinungen ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahren zu
sichern.

Far die Strallen- und Wegebeleuchtung sind Leuchtmittel ohne UV-Licht und mit einem
geringen Blau- und Weillichtanteil zu verwenden.

Far die private und offentliche Beleuchtung sind ausschliefdlich Leuchtmittel mit einem
Lichtspektrum zwischen 540 - 590 nm sowie einer Lichttemperatur von bis zu maximal
2700 Kelvin zulassig.

Zur Beleuchtung sind ausschlieBlich nach unten gerichtete Leuchten zu verwenden, bei
denen die Leuchtmittel nicht Uber das Geh&use hinausragen, keine Abstrahlwirkung
auftritt, plan sind und horizontal angebracht werden. Ein geringer Abschirmwinkel ist zu
gewabhrleisten. Das Anbringen von Leuchten, welche am Rathaus bestehende Nist- und
Brutkasten direkt anstrahlen, ist unzulassig

Skybeamer, Laser und in den Himmel gerichtete Reklamescheinwerfer sind unzulassig.

Im Falle von Geb&audeabbrichen, -sanierungen oder Fallungen von B&aumen mit
Quartiereignung ist vorab eine fachkundige Prifung auf Vorkommen von Fledermdusen
und Brutvégeln bzw. deren Lebensstatten erforderlich; die Vorgaben des besonderen
Artenschutzes sind entsprechend zu beachten. Bei Funden sind geeignete Nisthilfen nach
Festlegung der Okologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde im raumlichen Zusammenhang zu installieren.

MaRnahmen und Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

In den Baugebieten ist bei Glasflachen ab 1,5 m? FlachengroRe ausschliefdlich
reflexionsarmes, entspiegeltes Fensterglas zu verwenden. Die bauliche Ausgestaltung der
Gebaudefassaden mit Eckverglasung oder von gegenuberliegenden verglasten Flachen,
welch eine Gebaudedurchsichten ermdglichen, ist unzulassig.

Herstellung von Insektenhotels

In den Baugebieten MU 1, MU 2 und GB 2 sind in den nicht fur Dachbegrinung,
technische Anlagen oder fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen vorgesehenen
Dachflachen Sandflachen, welche fur Ansiedlung von Insekten geeignet sind, herzustellen.
Darlber hinaus sind in den Baugebieten MU 1, MU 2 und GB 2 je 5 Insektenhotels mit
einer Grundflache von 2 m? bereitzustellen.

Das Aufstellen von Insektenhotels ist auf den fiar Dachbegrinung vorgesehenen
Dachflachen zul&ssig

Kunstliche Nisthilfen

Zum Ausgleich von enftfallenden Brutplatzen sowie zur Férderung der Biodiversitat wird die
Installation von kunstlichen Nisthilfen im Bereich des GB 1 und GB 2 festgesetzt. Dabei
sind insgesamt mindestens 3 Nisthilfen fur die Blaumeise, 9 fur den Gartenrotschwanz, 3
fur den Hausrotschwanz, 12 fur den Haussperrling, 6 fur die Kohimeise und 12 Nisthilfen
fur den Mauersegler herzustellen. Eine fachliche Abnahme erfolgt durch die Untere
Naturschutzbehérde. Die Standorte und die Art der Nisthilfen sind durch einen
6kologischen Fachgutachter zu bestimmen.

Ein Monitoring bezuglich der lokalen Fledermaus- und Brutvogelpopulationen der im AFB
nachgewiesenen Arten hat mindestens einmal jahrlich Gber einen Zeitraum von 6 Jahren
stattzufinden. Dabei ist jeweils eine Funktionskontrolle der Ersatzquartiere und
Kompensationen in der Wochenstuben- und Brutzeit durch einen qualifizierten
Fachgutachter durchzufiihren. Ein kurzer schriftlicher Ergebnisbericht der Uberpriifung ist
der Unteren Naturschutzbehérde der Hanse- und Universitatsstadt Rostock jeweils zum
01. Oktober des Jahres unaufgefordert vorzulegen.

Die Umsetzung der MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die Einhaltung der naturschutzrechtlichen Regelungen sind
durch eine Okologische Baubegleitung zu Uberwachen, anzuleiten und gegentber der
Unteren Naturschutzbehorde zu dokumentieren.

Die Okologische Baubegleitung ist in die Ausfuhrungsplanung der MaRnahmen
einzubeziehen

Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fur die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgéangigkeit artgleich entsprechend der Hauptbaumart zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Neupflanzungen sind Abweichungen von 3,0 m vom urspringlichen Standort
innerhalb der Baumreihe zulassig.

An den Standorten mit Anpflanzgeboten fur Einzelbdume sind Laubbaume der Art Sorbus
intermedia (Schwedische Mehlbeere) anzupflanzen. Standortabweichungen, zur
Sicherung des 2. Rettungsweges oder fur die Herstellung von Tiefgaragenzufahrten, bis zu
3,0 m konnen im Einzelfall zugelassen werden. Die Baume sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Anfahren zu schitzen.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Fullgangerbereich
nordlich der GB-Flachen sind insgesamt 8 kleinkronige Laubbaume zu pflanzen. Davon
mussen mindestens 5 Baume in Bereichen mit Bodenschluss, also auferhalb unterbauter
Flachen gepflanzt werden. Es sind Baume der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn),
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne), Sorbus aucuparia (Ebersche), Robinia pseudoacacia
,Umbraculifera® (Kugelrobinie) oder Sorbus intermedia ,Brouwers’ (Schwedische
Mehlbeere) zu pflanzen. Ein Abstand des Baumstammes von 6,0 m zu Fassaden ist
einzuhalten.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Fulligangerbereich sudlich
des GB 1 sind 9 Laubb&ume der Art Prunus avium Plena‘ (Vogel-Kirsche) zu pflanzen. Ein
Abstand des Baumstammes von 6,0 m zu Fassaden ist einzuhalten.

Far die Baumpflanzungen sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstamme aus
extraweitem Stand mit einem Stammumfang von 18 - 20cm. Die Baumscheibe ist in einer
MindestgréRe von 12,0m? und einer Mindestbreite von 2,5m wasser- und luftdurchlassig
auszubilden. Die Baumgruben sind mit einem durchwurzelungsfahigen Substrat, einem
Volumen von mindestens 15m® und einer Tiefe von mindestens 0,80m herzustellen.
Alternativ kdnnen die Baume in Verbindung mit einer Baumrigole gepflanzt werden. Bei
unterbauten Flachen sind Baumgruben mit einer Mindesttiefe von 1,0m und einem
Mindestvolumen von 15,0m?® auszubilden.

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von 3,0 m zu vorhandenen Leitungen einzuhalten.
Bei der Neuverlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 3,0 m zu vorhandenen
Baumen einzuhalten.

Far Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahren
durchzufthren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Geh- und Leitungsrecht festgesetzte Flache unter der Arkade im Urbanen Gebiet
MU 1B ist zugunsten der Sicherung der ErschlieRung und Querung fir die Allgemeinheit
zu belasten. Das Geh- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis zum Begehen sowie zur
Kontrolle, Wartung, Verlegung oder ggf. Erneuerung von Versorgungsanlagen. Bauliche
Nutzungen, die dies beeintrachtigen, sind unzulassig.

Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Fassadenschalldimmung

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sind die
AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109:1989-11 innerhalb
der festgesetzten Larmpegelbereiche so auszufuhren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schalld@mmmaRe gem. Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11
eingehalten werden.

Raumarten
Aufenthaltsraume in Baroraume" und
Wohnungen, Nutzungen mit
Ubernachtungsraume in vergleichbarer
AT _MaRgeblicher BeherperguTgsstétten, Schu1z"bedUrftigkeit
pegel- AuBenlarmpegel* Unterrlchtsragme und g?genube_r _
bereich | in dB(A) Nutzupgen mit Larmimmissionen.
vergleichbarer
Schutzbedurftigkeit
gegeniber
Larmimmissionen
Erforderliches R wres des Auflenbauteils in dB
I bis 55 35
Il 56 bis 60 35 30
1] 61 bis 65 40 30
\Y 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
VII >80 2) 50

" An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der
in den R&umen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzustellen.

Bei der Ermittiung der maRgeblichen AuRenlarmpegel ist abweichend zur DIN 4109:1989-
11 der maBgebliche Aufdenlarmpegel fur das Verkehrsgerdusch auf der Grundlage des
Verkehrslarmbeurteilungspegels Nacht mit einem Zuschlag von 13 dB(A) zu ermitteln.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbebaute
Plangebiet.

Schutz von Wohnnutzungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind Grundrisse von Wohnungen entlang der StralRe
Vogelsang so auszubilden, dass schutzbedurftige Aufenthaltsraume an der
larmabgewandten Fassade angeordnet werden koénnen. Sofern nicht alle Wohn- und
Ubernachtungsraume den larmabgewandten, ruhigen Fassaden zugeordnet werden
kénnen, sind Ubernachtungsraume (wie Schlaf- und Kinderzimmer) im Bereich einer
larmabgewandten Fassade anzuordnen.

In den mit LPB Il gekennzeichneten Flachen sind Ubernachtungsraume mit
fensterunabhéangigen aktiven schallgedammten Raumbellftungen auszustatten.

Werden Ubernachtungsraume ausnahmsweise an den mit LPB IV gekennzeichneten
Fassaden angeordnet, sind diese mit verglasten, bellfteten Vorbauten unter Wahrung
einer ausreichenden Frischluftzufuhr zu versehen.

An den mit LPB V gekennzeichneten Fassaden
ausgeschlossen.

An den mit LPB VI gekennzeichneten Fassaden ist eine Anordnung von Wohnnutzungen
unzulassig.

An mit LPB IV und héher gekennzeichneten Fassaden sind sonstige Aufenthaltsrdume von
Wohnungen einschlieBlich Wohnktuchen mit einer Grundflache gréRer als 12 m? mit
fensterunabhangigen aktiven schallgedammten Liftungsanlagen auszustatten.
Aufenthaltsraume von Einraumwohnungen sind wie Ubernachtungsraume zu behandeln.

sind Ubernachtungsraume

Schutz von AuBenwohnbereichen

An den mit LPB IV und hoéher gekennzeichnet Fassaden sind zum Schutz vor
Verkehrslarm mit Gebduden baulich verbundene Auflenwohnbereiche (z.B. Loggien,
Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mindestens einen baulich verbundenen
Aulienwohnbereich auf einer larmabgewandten Seite haben, nur als verglaste Vorbauten,
verglaste Loggien oder Wintergarten zulassig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aufienwohnbereichen an mit LPB IV
gekennzeichneten Fassaden ist mindestens ein baulich verbundener AulRenwohnbereich
als verglaster Vorbau, verglaste Loggia oder Wintergarten zu errichten.

12.4

12.5

12.6

13.
13.1

13.2

13.3

134

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9
13.10
13.11
13.11.1

13.11.2

13.11.3

13.11.4

13.11.5

13.11.6

13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

Schutz von Biirordumen sowie Gemeinbedarfsnutzungen

Im Baufeld MU 1B sind zum Schutz vor Verkehrslarm Fenster von Biroraumen entlang
der westlichen und sudlichen Baulinie als Festverglasung unter Wahrung einer
ausreichenden Frischluftzufuhr auszufuhren. Alternativ kénnen, geschlossene, nicht
offenbare Laubengange oder Loggien bzw. MaBnahmen gleicher Wirkung wie z.B.
Vorhangfassaden vorgesehen werden.

Buroraume an den mit LPB IV und héher gekennzeichneten Fassaden sind mit verglasten,
belufteten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Laubengénge) bzw. mit MaRnahmen
vergleichbarer  Wirkung oder fensterunabhangigen aktiven schallgedammten
Luftungseinrichtungen auszustatten.

Ausnahmeregelungen

Von den Forderungen in den Punkten 12.1 bis 12.4 kann ausnahmsweise ganz oder
teilweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass sich der mafgebliche AuRenlarmpegel unter Bericksichtigung der Bebauung oder
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen vermindert.

Der schalltechnische Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage
der Berechnungsvorschriften "Richtlinie fur den Larmschutz an Straen - RLS" und
"Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03)", in den jeweils
gultigen Fassungen, gefuhrt werden.

Schutz vor Anlagenlarm

Zum Schutz vor Anlagenlarm gemafl TA Larm ist die Tiefgarage an den &stlichen
Fassaden im Baufeld MU 2 und im Baufeld GB 2 geschlossen zu gestalten. Die
geschlossenen AuRenfassaden der Tiefgarage sind mit einem resultierenden
Schalldammmal von > 25 dB zu realisieren.

Offnungen fur die Zufahrt der Tiefgarage im Baufeld GB 2 sind von vorstehender
Festsetzung ausgenommen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Die Gebaudefronten in den Urbanen Gebieten (MU) und der Gemeinbedarfsflache GB 1
sind in deutlich erkennbare Fassadenabschnitte zu gliedern.

Die Breite der Fassadenabschnitte betragt fur die Urbanen Gebiete (MU) zwischen 7,5 m
-16,5m.

Die Anpassung der Bebauung an den Gelandeverlauf fur die Urbanen Gebiete MU 1A und
MU 2 muss durch eine Abtreppung der Fassadenabschnitte nach értlicher Bauvorschrift
13.2 ablesbar gemacht werden. Der Unterschied der benachbarten Traufhéhen der
Gebaudeabschnitte richtet sich nach dem topographischen Gefalle (mindestens 0,5 m).
Dies gilt nicht fur die Fassadenabschnitte entlang der Kleinen \Wasserstralle, der
Strallenbahnschienen und der sudlichen Fassade im MU 1B.

Fur die Gemeinbedarfsflache GB 1 ist in Richtung des nérdlichen FuRgangerbereiches ein
Doppelgiebel in Form von zwei symmetrischen Staffelgiebeln zu errichten. Die
stufenférmig gegliederte Giebelform ist héhengleich auszubilden.

Eine Nutzung als Dachterrasse sowie Spielplatzflache ist in den Urbanen Gebieten (MU)
und in der Gemeinbedarfsflache GB 1 oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Innerhalb des Fulgéangerbereiches noérdlich der GB-Flachen sind 4 Spielstationen fur
Kinder der Altersgruppe 7 bis 13 Jahre einzuordnen.

Spielflachen fur Kinder der Altersgruppe 0 bis 6 Jahre sind, soweit nach § 8 LBauO M-V
erforderlich, im Gebiet MU 1 und 2 mit einer Mindestgrofie von 65,0 m? auf den begrinten
Dachflachen der Gemeinschaftstiefgarage einzuordnen. Eine Erhéhung der MindestgréRe
der nutzbaren Spielflache fur jede weitere Wohnung um 5 m? nach § 2 Satz 2
Spielflachensatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist hier nicht
nachzuweisen.

In den Gebieten MU 1, MU 2 und GB 2 ist eine Dachneigung fur die letzten beiden
Vollgeschosse zum offentlichen Raum hin zwingend ohne Anderung des Winkels
auszubilden, auler bei einem 4-geschossigen Gebaude. Bei 4 Vollgeschossen ist nur das
letzte Vollgeschoss zum 6ffentlichen Raum hin zwingend ohne Anderung des Winkels
geneigt auszubilden. Die Mindestdachneigung betragt 50 Grad, die Maximaldachneigung
betragt 70 Grad. Dies gilt nicht fur die Ausbildung der ostlichen Fassaden zum
FuRgéngerbereich sudlich des GB 1 sowie fir die westliche Fassade des GB 2 auf einer
Lange von 29 m gemessen vom sudwestlichen Punkt der Baulinie und fur die sudliche
Fassade des GB 2 auf einer Lange von 23,5 m vom sudwestlichen Punkt der Baulinie aus
gemessen.

In den Baugebieten MU 1, MU 2 und GB 2 ist bei Erreichen der maximal festgesetzten
Gebaudehdhe (GH) die Ausbildung eines Flachdachs zur Herstellung von
Dachbegrinung, von Anlagen zur Nutzung von Strahlungsenergie sowie die Herstellung
einer Dachterrasse, zulassig, sofern bis zur Erreichung der maximal zulassigen
Gebaudehohen vorstehende Festsetzungen zur Ausbildung der Dachgestaltung und -
Nutzung eingehalten werden und die Ausbildung des Flachdachs vom o&ffentlichen
Strallenraum nicht einsehbar ist.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Dachaufbauten sind in der Gemeinbedarfsflache GB 1 nicht zulassig.
Anlagen der Aufenwerbung an Gebauden

Allgemeine Anforderungen

- Werbeanlagen durfen die der architektonischen Gliederung dienenden Bauteile nicht
Uberschneiden oder verdecken.

- Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

Anbringungsort

- Werbeanlagen sind am Gebaude anzubringen und nur oberhalb der Schaufenster und
unterhalb der Unterkante der Fenster des 2. Vollgeschosses zulassig.

- Alternativ sind Einzelbuchstaben auf einrollbaren Markisen zuldssig, wenn auf die
Anbringung von Werbeanlagen am Gebaude verzichtet wird.

Gestaltung

- Horizontale Werbeanlagen auf der Fassade sind in Form von Einzelbuchstaben mit einer
maximalen Hohe von 0,5 m auszufihren. Ein Logo/Firmenzeichen mit einer maximalen
Hohe von 0,6 m ist zusatzlich zuléssig. Die Lange der horizontalen Werbeanlage auf der
Fassade ist auf maximal zweidrittel der Fassadenlange zu begrenzen. Zu den seitlichen
Gebaudeenden ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

- Vertikale Werbeanlagen in Form von Auslegern/Nasenschildern an der Fassade sind bis
zu einer Gréfke von 0,8 m? zulassig. Sie durfen maximal 1,0 m in den o&ffentlichen
Strallenraum hineinragen. Unterhalb der Ausleger muss eine lichte Héhe von 25 m
eingehalten werden.

Anzanhl

- Es sind maximal eine horizontale Werbeanlage auf der Fassade und maximal eine
vertikale Werbeanlage in Form eines Auslegers/Nasenschilds an der Fassade je
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zulassig.

Abweichungen von Nr. 13.11.2 und 13.114 sind in der Erdgeschosszone

(Gelandeoberkante bis Oberkante Schaufenster) zusatzlich zulassig:

- fur gastronomische Angebotstafeln mit einer GrolRe von jeweils maximal 0,5 m?. Bei
mehr als drei Tafeln unterschiedlicher Anbieter ist eine Sammeltafel mit einer
maximalen Gréfe von 1,5 m? anzubringen.

- fur Firmenschilder fur gewerbliche Nutzungen in den Obergeschosszonen oder in den
Hofbereichen mit einer GréRe von jeweils maximal 0,5 m?. Bei mehr als drei Tafeln
unterschiedlicher Anbieter ist eine Sammeltafel mit einer maximalen Gréf3e von 1,5 m?
anzubringen.

- fur hinterklebte Einzelbuchstaben im Schaufenster. Dabei darf maximal 10 % der
jeweiligen Schaufenster hinterklebt werden. Die Rahmen der Schaufenster und Taren
durfen nicht beklebt werden, abweichend von Nr. 13.11.2 und 13.11 .4 sind zusatzlich fur
gewerbliche Nutzungen in den Obergeschossen hinterklebte Einzelbuchstaben in den
Fenstern zulassig. Einzelbuchstaben auf transparenter Tragerfolie sind zuléssig. Dabei
darf maximal 20 % der jeweiligen Fensterglasflache hinterklebt werden. Die Rahmen der
Fenster durfen nicht Gberklebt werden.

Unzulassigkeit

- Werbeanlagen sind nicht zuldssig als Wechsellichtanlage, Blinklichter, laufende
Schriftbénder, sich bewegende Konstruktionen, Projektionen an der Fassadenwand
oder in den 6ffentlichen Raum, LED- und Videoleinwande und Werbeschirme.

- Werbeanlagen sind als Lichtwerbeanlage mit Dauerlicht nur zulassig, wenn durch sie
keine Beeintrachtigung der Gebaudefassade durch Blendwirkungen entsteht.

Anlagen der AuRenwerbung im &ffentlichen Raum

- Pro Gewerbeeinheit ist vor der Statte der Leistung eine mobile Werbeanlage als
Stellschild oder Stellfahne bis zu einer Gré3e von 1,0 m? und einer maximalen Héhe von
1,5 m zulassig.

- Werbeanlagen sind daruber hinaus nur an den dafur genehmigten Masten,
Stadtinformationsanlagen, Fahrgastunterstdnden und technischen Anlagen zulé&ssig.
Zusatzlich sind genehmigte Werbeanlagen in Form von Werbesaulen, Werbevitrinen,
Plakatwanden und Werbeuhren zulassig. Die GréRe der Plakatwande ist auf das
Euroformat (3,6 m x 2,6 m) zu begrenzen.

- An Baumen, Kinderspielgeraten und auf Grunflachen sind Werbeanlagen unzulassig.

Private Abfallbehalter sind:

- nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

- so anzuordnen, dass sie nicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache einsehbar sind.

- Einzugrinen oder zu Umbauen sollien diese nicht innerhalb der Baukérper integriert
sein

Materialitat und Farbigkeit

Die AuRenwandflachen sind in glattem Putz auszufuhren. Der Farbton des Putzes muss
einen Hellbezugswert von mindestens 60 aufweisen.

Die AuRenwandflachen sind in einem einheitlichen Farbton auszufuhren. Von Satz 1
abweichend kénnen Gliederungselemente der Fassade sowie der Sockelbereich in einem
dunkleren Farbton ausgefuhrt werden.

Dabei kénnen bis zu 20 % der geschlossenen Fassadenflache je Fassadenseite in
anderen Materialien oder verkleidet ausgefuhrt werden. Spiegelnde, reflektierende und
glanzende Materialien sind unzulassig.

Spiegelnde, reflektierende und glanzende Materialien zur Dachdeckung sind nicht
zulassig.

Die Verwendung von Kupferbauteilen als Fassaden oder Dachelement ist unzul&ssig.

Der festgesetzte Verbindungsbau zwischen GB1 und GB2 ist von der vorstehenden
Festsetzung 13.14 ausgenommen.

Fassadengestaltung

Es sind nur Lochfassaden zuléssig. Jedes Geschoss ist durch Wandoéffnungen in
stehendem Format im Verhaltnis von mindestens 1 : 1,2 zu gliedern. Hiervon abweichend
sind Schaufenster und Garagentore auch in liegendem Format méglich.

Zwischen den Wandéffnungen miussen mind. 0,3 m breite Aulenwandflachen liegen.
Wandoffnungen Gber mehrere Geschosse sind unzulassig. Dies gilt nicht for
Treppenhauser.

Das Baugebiet GB 1 sowie der festgesetzte Verbindungsbau zwischen GB1 und GB2 sind
von der vorstehenden Festsetzung 13.15 ausgenommen.

Im GB 2 sind Anzeigen in Form wechselleuchtanlagen ausschlieRlich fur Hinweistafeln fur
die durch Anlagen der Nutzung von Strahlungsenergie erzeugte Energie zulassig. Die
nach 13.16 zulassigen Anlagen stellen keine Werbeanlagen entsprechend Punkt 13.11
dar.

HIN

WEISE

Abfallentsorgung

Abfallentsorgung

Fur die Transportwege der Abfallentsorgung sind die Vorgaben des Leitfadens zur
anforderungsgerechten Gestaltung des Verkehrsraumes fur die Abfallsammlung und
Strallenreinigung sowie von Behalterstandplatzen in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock — Fur Bauherren und Architekten zu beachten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abféalle usw.)
angetroffen, ist der Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG)
verpflichtet. Weiterhin sind konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast gemall § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) dem Amt fur
Umwelt- und Klimaschutz der Hanse- und Universitatsstadt unverziglich anzuzeigen. Eine
Zuwiderhandlung stellt gemafl § 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar.

Ab dem 01.08.2023 tritt die bundesweite Mantelverordnung in Kraft. Diese vereint die neue
Ersatzbaustoffverordnung (EBV), die novellierte Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die novellierte Deponie- (DepV) und
Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV). Bei der Planung und Ausfuhrung der Baumafnahme
sind die gesetzlichen Vorgaben der Mantelverordnung (z.B. hinsichtlich der Entsorgung von
Bodenaushub) ab oben genannten Zeitpunkt malRgebend.

Artenschutz

Die Bestimmungen der Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. S. 258,
896), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. S. 95),
sind zu beachten.

Zur Vermeidung von Stérungen und Verlusten der lokalen Populationen von Végeln und
Fledermausen dienen die Malknahmen 9.2, 9.3,94,96,9.7,9.8,9.9, 9.10 10.3 und 10.4.

Auf weitere umzusetzende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen
wird im Folgenden verwiesen:

Fur alle Baugebiete gilt: Um die durch die Planung entfallenden Nahrungshabitate fur die
am Standort ansassigen geschutzten Arten auch wahrend der Bauphasen zu
kompensieren, sind mobile Pflanzeinrichtungen fur die Dauer der Bauarbeiten aufzustellen.
Die Anzahl sowie Standorte der mobilen Pflanzeinrichtungen sind durch einen ékologischen
Fachgutachter in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu bestimmen.

Far die mobilen Pflanzeinrichtungen sind kleinwichsige, heimische Gehdlzarten mit einem
Mehrwert fur die Biodiversitat zu verwenden.

Um den o6kologischen Nutzen der mobilen Pflanzeinrichtungen zu optimieren, kénnen
erganzende Unterpflanzung vorgenommen werden.

Pflanzenempfehlungen sind dem  Biodiversitatskonzept fur die Erweiterung des
Rathauskomplexes Neuer Markt der Hansestadt Rostock®, (Stand 31.03.2022, A. Neumann
Institut fur Angewandte Okosystemforschung — einzusehen beim Amt fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft) zu entnehmen.

Das Aufstellen der mobilen Pflanzeinrichtungen als temporares Nahrungshabitat hat vor
Baufeldfreimachung zu erfolgen. Die Umsetzung ist vertraglich zu sichern.

Zentrumsnahe Grunflachen sind in ihrer Bepflanzung zu extensivieren. Fur die Grinflachen
sollen 1-3 Mahdurchgénge pro Jahr, je nach Qualitédt des Standortes, fur ein optimales
Ergebnis erfolgen. Die Mahd der Flachen hat in einer stufenweisen Umsetzung zu erfolgen.

Die AuRenanlagen sind naturnah zu gestalten durch Integration von heimischen
standortgerechten, insektenfreundlichen Strauchern und Stauden.

Das Aufstellen der mobilen Pflanzeinrichtungen sowie die Extensivierung bestehender
Grinanlagen und die naturnahe Gestaltung der AulRenanlagen sind dabei als additive
Mafnahmen zur Sicherung bestehender Nahrungshabitate zu verstehen.

Fur die im Hinweis C festgesetzten Mallnahmen ist zur Sicherstellung der 6kologischen
Funktion ein Monitoring ber den Zeitraum von 3 Jahren nach Umsetzung der jeweiligen
Mafnahme durchzufihren.

Ein kurzer schriftlicher Ergebnisbericht der Uberprifung ist der Unteren Naturschutzbehérde
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock jeweils zum 01. Oktober des Jahres
unaufgefordert vorzulegen.

Baufeldfreimachung

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschl. Gehélzrodungen) miassen auf3erhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Eine
Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere
beginnen und ohne Unterbrechung fortgefuhrt werden.

Das Baugeschehen gilt als kontinuierlich, wenn es nicht mehr als 3 Tage ruht. Bei
Uberschreitung dieser Zeit ist das Baufeld durch die OBB hinsichtlich des Vorkommens von
Brutvogelnestern zu kontrollieren

Baumschutz und Begriinung-

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 07. November 2001,
bekannt gemacht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Nr. 23 vom 26. November 2022 und die Bestimmungen der §§ 18 und 19 NatSchAG M-V.
Bei notwendigen Baumfallungen ist ordnungsgemal ein Fallantrag bei der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock beim Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege
(ASNL), als zustandiger Naturschutzbehérde einzureichen.

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zum Schutz gegen
mechanische Schaden durch Gerate, Fahrzeuge und sonstige Bauvorgénge durch einen
Bauzaun gemaf DIN 18920, Punkt 4.5, zu umschlielRen.

Denkmalschutz
Das Plangebiet befindet sich im Denkmalbereich ,Innenstadt”.

Im Bereich des Plangebietes sind gem. § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DschG M-V) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12, Glied-Nr.: 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379, 383, 392) ortsfeste Bodendenkmale (Teile des
Bodendenkmals  mittelalterlicher Stadtkern Rostock”) bekannt. Es ist davon auszugehen,
dass es bei Bodeneingriffen zur Veranderung/Teilzerstérung von weiteren Teilen des
ortsfesten Bodendenkmals ,mittelalterlicher Stadtkern Rostock” fuhrt.

Nach § 6 Abs. 5 DschG M-V sind alle Malknahmen und Veranderungen an
Denkmalen/Bodendenkmalen zu dokumentieren. Dies gilt insbesondere bei der Zerstérung
oder Teilzerstérung von Denkmalen/ Bodendenkmalen. Ziel ist es, den Informationsgehalt
eines Bodendenkmals zu sichern und fur die Nachwelt zu erhalten. Der Erlaubnisnehmer
hat auf eigene Kosten die fachgerechte Dokumentation und Bergung der im Boden
verborgenen archaologischen Funde und Befunde im o&ffentlichen Interesse zu
gewabhrleisten.

Bergung und Dokumentation sind mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
abzustimmen und mussen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sichergestellt sein. Makgebend
sind die ,Richtlinien zur Grabungsdokumentation“ der Denkmalfachbehorde in der jeweils
geltenden Fassung sowie die fachlichen Anforderungen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Baudenkmale. Alle
Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemal § 7 Abs. 1
DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7
Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behorde.

Die in der Nahe des Geltungsbereiches befindliche St. Marien-Kirche stellt ein eigetragenes
Denkmal von nationaler Bedeutung dar. Vor Baubeginn, insbesondere vor Beginn der
Bodenarbeiten ist ein Beweissicherungsverfahren zum Schutz vor durch Bauarbeiten
bedingten Beeintrachtigungen gegenuber dem Denkmal durchzufuhren.

Einhaltung der Garagenverordnung MV

Fur die Planung der Tiefgaragen ist die Garagenverordnung MV einzuhalten, vgl. § 3:
,Zwischen Garagen und o&ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3 Metern Lange vorhanden sein. Abweichungen kénnen gestattet werden, wenn
wegen der Sicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflache Bedenken nicht bestehen .

Einsicht in DIN-Vorschriften
Die DIN-Vorschriften 4109 sowie 18920 kénnen im Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung
und Wirtschaft, Neuer Markt 3, 18055 Rostock, zu den Sprechzeiten eingesehen werden.

Erschitterungsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prifen, ob die Anforderungen der DIN
4150, Teil 2 (Einwirkung von Erschitterungen auf Menschen in Gebauden) im Bereich der
geplanten Bauvorhaben unter Berlcksichtigung der Erschitterungen aus dem
Strallenbahnbetrieb fur die vorgesehene Planung eingehalten werden. Dabei wird auch die
Einwirkung des sekundaren Luftschalls ermittelt und beurteilt.

Gesetzliche geschiitzte Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sowie unmittelbar an diesen
angrenzend befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagenetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Die Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations-
und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetzt- GeoVermG M-V)
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)

Vermessungsmarken darfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

Kampfmittelbelastung

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde
grundsatzlich nicht auszuschlieen sind. Gemafk § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die
Einhaltung der 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen. Gefahrdungen fur auf der Baustelle
arbeitende Personen sind, soweit wie méglich, auszuschlieen. Dazu gehort die Pflicht, vor
Baubeginn Erkundungen (ber eine maogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhaltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, durfen
weiterfuhrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefuhrt werden,
bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061
Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

Liarmschutz

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit von der Art der Raumnutzung
und -gréRe im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der jeweils gultigen DIN 4109
nachzuweisen.

Lage im grenznahen Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (S. 14 Abs. 1 ZollVG i.V.m. § 1 Anlage
1C der Verordnung dber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete (GrenzAV)). Insoweit wird vom zustandigen
Hauptzollamt Stralsund auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gemaR § 14 Abs. 2
ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen gewahrleistet werden muss,
hingewiesen.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstuckseigentumer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge
einrichten. Das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst einrichten.

Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind

. die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock vom 07. November 2001, bekannt gemacht im Amts- und Mitteilungsblatt
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Nr. 23 vom 26. November 2022 ,

. die Bestimmungen der Satzung uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 5. April 2017, bekanntgemacht am
26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger,

. die Bestimmungen der Spielplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
vom 27. November 2001, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen
Anzeiger,

. die Bestimmungen der Verordnung der Hansestadt Rostock Uber die Ausweisung

des Denkmalbereiches ,Innenstadt® (Denkmalbereichsverordnung Innenstadt) vom
02.12.2015 bekannt gemacht am 22.12.2015 im Stadtischen Anzeiger,

. die Bestimmung der Satzung der Hansestadt Rostock dber die Herstellung
notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader
und Uber die Erhebung von Ablésebetrdgen fur notwendige Stellplatze und
Fahrradabstellméglichkeiten (Stellplatzsatzung) bekannt gemacht am 15.11.2017
im Stadtischen Anzeiger, ausschlieBlich bezogen auf den Nachweis flr
Abstellméglichkeiten fur Fahrréader sowie tber die Erhebung von Ablésebeitragen,
teilweise

zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist

. die Bestimmung der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von
Baugrundstucken (Grunflachengestaltungssatzung) vom 09.10.2001 bekannt
gemacht am 17.10.2001 im Stadtischen Anzeiger nach Abstimmung mit dem Amt
far Stadtgrun, Naturschutz und Landschaftspflege

nicht anzuwenden.

StraBenquerschnitte

Der Stra3enquerschnitt A ist eine Anpassung der vorhandenen Stralenbahntrasse an die
Planungserfordernisse. Die dargestellten Zeichnungen sind Empfehlungen fur die Planung
der Stralken ohne Normcharakter. Die FulRgéngerbereiche kénnen nicht dargestellt werden,
da hier in einem Wettbewerbsverfahren die grundsatzlichen Ldsungen ermittelt werden
mussen. Die Querschnitte der Kleinen Wasserstrale (D) und des Vogelsang (B und C)
sollen entsprechend der dargestellten Querschnitte erweitert werden.

Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und weitere Anforderungen an den
Brandschutz;

Betreffend der Zufahrt fur Feuerwehr und Rettungswege und betreffend weitere An-
forderungen an den Brandschutz sind die §§ 3 Abs. 1, 5, 14 und 33 LBauO M-V in
Verbindung mit der "Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" in der Fassung von 08.2006
beachtlich.

Poller im Zuge von Feuerwehrzufahrten missen mit einer Feuerwehrschlielung
ausgestattet sein. Die Feuerwehrzufahrten mit einhergehender Bepollerung sind
auszuschildern und sténdig freizuhalten. Das Setzen von Pollern sollte auf ein Minimum
beschrankt werden.

Es wird vorausgesetzt, dass jede Nutzungseinheit zur Sicherung des 2. Rettungswegs
oberhalb 8 m Brustungshéhe jeweils ein strallenseitiges Fenster gemal § 37 Abs. 5 LBauO
M-V aufweist. Sollten sogenannte Dreispanner oberhalb von 8 m Brustungshéhe
vorgesehen werden, bei denen Wohnungseinheiten einseitig orientierte, der Stralie
abgewandte Rettungsfenster aufweisen, wird es notwendig, dass die Hofbereiche bzw.
offentlichen Freiflachen mittels Fahrzeugen der Feuerwehr befahren werden mussen.
Bereits in der Planung sollte deshalb sichergestellt werden, dass in der Ausfihrung der
Bordsteinkanten in diesen Bereichen abgesenkt bzw. durchgangig tUberfahrbar hergestellt
werden.

Sollte die Umsetzung des zweiten Rettungsweges gemal § 33 LBauO M-V (Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr nicht méglich sein, muss der zweite Rettungsweg tber ein
zweites notwendiges Treppenhaus oder ein Sicherheitstreppenhaus gemag § 33 ff. LBauO
M-V sichergestellt werden.

Erstellung eines Energiekonzeptes

Entsprechend den Zielen des Masterplans ,100% Klimaschutz® und dem
Burgerschaftsbeschluss Nr. 2019/AN/0287 mit dem dazu erarbeiteten Paket von
Sofortmalnahmen zum Klimaschutz (BV 2020/IV/0842) ist fur die im Bebauungsplan
festgesetzten Baufelder ein Energiekonzept zu erstellen. Das Energiekonzept ist mit dem
Amt fur Umwelt- und Klimaschutz abzustimmen, das hierfur die Vorgaben festlegt. Ein
Nachweis zur Einhaltung der geforderten Richtwerte ist im Rahmen der Baugenehmigung
zu erbringen.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 13.09.2017. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
,otadtischen Anzeiger® am 29.11.2017 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG
beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich vom 02.10.2019 bis zum 16.10.2019 uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
sich zur Planung auBern. Die Méglichkeit zur Unterrichtung und AuRerung ist durch
Abdruck im amtlichen Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock ,Stadtischer Anzeiger* am 02.10.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

Die Burgerschaft hat am 03.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
13.12.2021 bis zum 28.01.2022 wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Stadtverwaltung Rostock, Neuer Markt 3, 18055 Rostock sowie im Ortsamt
Mitte, Neuer Markt 1a, 18055 Rostock sowie durch Einstellung in das Internet unter
www.rathaus.rostock.de offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristigerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben
koénnen, am 04.12.2021 durch Abdruck im amtlichen Amts- und Mitteilungsblatt der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger® sowie vom 13.12.2021 bis
zum 28.01.2022 durch Einstellung in das Internet unter www.rathaus.rostock.de
ortstblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung bertuhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Mitteilung von Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und der Internetadresse unter der der Inhalt der Bekanntmachung
und die Unterlagen nach Ziff. 5 im Internet eingesehen werden kdnnen mit dem
Schreiben vom 13.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 05.07.2023 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 05.07.2023 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom 05.07.2023 gebilligt.
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Der Beschluss des Bebauungsplans sowle die Stelle. bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den inhall

Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Amits- und M Itellungsblatt der
Hanse- und Universilatsstadt Rostock ,Stadtischen Anzeiger” am <7342 .43 orisiblich
bekannigemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens und

Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisvorschrifien und
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
von Entschadigungsansprochen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden

Die Satzung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des. /3. 7J.202%in Kraft getrelen
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Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 11.M.200
fur das Gebiet " Am Rathaus / Am Schilde"

sudlich der StralRenmitte Vogelsang, westlich der Grundstiicke an der Kleinen Wasserstralle, nérdlich
der Grundstiicke an der GroRRen Scharrenstral’e sowie entlang der Nordseite des Rathausanbaus und

Ostlich der StralRenbahngleise
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