Satzung der Gemeinde Picher uber den Bebauungsplan Nr. 4
“Wohngebiet an der HeerringstraRe™

Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

Fur Gewachshauser sind Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zuldssig.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit Flachdach oder flach
geneigtem Dach unter 21° Neigungswinkel sind zusatzlich auch Bitumen- und matte
Metalldacheindeckungen zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zulassig, sofern dadurch keine
Blendwirkungen ausgehen.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 6 BauGB; § 4 BauNVO) 4, Biet ﬁulﬁﬁ!jfar\]ssaden ?e}: Hauptgebadude sind als Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putz- oder
aturholzflachen auszufiihren.
1.1 iie; nachf§ 4VAbs. |?; Nr. 3 bics; SHBaEN\{)Otimt;’-\Ilge;niineE :NI?hngfat()jiet_a#tsnalf]ms_weise zulassigen Blockhauser sind unzulassig.
I . : : . n ?gen ur erwa. ung.en, arienbaubetniebe unc 1ankstetien sind nicht 2L1assig. Mischungen der Materialien sind zuldssig (Mauerwerk/Putz, Mauerwerk/Holz, Putz/Holz).
Es qilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - 1.2 Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 o . . ¢ L
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstigen nicht FUr Wintergarten sind auch Glasfassaden zulassig.
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes TEIL A - PLANZEICHNUNG stérenden Gewerbebetriebe sind gemak § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Putzfassaden sind in hellen Naturfarben auszubilden. Als helle Naturfarben werden nach dem
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéandert nicht zulassig. Natural Color System (NCS) festgesetzt
durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). N 1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung - Grau- und gebrochene Weildténe mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens
. zulassig. 20 % sowie einem Buntanteil von héchstens 10 %
Praambel . 1.4 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die GréRe der Baugrundstiicke 750 m? nicht unterschreiten. - Gelb-, Rot-, Blau- und Grintone mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20 % sowie einem Buntanteil von héchstens 10 %
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 / § 18 Abs. 1 BauNVO) . e . . . .
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ‘ . ) . . . . Nalt_yrh'olzfassaden sind zusatzlich auch in roten Farben sowie hellen bis hellbraunen Holzténen
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 0 10 o5 50 2.1 AIS unterer Bezugspunkt gilt der nachstliegende in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Zulassig.
S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird g — Hoéhenbezugspunkt. Ziegel- oder KIin!<erfassaden sind in gebrochenen Weifstf'jngn und den Farben Rot, Gelb, Braun
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.02.2021 folgende Satzung der Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten und Grau oder Mischungen der vorgenannten Farben zul&ssig.
Gemeinde Picher (ber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet an der HeerringsstraRe®, Q Punkt des Daches. Grelle Farben, glanzende Oberflachenstrukturen (auBer Fenster) und/oder Effektputze (grobe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der Grtlichen Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen AuRenwand Strukturierung, kontrastierende Farbeinstreuung, Glimmer-/Glaseinschliisse) sind unzulassig.
Bauvorschriften, erlassen. und Dachhaut. Fassadenbegriinung ist zulassig.
517 2.2 Ein Uberschreiten der zuléssigen Firsthéhe durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Carports und Garagen sind an die Fassadengestaltung des Hauptgebdudes anzupassen oder
Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen ist zuldssig. abweichend hiervon mit Fassadenbegriinung bzw. in Holz (mit den o. g. Farb- bzw. Holzténen)
= .. . auszufiihren.
215 c19/¢2 _,/ 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) Die Festsetzungen unter diesem Punkt gelten auch fir Gebaudesockel und sonstige

VERFAHRENSVERMERKE / 3.1 Hau'ptge_z_béude sinq mit ihrer _gtrarsenseitigen Front auf der festgesetzten Baulinie zu errichten. Nebenanlagen (ausgenommen Gewdachshauser).

' o216 Geringfligige Abweichungen konnen zugelassen werden. 5. Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoR darf hochstens 0,50 m {ber der mittleren

1. Der katstematige Bestand merhaly des Gelungaberches Wi as i Ly 4 B I S e O e e oopeTante cer anbaufanigen Verkehrfiche im Ansclussberir
dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prufung war die Einsicht in das ; _ : " : ’ )

Gec?datenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim am .94.: 03 . 2021 {0 219/1 / sowohl eine Baulinie als auch eine straRenseitige Baugrenze festgesetzt ist. 6. Staffelgeschosse sind unzulassig.
O 3.3 Zwischen der das Baugrundstlck erschlieRenden Verkehrsflache und der festgesetzten Baulinie 7. Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen, Stauden und Laubgehdlzen zu gestalten.
74 bzw. der strallenseitigen Baugrenze sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des Stein- und Schottergarten sind unzuléssig
7 § 14 BauNVO nicht zulassig. Uniberdachte Stellplatze sind zulassig. . i ' o . .
S { / Die Verwendung von Stein- und Schottermaterialien fir Hausumrandungen (Spritzschutz an
D 1 ' 4. Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Auflenwanden) ist zulassig.
/é/ a%’é/é/c : Y / el 112 /6 4.1 Von der Planstrale B ist je Baugrundstiick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4 m 8. Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu schaffen.
............................................ /“-/- ...........6%. ...t.l:..’:]...g.---t-..;lt ZulaSS|g_ ArtenSChUtzreChtIiChe Hinweise:
entlich bestellter .o
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) 1. Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen / Beeintrachtigungen
I D 5.1 Die 6ffentliche Griinflache ist als Rasenflache unter Beachtung der Zweckbestimmung Spielplatz richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.
} : zu gestalten und zu erhalten. Dies beinhaltet Spiel- und Sportgerate inkl. notwendigem 2. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum vom
| Fallschutz, Ausstattungselementen sowie Wege, Pflanzungen und den abschirmenden Wall. 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2. Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet an der Heerringsstrae®, bestehend aus 20 kV Leitungen \ L ! iﬂlfif;'%;th;??g:ﬂ:: ggLeNr\?V:t:]?t;ﬁlBieSrZ\L/jeﬁ)%rgr;T:Jzngsanlage (Léschwasserversorgung) inklusive 3. Solang_e das Vorkommen von Reptl!len nicht zwelfels_frel ausgeschloss_en werden kann, ist als
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 10.02.2021 von der Wemag | . °0( : t\){erxe;dunggrl?tafénahmz eine 2suzer|]tenreg§h:<ng EBTlgmn dgr Bi’tllfeldfrsm;achungBab g 5. _Augus;
D e e oy I 6. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Reptiien und Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind . angrensenden. Bereichen
Umweltberichtes wurden mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt. > %@l / Fiir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende auBerhalb des Geltungsbereiches auszusetzen.

2 E - LB i Mafsnahmen auferhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet: 4. Als vorbeugende Malinahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung auflerhalb der Hauptbrutzeit
j f 6.1 Als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen bzw. es sind ab 28. Februar
™ P51 P1 221 Landschaft ist eine Teilflache von 21.055 m? des Flurstiicks 47/5, Flur 3 der Gemarkung Picher VergramungsmaBnahmen vorzusehen.

‘f > von Acker in Extensivgrinland umzuwandeln, zu mahen und auf Dauer zu erhalten. Die Ansaat . ) .

B, il e S S . hat (ber Selbstbegrinung / mit Regiosaatgut (krauterreiche Regiosaatgutmischung), Bodenschutzrechtliche Hinweise:
3 Der Burgermeister \ I Ursprungsgebiet 3, Nordqstdeutschen Tieflarjdes, mit ca. 10-15 g/m? zu erfolgen. Anlage, 1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu
g || Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, sowie Unterhaltungspflege haben entsprechend den beriicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist
L Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fur die Ziffer 2.31 zu erfolgen. vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und
¢ ,‘l d Der friheste Mahdtermin ist allerdings abweichend der 1. September. soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu

. , , == 7. MaRnahmen zur Versickerung und zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20) begrtinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden. )

3. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung \ | 2. Beim StralRenbau sind die geplanten Bauflachen und die mdgliche Erweiterungsflache vor

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hoheren ,\/ ol 7.1 Zum Schutz der Bdden vor Verdichtung ist die Grenze des zu erhaltenden Grinlandes auf3erhalb Verdichtungen (Lagern / Befahren) zu schiitzen.
Verwaltungsbehorde (Landkreis Ludwiglust-Parchim) vom Q%0300 Az: ‘il "C Ly, der Grenzen des Plangeltungsbereiches zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. 3. Ein Befahren (auRer zur Flachenpflege) der mégliche Erweiterungsflache ist mit festen Einbauten
B2 AS000 Y&  _ mit Hinweisen - erteilt. \ Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der ErschlieBung. (Poller / Zaun) zu verhindern
N '
152 /1 N e | @ II. Ortliche Bauvorschriften 4. Bfaim l_J.rr?gang mit LgichthUs§igkeiten und arllderen wassergeféhrdejn'den Stoffen sind die
M2 . einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
\ S (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) auszuschlieBen
) ~ /ﬁ 1. Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Neigungswinkel von 21° bis 49° auszubilden. 5. Die Arbeiten sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
N o) @ %, Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergéarten, Terrassen, Vorbauten (Windfangen) sowie Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
4. Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet an der HeerringsstraRe”, bestehend aus ™ g von Nebenanlagen, Garagen und tiberdachten Stellplatzen (Carports). au{trete\r;\;jen szahr_l_eg mclit Wal_sse(;?(efghrdeildden_Stloffetznplst cri]_er Sct\w/?/cbieq ?ofort zu.pel.s?ngsn. I?j!e
. . . . N N 0 nter r r ndkr -Parchim nver r
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefugten Nl S Flachdécher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden mit einem Neigungswinkel unter 21° aa\?a(:e uizsdeie gino eleeitei:n I\jllafsnaerzsr'rin zlij mgt;;re: chim (uWb) ist unverzlglich tber die
Begriindung und dem Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt. B oL Y sind nur als Griindach zulassig. g '

i e i e P3 m=¢ HP1 5 Als Dachf der Hauotaebaude sind Sattel-. Zelt-. Wal d Kritopelwalmdzch l5ssi 6. Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverzuglich
P;c’rle;ﬁ(‘bvtv { v Iy “35> : S Dachtormen der Hauptgebaude sind sattel-, 2eit-, Yvalm- und Rruppelwaimaacher zulassig. die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie
o8 PICHpaN ( K 2 Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfangen) sowie z.B. unnatiirliche Verfarbungen, Geriiche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur-

Ve I \ P4 ! & von Nebenanlagen, Garagen und uberdachten Stellplatzen (Carports). und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere

/'!;'-;"; g AR —  —— | A o/ % 3. Dacheindeckungen haben mit matten sowie mattgldnzenden Tondachziegeln oder Betondach- Verfahrensschritte abzustimmen.

‘ ¢ ':‘i‘ii‘}' { :‘.‘H;é .............................................................................................................. ‘ ‘ 8 30,00m steinen in den Farben rot bis I‘Otbraun, anthraZit, schwarz und gr[]n ZU erfolgen. 7. Insofern Recyc”ngmaterial zum Einbau kommen soll (zB fur die Befestigung von
Siegélabdruck De meister } } HP2 S o 509 S Grindacher sind zuldssig. Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches

\’ *_qi/ « I 7,00m wv’g‘ % o S 0 © N Fiir Wintergarten, Terrassen und Vorbauten (Windfange) mit Flachdach oder flach geneigtem Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
N3 ,a,,m % | | 0,3] A [0} Y 230 "N Dach unter 21° Neigungswinkel sind auch Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zul&ssig. Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene
NG | NS Tlo ~ h . 3, Yo DN Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.
& ‘\ \ ! FH 9.5mTH 3.9m & %g @ ~ 231 % N P y 8. Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der
I F indL700/m2 o N\ Vo PSS Beeintrachtigungen der Boden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung der
‘\ | e 3,00m HP3®% <5 o> / Erdarbeiten im Bebauungsgebiet von einem Boden-Fachkundigen vornehmen zu lassen. Die
|| 3,00m © o?g b s, IS Dokumentation ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises innerhalb von 4 Wochen
I I 5, IS 4 S nach Abschluss der MaRhahme vorzulegen.
|| b4 S TN . . . . ) A ; .

5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet an der ‘ \‘ QQ& %y, /‘?9 /0/ P11 0, CUA, Q . 9. gur die Versorgu_ng der Elgenhel';ne r_Tnt Erd_warme\;/\?zw. furlclile Installation von Léschwasser- und

HeerringsstraBe* sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der o ) X 6/7 ” ‘ 4 % >, artenbrunnen sind gesonderte Antrage bei der uWb zu stellen.
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist gemal Hauptsgt;_ung ‘ “ g S/}' \ P4 9 V(@ Qs (/o,{, "-\ 077 Hinweise zum Baumschutz
im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Hagenower Kommunalanzeiger" Nr. L2 am L \ G 5 ‘535007 //(//) e,&/ ‘--\ i ) _ _ . . _ o .
M.C6.£07Und im Internet http://www.hagenow-land.de/  bekannt gemacht L @, Q “]|o 9@/ ) -..\ 1. Bé&ume dirfen auch im Traufbe_relch nlcht ges_chad!gt werden. Dies ist msbeso.ndere bei
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von S @ FH 9_*5mTH 3,9m 8’779 >, "'\ Baumafnahmen zu beachten. Bei Bauart:)_e|teln s!nd die aktugllen geset;llchen Be.st|mmupg('=>n
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf N é\”& %”e % F mind. 700 m? G/R (o 907 .,_\ _zrumbeaur_nﬁcZutz auf r?gtlutstellt-:érl zu berHcksmhtlger;. __I?;te:‘_e\:,]Ugunge_néj Tlefbal:jarbe|}_\en u.s. im
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter | “ 0/5/@ KN S brgu Berelc hetr gecsj?rfu zgn al:]mg mugsen hgryn sadz ¢ Vf’f.mzj'.e eanter er;. ¢ ESE? dmen
auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) b /o’(//) %, eim baumschutz bedurfen der vornerigen (Genenmigung der zustanaigen Naturschutzbenorade.
hingewiesen worden. 9 233 R e,
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebist an der W @00,,7
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes I I

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3
I

TH 3,9m
FH 9,5m

Grundflachenzahl als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Traufhohe als Hochstmald
Firsthohe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig
= Baugrenze
—— Baulinie
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5

G/R

offentliche Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Geh- und Radweg)

Straenbegrenzungslinie

L1

HP1
®

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hohenbezugspunkt

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

00—
72018

unterirdische Leitung ungefahrer Verlauf
Gewasser Il. Ordnung mit Gewassernummer

Gewasserrandstreifen 5 m
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Wohn-/Nebengebaude u. Bauwerke

Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Bemallung

geplante Léschwasserentnahmestelle
(Zisterne unterirdisch)

Koordinaten Geltungsbereich:

ETRS89 / UTM Zone 33N (zE-N)

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12

X =33257204.39
X =33257182.78
X =33257190.24
X =33257200.29
X =33257201.29
X =33257393.80
X =33257488.50
X =33257485.63
X =33257482.48
X =33257458.35
X =33257422.86
X =33257198.33

Y =5916995.92
Y =5917010.99
Y =5916837.08
Y = 5916837.36
Y =5916796.42
Y = 5916661.52
Y =5916796.73
Y =5916798.75
Y =5916794.24
Y =5916811.15
Y =5916760.51
Y =5916917.86

Grundflachenzahl

WA1

1Wo

03[A

(0]

FH 9,5m(TH 3,9m
F mind. 750 m?

Gebietscharakter
Anzahl der Wohnungen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
offene Bauweise
— Traufhdhe als HéchstmalR

— Grundstucksflache mindestens 750 m?
Firsthéhe als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

Geh= und Radweg
3,9m hreit

2,30 030
Geh- und Radweg

Randstreifen
Rondstreifen |
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“Wohngebiet an der HeerringstraRe"

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Kartengrundlage:
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ETRS89 / UTM Zone 33N (zE-N)
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