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SATZUNG

3. Anderung zum Bebauungsplan Nr.2.2 Gewerbegebiet ,Am Stadtwald”
der Stadt Grimmen

fur das Plangebiet im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2.2 Gewerbegebiet
,Am Stadtwald” der Stadt Grimmen, sidlich des Kaschower Dammes, nordwestlich der Bundesstrafie
194 und des Ortsteiles Appelshof, auf den Flursticken 33/10, 33/11, 33/12, 34/8, 37/12, 38/20,
38/22, 102, 103, ( alt 33, 34, 37 und 38 anteilig), Flur 5 der Gemarkung Grimmen

Aufgrund des § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014
(BGBI. | S.594) wird die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.
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Stand: 22.12.2014

Quelle
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Teil B

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 Gewerbegebiet ,Am Stadtwald” der Stadt
Grimmen wird im gemdf} der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich der Punkt 3 der textlichen

Festsetzungen (Teil B)

,Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
Genehmigungsbedirftige Anlagen geméf 4. VO zur Durchfihrung des BImSchG sind im

Gewerbegebiet GE 1 nicht zulassig”

ersatzlos gestrichen.

BPlan Nr. 2.2 GE (rechtskraftig) ALT

3.Anderung BPlan 2.2 NEU

3. Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrénkungen

Genehmigungsbedirftigen Anlagen gemaf 4.

VO zur Durchfihrung des BImSchG sind im
Gewerbegebiet GE 1 nicht zulassig

wird ersatzlos gestrichen
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Ubersicht Quelle: Automatisierte Liegenschaftskarte vom 15.09.2014

1.Geltungsbereich

Die 3. Anderung umfasst den sidlichen Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.2.2
Gewerbegebiet ,Am Stadtwald” der Stadt Grimmen, ausgegrenzt nordéstlich durch die Planstrafle H
( Zum Rauhen Berg ) und fortfihrend die als Geh- und Radweg gewidmete Verkehrsflache.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2 Gewerbegebiet ,Am Stadtwald” der
Stadt Grimmen umfasst die Flurstiicke 33/10, 33/11, 33/12, 34/8, 37/12, 38/20, 38/22, 102,

103, Flur 5 der Gemarkung Grimmen.

Die Planzeichnung und die Begrindung sind Bestandteil dieser Satzung.



2. Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2.2 Gewerbegebiet ,Am Stadtwald” der Stadt Grimmen
wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt, da die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden.

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB ist auch deshalb méglich, da die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird. Anhaltspunkte fir die Beeintréichtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Guter bestehen nicht.

Bei der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gelten die Vorschriften nach § 13
Abs.2 und Abs.3 BauGB.

3. Planungsgrundlagen

Mit Ablauf des 11.10.2012 ist der Flachennutzungsplan der Stadt Grimmen fir wesentliche Teile des
Territoriums rechtswirksam geworden.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung der Satzung zum Bebauungsplan Nr.2.2 Gewerbegebiet ,Am
Stadtwald” der Stadt Grimmen ist in einem Gebiet gelegen, welches im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Baufléche dargestellt worden ist. Damit ist einzuschétzen, dass diese Satzung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

4. Bisherige Rechtsverhélinisse

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr.2.2 Gewerbegebiet ,Am Stadtwald” der Stadt Grimmen hat mit
Datum vom 19. Oktober 1993 Rechtskraft erlangt.

Die 1. Anderung der Satzung zu diesem Bebauungsplan ist mit Wirkung vom 1. April 1997
rechtskréftig geworden.

Die 2. Anderung der Satzung trat mit Ablauf des 28. April 1998 in Kraft.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplanung war die Erweiterung der nérdlich angrenzenden
Gewerbeflachen ( B-Plan 2.1 Gewerbegebiet ,Am Stadtwald”) planungsrechtlich abgesichert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2.2 sind im stdlichen Teil Gewerbegebiete mit
Nutzungsbeschrankungen und im nérdlichen Teil Industriegebiete mit Nutzungsbeschrankungen
festgesetzt, da aufgrund der relativen Néhe zur Wohnbebauung (Orsteil Appelshof) und zum nérdlich
angrenzenden Stadtwald erhebliche Emissionen auszuschlieBen sind.

Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrénkungen sind aus Immissionsschutzgesichtspunkten auch
deshalb festgesetzt, um die im Gewerbegebiet arbeitende Bevélkerung zu schitzen.

Zur Vermeidung der Entstehung von Immissionskonflikten zwischen unvertréglichen Nutzungen wie
Wohnen und Gewerbe werden die Gebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert. Die



Gliederung erfolgt in Anlehnung an die Abstandsliste des Abstandserlasses Nordrhein — Westfalen
1990. Die Abstandsliste ist entsprechend den Anforderungen, Schaffung von ausreichenden
Absténden zwischen gewerblich genutzten Flachen und gemischten Bauflachen, Gberarbeitet und als
Anlage zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

5. Ziel und Zweck der Planung

Das Gewerbegebiet am Stadtwald ist zwischenzeitlich weitestgehend bebaut. Insbesondere die
planungsrechtlich als Gewerbegebiet festgesetzten Fléchen sind bebaut und werden gewerblich /
industriell genutzt.

Im Geltungsbereich der 3. Anderungssatzung befinden sich noch Baufléchen (ca. 2 ha), die derzeitig
noch nicht bebaut sind.

Bei der Vermarktung der Gewerbefléchen bzw. bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist die im B-
Plan derzeitig festgesetzte Nutzungsbeschrénkung hinsichtlich des Ausschlusses von Betrieben, die
nach der 4. VO zur Durchfihrung des BImSchG genehmigungspflichtig sind, sehr stark
einschrankend.

Planungswille der Stadt ist es, durch die Aufthebung dieser Festsetzung gewerbliche Nutzungen
zuzulassen, die dem Regelungskatalog eines Gewerbegebietes entsprechen.

Mit der derzeitig getroffenen Nutzungsbeschrénkung sind auch gewerbliche Anlagen nicht zulassig,
die zum Beispiel aufgrund der zu lagernden Stoffmengen unter die Genehmigungspflicht nach der 4.
VO zur Durchfihrung des BImSchG fallen, obwohl von der Nutzung nachweislich keine Emissionen
wie Larm, Staub oder Geriiche ausgehen.

Es sind im Gewerbegebiet nur solche Gewerbebetriebe aller Art zuldssig sind, die im Einklang
mit der von der Baunutzungsverordnung vorausgesetzten typischen Funktion dieses
Gebietes stehen und nicht anderen Baugebieten ausdricklich oder nach ihrer allgemeinen
Zweckbestimmung zugewiesen sind. So gehéren im Allgemeinen die nach § 4 ff BImSchG
i.V.m. § 2 der 4. BImSchV genehmigungsbedirftigen Anlagen in Gl- Gebiete. Nur be/
Nachweis einer atypischen Betriebsweise und der Vermeidung der fir die Anlagen an sich
typischen Stérungen kénnen diese im Einzelfall zugelassen werden, soweit keine andere
Regelung im Bebauungsplan getroffen wurde. Diese Regelung soll nun aufgehoben werden.

Mit der Authebung der Nutzungsbeschrénkung sollen auf der Fldche im Geltungsbereich der 3.
Anderungssatzung alle gewerblichen Nutzungen unter dem Gebot der Ricksichtnahme auf die
Umgebungsbebauung und Wohnbebauung im Ortsteil Appelshof zuldssig sein.

Mit der Planung sind keine zusétzlichen Eingriffe in die Natur und Umwelt verbunden. Die derzeitig
planungsrechtlich als Gewerbeflache bereits festgesetzten Fléachen werden einer optimalen gewerblich
Nutzung unter Beachtung des Schutzes der Umgebungsbebauung zugefihrt.



6. ErschliefBung

e Schmutz- und Regenentwdsserung

Die ErschlieBung des Plangebietes hinsichtlich der Schmutz- und Regenentwdsserung gilt als
gesichert.

e Trinkwasserversorgung
Die ErschlieBung des Plangebietes hinsichtlich der Trinkwasserversorgung gilt als gesichert.

e Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes gilt als gesichert.
Diese kann durch Hydranten gewdhrleistet werden.

Ein Hydrant bringt mindestens 48 m*/h Léschwasser.

Léschwasser fur den Objektschutz wird durch den Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grimmen nicht vorgehalten und bereitgestellt, sondern nur fur die
Erstbrandbekampfung.

e Brandschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind bei der weiteren Planung folgende
Belange zu beachten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaglichkeiten
for Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

~ Ordnungsgemdéfie Kennzeichnung der Wege, Straflen, Platze bzw. Gebdaude
(Stralennamen, Hausnummern usw.)

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung fir das Gewerbegebiet von
mindestens 96 m?/h bis 192 m®/h je nach Bebauungsart ist in der weiteren Planung zu
beachten, in der ErschlieBungsphase umzusetzen und nachzuweisen.

Das Léschwasser ist geméfB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW
for den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radiuses von 300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass dieser Radius die tatsdchliche Wegstrecke betrifft und
keine Luftlinie durch Gebd&ude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.



7. Sonstiges

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis ,Anklam’ zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe". Inhaber dieser Erlaubnis ist die
CEP Central European Petroleum GmbH, Rosenstraf3e 2, 10178 Berlin.

Grimmen, 22.12.2014

Wildgans

Stadtrat



