SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ,,Kiihlungsblick*

Unverbindliche Planerlauterung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekan
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(BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802), sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit laufender

WA

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

o offene Bauweise

£\

SD = 38°

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgéngerbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-

beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die

Abwasserbeseitigung
@ Regenriickhaltebecken
O Elektrizitat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

Satteldach, Dachneigung groRer gleich 38°

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nummerierung Grinflachen

| ) Spielplatz, 6ffentlich
g naturnahe Grinflache, offentlich
p Hausgarten, privat

§§ 22 und 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

e

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene bauliche Anlagen

g

vorhandener Baum

® 01730

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist:

Alle sonstigen

die Aufnahme von Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Ferienwohnungen auf der
Basis der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786),

die geringfligige Erweiterung von Baugrenzen,

die teilweise Umwidmung von éffentlichen Grinflachen in Wohnbauflachen entsprechend Beschluss
von 1998 und vollzogener Grundstiicksteilung,

die Aufnahme von Festsetzungen zum Ausschluss von freistehenden Antennenmasten im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

die Anderung der Festsetzungen zu Ausgleichsflaichen und die Ergénzung von externen
AusgleichsmaRnahmen in den Hinweisen sowie von Vorschriften zum Gehélzschutz im Teil B,

die Erganzung der 6rtlichen Bauvorschriften.

Hinweise sowie Ortlichen Bauvorschriften des

Festsetzungen, rechtskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 9, die nicht Bestandteil der 1. Anderung sind, gelten fur die Satzung tber die 1.
Anderung unverandert weiterhin fort.

Praambel

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom

01.

10.2024 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kuhlungsblick", suidlich

der Kleingartenanlage ,Kuhlungsblick®, westlich der Asbeck, noérdlich des Grinen Weges und der
Umgehungsstralte und ostlich der Reriker StraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B

Es

gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr.

1.

176).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 3, 4 und 13a BauNVO)

Erganzend zur textlichen Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Ursprungsfassung wird
festgesetzt:

GemaR § 13a BauNVO koénnen mit Ausnahme der Baufelder 1 und 2 Raume, die einem sténdig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt
werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen) bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegenlber der in dem Gebé&ude
vorherrschenden Hauptnutzung als Betriecbe des Beherbergungsgewerbes in den Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.
Ferienwohnungen als selbsténdige Geb&ude sind unzuldssig. Ferienwohnungen in den Baufeldern 1
und 2 sind unzulassig.

. Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23

BauNVO)

Zusétzlich zu bzw. abweichend von der Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes Nr. 9 in der
Ursprungsfassung wird festgesetzt:

In allen WA ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatzen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich
ist der Bereich zwischen den o6ffentlichen StraRen und der strallenseitigen Hauptgebaudeflucht.
AuBerhalb des Vorgartenbereichs ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports und Garagen sowie
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO (mit folgenden Ausnahmen) auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO werden Anlagen zur Tierhaltung, einschlieflich der
Kleintiererhaltungszucht sowie freistehende Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Erganzend bzw. abweichend zu den Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6 des Bebauungsplanes Nr. 9 in der
Ursprungsfassung wird festgesetzt:

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind der naturnahe Charakter des Regenriickhaltebeckens und des Bachlaufes zu erhalten.
Die Randbereiche der vorhandenen, extensiven Mahwiesen sind durch eine einmalige Mahd pro Jahr
zu pflegen. Das Méahgut ist zu beseitigen.

Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstammige
Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m Héhe uber
Gelandeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu
erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wahrend BaumaRnahmen 2zu schitzen.
PflegemaRnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuléssig. Der
Abgang von Bdumen, GroRstrauchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundsticksflache zu
ersetzen. Fir Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 80 cm ist ein Ersatzbaum, von 80 cm bis
1,20 m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbdume und Uber 1,80 m
Stammumfang sowie flr jeweils angefangene 50 cm ein zuséatzlicher Ersatzbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m
Hohe). Fur GroRstraucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art,
GroRe, Vitalitat und 6kologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2xv., mit Ballen
60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die
Stadt.

Gemal § 213 Abs.1 Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer den festgesetzten Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstért
werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit BuRgeld bis zu 10.000 € geahndet werden.

4. Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9, die nicht Bestandteil der
1. Anderung sind, gelten fur die Satzung tber die 1. Anderung unverandert weiter fort.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)
Zusatzlich zu den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Ursprungsfassung wird
bestimmt:

1.
2.
3.

Dachziegel sind auch in schwarz oder anthrazitfarben zulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

Luftwarmepumpen missen unabhangig von den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur
Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten.

Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen
zu begriinen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Werbeanlagen sind in den Wohngebieten nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet
werden.

Alle sonstigen Ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9, die nicht
Bestandteil der 1. Anderung sind, gelten fir die Satzung iiber die 1. Anderung unverandert weiter
fort.

Hinweise

Der Verlust von 3.610 m? Kompensationsflachenaquivalent wird durch die Ergénzung einer bestehenden

Verfahrensvermerke

(1)

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 wurde am 24.04.2014 gefasst. Die ortsiubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am  15.05.2014  durch  Verdffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 17.05.2022 beteiligt worden.

Die Stadtvertreterversammlung hat am 28.04.2022 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der &rtlichen Bauvorschriften
sowie die Begriindung haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.05.2022 bis zum 01.07.2022 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kuhlungsborn offentlich ausgelegen. Zuséatzlich waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im
Internet verfugbar. Die 6ffentliche Auslegung ist am 19.05.2022 durch Veréffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im Internet bekannt gemacht worden.
Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemafR
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.05.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde nach der éffentlichen Auslegung
geandert. Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.04.2024 den ge&nderten Entwurf mit Begrindung
gebilligt und zur erneuten o&ffentlichen Auslegung bestimmt. Daher wurden der ge&nderte Entwurf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.06.2024 bis zum 12.07.2024 auf der
Internetseite der Stadt veroéffentlicht und war im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V
einsehbar. Darliber hinaus haben die Unterlagen im Veréffentlichungszeitraum wéahrend der
Dienststunden im Bauamt der Stadt 6ffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche Auslegung ist am
30.05.2024 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn und im Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen
bekannt gemacht worden. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind erneut gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom

unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den //‘ S0 24

Der katastermafRige Bestand innerhalb des GeltungsbereiChes am 407‘72wa1rd als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsve;@i@’d?%?ﬁwkarte im MaRstab 1: 799¢
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet w%ﬂ&i‘f} g,

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange-afi 0t
mitgeteilt worden. ;

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den //.//‘ﬂ 70 qac

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend at
Text (Teil B) einschlieRBlich der ortlichen Bauvorschriften, wurden am 01.10.2024 von der

Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die—Begrindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 9 wurde gebilligt. STADT :
Ale_

Der Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /", 70 ¢

£
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Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auv
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am“f.”.‘?i/?:.é’k
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 u. 215 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist amZ2.42.2.% in Kraft getreten. 7 T
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

L
Abfallentsorgung und der
vorhandene Flurstlicksgrenzen Plangrundlagen:
Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Siwek, Wismar, Aug. 2021,
" = Hoéhenbezug DHHN 2016; digitale topographische Karte © GeoBasis
___260/12 vorhande_ne Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummern DE/M-V 2021; Bebauungsplan Nr. 9 vom 17.02.1998.
aus Luftbild
23‘}8& Flurstiicksnummern
Planverfasser:
5.0 Bemaflung in m
' : Stadt- und Regionalplanung
20.92 vorhandene Gelandehéhen in m tiber NHN D Deog. Lesede

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

LUbsche Strake 25
. 23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

...................................................... >
info@srp-wismar.de www.sp-wismar.de

MaRnahmenflache sutdlich des Kéagsdorfer Landweges auf dem Flurstick 363, Flur 1 der Gemarkung
Kuhlungsborn ausgeglichen. Auf einer 1.062 m? groflen Ackerflache ist eine Mahwiese mit extensivem
Pflegeregime herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Anforderungen sind bei der Pflege zu beachten: Umbruch und Nachsaat sowie der Einsatz von
Dlinge- oder Pflanzenschutzmitteln sind dauerhaft nicht zulassig. Das Walzen und Schleppen darf nicht im
Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September erfolgen. Die Ersteinrichtung sollte durch Selbstbegriinung
oder Einsaat von bis zu 50% der MaRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut
vorgenommen werden.

Im Rahmen der Unterhaltungspflege ist erst nach dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes zu mahen.
Die Flache sollte héchstens einmal jahrlich, aber mindestens alle 3 Jahre gemaht werden. Die Mahd sollte
mit Messerbalken erfolgen, bei einer Mahdhéhe von 10 cm Uber Gelédndeoberkante.
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