Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
»Auffangparkplatz“

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Kthlungsborn hat in ihrer Sitzung am
07.11.2024 die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 fiir das
Gebiet ,Auffangparkplatz‘, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A) und dem Text
(Teil B), beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Landkreis Rostock hat die von der Stadtvertretung beschlossene 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 fiir das Gebiet ~Auffangparkplatz‘ mit Bescheid vom
10.02.2025 genehmigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden eine Umweltpriifung (§2
Abs. 4 BauGB) sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange (§§ 3, 4 und 4a BauGB) durchgefiihrt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine zusammenfassende Erkl&drung mit
Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

* Umweltbelange
* Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
* gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

Planungsanlass / Planungsziel

Eine bereits im Bebauungsplan Nr. 24 geplante Parkplatzflache soll entsprechend
der verkehrskonzeptionellen Planung der Stadt erweitert werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes erméglicht die Errichtung eines Kreisverkehrs
am Knoten Doberaner Stralle / Schwarzer Weg. Dieser soll zu einer Geschwindig-
keitsreduzierung am Ortseingang der Stadt Ostseebad Kihlungsborn sowie zu ei-
ner optischen Aufwertung dessen beitragen und die Verkehrssicherheit in diesem
Bereich erhéhen.

Nordwestlich des Parkplatzes bzw. der Strake Schwarzer Weg, soll eine Infrastruk-
tureinrichtung etabliert werden, welche in Verbindung mit dem Auffangparklatz ein
Angebot fiir Touristen, 6ffentlichen Toiletten und fiir das Kinderspielen bietet.

Der im Bebauungsplan Nr. 24 ausgewiesene Baustofflagerplatz soll klnftig zusatz-
lich fur die Sammlung und Zwischenlagerung von Griinschnitt/-abfallen genutzt
werden.

1. Umweltbelange
Belange der Umwelt

Bei Realisierung der Planung wird die bestehende Umweltsituation gegeniiber dem
jetzigen Zustand beeintrachtigt.



Tab.: Voraussichtliche, erhebliche Beeinflussung der Schutzglter

Schutzgut Erhebliche Beeinflussung
Tiere, Pflanzen, biologi- o Fallung von gesetzlich geschiitzten Bdumen sowie
sche Vielfalt Teil einer geschiitzten Baumhecke
o Einfluss auf Tierlebensraume
Boden o Verlust des Bodens und seiner 6kologischen Funk-
tionen durch Uberbauung / Versiegelung
o Veranderung des Bodengefiiges

Tab.: Voraussichtliche, nicht erhebliche Beeinflussung der Schutzgiter

Schutzgut Nicht erhebliche Beeinflussung
Mensch Immissionen durch geplante Nutzungen
Tiere, Pflanzen, biologi- o Uberplanung von Biotopen mit allgemeiner Funkti-
sche Vielfalt onsauspragung (Siedlungsbiotope)
o Geholzfallungen nicht gesetzlich geschitzter Gehdl-
ze

e}

Belange des Artenschutzes

Verminderung der Grundwasserneubildungsrate
Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
Trinkwasserschutzzone IV

Verlust von klimatisch aktiven Flachen durch Ver-
siegelung

o Schadstoffemissionen durch Erhéhung der Nut-
zungsintensitat

Wasser

O |0 O O

Klima und Luft

Landschaft, Land- o Landschafts-/Ortsbildveranderung durch zusatzliche
schaftsbild, Erholungs- Be- und Uberbauung
wert o eine Teilflache des Plangebietes liegt in einem

Landschaftsschutzgebiet

Kulturgiter und sonstige | Bodendenkmale
Sachguter

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die Belange des Artenschutzes wurden in einem Fachbeitrag geprift und bewertet.
MafRnahmen zur Vermeidung sind festgesetzt.

Die Beeinflussung aller Schutzglter wurde geprift und im Umweltbericht (gesonder-
ter Teil der Begriindung) bewertet und dargelegt.

Eine Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen sind in die
Abwagung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB sowie in die Planung eingeflossen.

Wesentliche Aspekte der Bericksichtigung sind:

o Im Rahmen der Féllung von gesetzlich geschiitzten Baumen wurden Umpflan-
zungen vorgenommen sowie Ersatzpflanzungen bestimmt.




o Der anfallende Boden bei Errichtung der Parkplatzanlage wird vor Ort gela-
gert, wiederverwertet bzw. eingebracht.

o Durch vielfaltige griinordnerische MaRnahmen bzw. PflanzmaRnahmen wird
eine abschirmende Wirkung der baulichen Vorhaben erzielt sowie die visuel-
len Beeintréchtigungen gemindert.

o Eine schalltechnische Begutachtung wurde durchgefiihrt.

o Vorhandene Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Planung Gibernom-
men.

2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung tber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
11.07.2022 bis zum 12.08.2022 statt.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gedulert:
. Standort Lager- und Parkplatz
. Immissionen / Belastung angrenzender Wohnbebauung/-nutzung
. Ortsbild
. Zu-/Abfahrt Lagerplatz
. Verkehrsbelastung/-gefahrdung/-behinderung
Art und Weise der Berlicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden geprift, bewertet und in die
Abwégung eingestellt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 29.07.2024 bis
30.08.2024 statt.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen gedulert:
. Standort Lagerplatz
. Immissionen / Belastung angrenzender Wohnbebauung/-nutzung
. Zu-/Abfahrt Lagerplatz
. Verkehrsbelastung/-gefahrdung/-behinderung
Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden geprift, bewertet und in die
Abwagung eingestellt. Die Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung einge-
flossen:



Anregung / Hinweis Beriicksichtigung

Standort Lagerplatz Standortbewertung

Immissionen schalltechnische Begutachtung

Zu-/Abfahrt Lagerplatz ergénzende Zufahrt Uber den stidéstlichen Teil des Witten-
beker Landwegs

Verkehrsbelastung/- Kreisverkehr am Knoten Doberaner Stral’e und ergénzende
gefahrdung/- Zufahrt Giber den stidéstlichen Teil des Wittenbeker Land-
behinderung wegs

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belan-
ge mit Schreiben vom 01.07.2022 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.

Stellungnahmen
Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen ge&ulert:

. Immissionen / Immissionsschutz

. Gewasser Il. Ordnung

. Ver- und Entsorgung

. Bodendenkmale

. Verkehrsanbindung des Parkplatzes an die Doberaner Stralle
. Artenschutzbelange

. gesetzlich geschiitzte Baume (Alleebdume)

. Bodenschutz

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden geprift, bewertet und in die
Abwagung eingestellt.

5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge mit Schreiben / E-Mail vom 15.07.2024 beteiligt worden.

Stellungnahmen
Es wurden Anregungen und Hinweise zu folgenden Themen geaullert:

. Ver- und Entsorgung
. Bodendenkmale
. stralBenverkehrsrechtliche Vorgaben



o Trinkwasserschutzzone IV

. Schallschutz

. Bodenschutz

. allgemeine planinhaltliche Hinwiese

. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
. Artenschutz

. Biotopschutz

. Ausnahme Landschaftsschutzgebiet

. Umsetzung der KompensationsmaRnahmen

. allgemeine Hinweise zur Vermessung

. Gewasser Il. Ordnung (Fulgenbach)

. mogliche Munitionsfunde

. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden geprift, bewertet und in die
Abwagung eingestellt. Die Abwagungsergebnisse sind wie folgt in die Planung einge-
flossen:

Anregung / Hinweis Berticksichtigung
Ver- und Entsorgung o Auswertung der ErschlieBungsbedingungen/-
voraussetzungen

parallele ErschlieRungsplanung
o Prufung Léschwasserversorgung

Bodendenkmale nachrichtliche Ubernahme bekannter Bodendenkmale

straRenverkehrsrechtli- Kenntnisnahme
che Vorgaben

Trinkwasserschutzzone Berticksichtigung bei Vollzug der Planung

v
Schallschutz schalltechnische Begutachtung
Bodenschutz / Boden- o anfallender Boden bei Errichtung der Parkplatzanla-
auffullungen ge wird vor Ort gelagert, wiederverwertet bzw. ein-
gebracht
o Berlcksichtigung bodenschutzrechtlicher Vorgaben
bei Vollzug der Planung
allgemeine planinhaltli- redaktionelle Anpassungen

che Hinweise

Entwicklung aus dem parallele Anderung des Flachennutzungsplanes
Flachennutzungsplan

Artenschutz o artenschutzrechtliche Prifung
o Festsetzung von VermeidungsmaRnahmen




Biotopschutz

Ausnahme zur Befreiung vom Biotopschutz

Ausnahme Landschafts-
schutzgebiet

o Ausnahmeantrag
o Landschaftsschutzstatus bleibt fiir die betroffene
Flache erhalten

Umsetzung von Kom-
pensationsmalinahmen

planungsrechtliche Sicherung

allgemeine Hinweise zur
Vermessung

Kenntnisnahme

Gewasser Il. Ordnung
(Fulgenbach)

Planung hat keine Auswirkungen

mdgliche Munitionsfunde

Kenntnisnahme

Inanspruchnahme land-

Beschréankung auf das stadtebaulich erforderliche Maf

wirtschaftlicher Flachen

6. Planungsalternativen

Fur die geplanten Flachen / Vorhaben kommen keine vergleichbaren, ebenso
geeigneten Flachen in Frage. Die geplanten Vorhabenstandorte sind insbeson-
dere aus folgendem Grund pradestiniert:

o geeigneter Standort fur einen Auffangparkplatz nebst touristischer Infra-
struktur direkt am ostlichen Ortseingang, insbesondere zwecks Optimie-
rung der ortlichen Parksituation sowie mit direkter Anbindung an eine
Hauptverkehrsstralle (Doberaner Stralle)

o Erweiterung eines bereits vorhandenen sowie vorgepragten Lagerplat-
zes mit Anbindung an die nahegelegene Hauptverkehrsstrale (Dobera-
ner Stral3e).

Von daher werden die geplanten Flachen / Standorte ohne erkennbare stadte-
bauliche Alternative im Plangebiet verortet.

............................................

Unterschrift




