SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DIE III. ANDERUNG UND II. ERGANZUNG

des Bebauungsplanes N

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Norden durch die ehemaligen ,,DELFA"™ Hallen und landwirtschaftlich
genutzte Flachen

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- im Suden durch die Stral3e ,,Am Tannenberg” und Grunflachen

- im Westen durch die StraBe ,,Am Tannenberg®

Praambel

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 Gesetz flr die
Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist sowie der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichen-verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) des
Weiteren nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V Seite 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
folgende Satzung uUber die III. Anderung und II. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.28
der Stadt Ribnitz-Damgarten flur das ,Gewerbegebiet Tannenberg I®, Ortsteil
Klockenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage und Hohenplan M 1:1000 des:

ObVI Stefan Reiche
Vermessungsburo Reiche
Rostocker Straf3e 27a
18190 Sanitz b. Rostock

Stand: 10. Mai 2022

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
.. . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am erfolgt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

2. Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde ist gemani
§1 Abs. 4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st
durch Auslegung der Planunterlagen im Rathaus, sowie im Internet auf der
Internetseite https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene in der Zeit
vom . bis zum : durchgefihrt worden. Die amtliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortsiblicher Weise durch Abdruck im
.Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

4. Die von der Planung berthrten Beh6rden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme
gemal §4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

5. Die Entwurfe der III. Anderung und II. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28
~Gewerbegebiet Tannenberg I mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriundung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungsnahmen haben in der Zeit vom bis zum .. nach
§3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen und wurden zusatzlich auf der
Internetseite https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene Zur
Verfugung gestellt. Die 6&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis erfolgt, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich
abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kdnnen sowie dem Hinweis das nicht fristgerecht abgegebene Stellungsnahmen
unbericksichtigt bleiben, am durch Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-
Damgarten" ortsublich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

6. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der III. Anderung und II.
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Tannenberg I mit
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung am wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da der amtliche Auszug
aus der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) M
1:1000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund,

ObVI Stefan Reiche
Vermessungsburo Reiche
Rostocker Stral3e 27a
18190 Sanitz b. Rostock

7. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am

geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

8. Die III. Anderung und II. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 , Gewerbegebiet
Tannenberg I" mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von
der Stadtvertretersitzung in O6ffentlicher Sitzung am als Satzung
beschlossen. Die Begrindung der III. Anderung und II. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Tannenberg I mit O&rtlichen
Bauvorschriften uber die Gestaltung, wurde mit Beschluss  der
Stadtvertretersitzung vom gebilligt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

9. Die III. Anderung und II. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Gewerbegebiet
Tannenberg I" mit értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

10. Die Satzung der III. Anderung und II. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 28
,Gewerbegebiet Tannenberg I mit ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung,
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veroéffentlichung im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am

ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39,

44 BauGB) hingewiesen worden.

Die III. Anderung und II. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet

Tannenberg I mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, ist mit Ablauf

des in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

Teil B: Textliche Festsetzungen
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Teil A: Planzeichnung - M 1:1000
hier: II1. Anderung B-Plan Nr. 28
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Im Bereich der III. Anderung werden die Uberarbeitungen rot dargestellt

Teill A: Planzeichnung - M 1:1000
hier: II. Erganzung B-Plan Nr. 28

Zeichenerklarung

1. Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet eingeschrankt
GEE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
IT (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ
GFZ

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Grundflachenzahl hier: 0.60
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl hier: 0.80
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

offene Bauweise
0] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze in der II. Erganzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze in der III. Anderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Baume erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
10. Sonstige Planzeichen

-
-
>

Regelprofil- M 1:100
Schnitt A-A

des Bebauungsplanes Nr. 28
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplanes Nr. 28
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der III. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der II. Erganzung

Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Legende: G Grunflache Rad Radweg P Parkflache
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2. ohne Normencharakter:

104/16 Flurstiicksbezeichnung

O

Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
Flurstlicksgrenze, neu II. Erganzung (Parzellierungsvorschlag)
Flurstiicksgrenze, neu III. Anderung (Parzellierungsvorschlag)

Uberhaken

Baufeldnummer, neu II. Ergéanzung

Baufeldnummer, neu III. Anderung

Gebaude, vorhanden

<71 7 Sichtdreieck

N
N
10,0 BemaBung in m
o Hohe m Uber NHN
o B O ® Entfall von Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
% O ® O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bdschung entfernen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalB § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Hinweis Abfallwirtschaft:

Sackgassen ohne Wendemaglichkeit flr dreiachsige Mullfahrzeuge werden nicht
befahren. Alle Abfallbehalter/ -sacke sowie Sperrmull sind gemaf §15 Abs. 2 AbfS am
tage der Abholung an der Blrgersteigkante bzw. am StraBBenrand der nachsten mit
Millfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen Strafle ,Am Tannenberg" so bereitzustellen,
das ein Ruckwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Hinweis Wasserwirtschaft:

Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne §9 Abs. 1 Nr. 5 bzw.
§9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen
sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehd6rde einzureichen.
Niederschlagswasserversickerungen in das Grundwasser sind erlaubnispflichtig und
entsprechend bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Alle Erdaufschlisse, bspw. fur Erdwarmesonden, sind gem. §49 WHG der unteren
Wasserbehorde spatestens einen Monat vor Beginn der unteren Wasserbehoérde
anzuzeigen.

Hinweis Immissionschutz:

Durch umliegende bereits genehmigte Anlagen kann es zu Gerausch- und
Geruchsimmissionen kommen.

Hinweis Artenschutz:

Vogel: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der tatsachlich oder potentiell in der
Flache britenden Arten auBBerhalb des Zeitraums 01.03. - 31.07.; Bauarbeiten wahrend
dieses Zeitraumes sind nur dann mdglich, wenn das Plangebiet im Zeitraum 01.03. -
31.07. bis Baubeginn vegetationsfrei gehalten oder mit einer ausreichenden, d.h.
abschreckenden Anzahl Flatterbandern versehen wird.

Amphibien: Eine Totung von Individuen wahrend der Winterruhe ist dann vermeidbar,
wenn im September/Oktober eine Mahd der Flache mit Abtransport des Mahdgutes
erfolgt; die dann kurzrasige Struktur ist als Winterhabitat ungeeignet,
Ausweichquartiere existieren im direkten Umfeld vor allen in dem grabennahen
Feuchtgebusch.

Bei Flachenberaumungen und Bauarbeiten im Umfeld der Kleingewasser angrenzend an
die Baufeldern 8 und 9 sind die Baufelder im Zeitraum 1. Marz bis 31. Juli eines Jahres

durch mobile Amphibienleiteinrichtungen mit Ubersteigschutz gegen das Einwandern
von Amphibien zu sichern. Die Leiteinrichtung ist dabei ab Gewasserrand, bzw. am
Gehodlzrand entlang der Baugrenze zu flhren.

Die Abstrahlrichtung der AuBenbeleuchtung ist nicht auf die Gehdlze sowie auf die
Kleingewasser an den Randern der Baufelder zu richten. Der Lichtpunkt der
AubBenbeleuchtung ist so gering wie mdoglich zu halten.

Sollten beim neu zu errichtenden Gebaudebestand Fensterfronten mit Einzelfenstern
von mehr als 1,0 m x 1,5 m geplant werden, ist zur Vermeidung von Anfligen eine
Beurteilung gemaB LAG-VSW (2021) vorzunehmen. Sollte ein hohes Kollisionsrisiko flr
Vdgel ermittelt werden, sind entsprechende SchutzmaBnahmen gegen Kollisionen bei
der Planung vorzusehen.

Zur Vermeidung und Entscharfung von Kleintierfallen, wie Gullys oder Kabelschachte
mussen die Hinweise zum Amphibienschutz in Entwasserungsanlagen beachtet werden.
Diese konnen nachgeschlagen werden unter:;
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter

Hinweis zur Baufeldberaumung

Flir die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind moéglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbehérde Vorpommern Rigen nach §44 Abs.1 in Verbindung mit §44 Abs.5
sowie 8§45 Abs.7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich. Da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnten. Mdglicherweise sind z.B.
vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte
Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frihzeitig sind notwendige Abstimmungen mit und
Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen
durchzufihren bzw. 2zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

Sollte die Baufeldberaumung im Februar stattfinden, so ist aufgrund frih briitender
Arten auf jeden Fall im Vorfeld eine entsprechende Kontrolle durch eine fachkundige
Person durchzufiihren. Diese ist flir spatere Nachfragen auch zu dokumentieren.

Hinweis zu Ordnungswiedrigkeiten

Der § 84 Ordnungswidrigkeiten der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) ist flr diesen Bebauungsplan rechtsverbindlich.

hier: gilt nur fiir die III. Anderung und II. Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 28

1.

1.1

1.1.

8.1.

8.2.

10.

11.

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind gemalB § 8 Absatz 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Ausnahmsweise zulassig sind gemalB § 8 Absatz 3 BauNVO:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihnm gegenuber
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO Vergnligungsstatten.

Erganzend zu vorstehenden Festsetzungen sind in den Gewerbegebieten
Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giter auch an
Endverbraucher verkaufen, mit folgenden Sortimenten unzulassig:

- Lebensmittel, ausgenommen Getrankemarkte

- Bekleidung

- Schuhe

Ausgenommen hiervon sind Betriebe, die einem Verkauf an Endverbraucher
dienen, wenn dieser Verkauf nach Art und Umfang im eindeutigen
Zusammenhang mit der Produktion, der Dienstleistung, der Be- und
Verarbeitung von Gitern, einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen der
Betriebsstatte steht und sich dem Hauptbezug unterordnet (Werksverkauf).
Weiterhin zulassig sind Hofladen, die dem Verkauf landwirtschaftlicher und
gartenbaulicher Erzeugnisse dienen.

Nutzungserweiterung:.

Innerhalb der festgesetzten GEE-Gebiete im Baufeld 8, 9, 10 sind die nach §8 Abs. 3
NR.2 BauNVO ausnahmeweise zulassigen Nutzungen - Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke - allgemein zulassig.

Nutzungsbeschrankung:

Im GEE-gebiet sind Einzelhandelsbetriebe nach §8 Abs. 2 BauNVO und
Vergnugungsstatten nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig,
Ausnahmeweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe i.V.m. Herstellungs-, Wartung-,
Reparatur- und Kundendienstbetriebe zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzun

Die zuldssige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen, im Sinne des §14 BauNVO.

- entfallt fur die III. Anderung und II. Ergédnzung des B-Plan Nr. 28

- entfallen

Sichtflachen

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreiecke), sind Bepflanzungen und Einfriedungen Uber 0,7 m Gber OK
StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) sowie Grundstlckszufahrten nicht zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptgebaude

- Dachform:

- Dachneigung:

- Hohe der Gebaude:

Flachdach und flachgeneigtes Dach

0 bis 30°

a) Die H6he des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe im
Rohbau) darf im Mittel die max. H6he von 0,5 m Uber
OK der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Gehweg),
nicht Gberschreiten.

b) Die Traufhdhe der Gebaude darf 8,0 m lUber OK
ErdgeschossfuBBboden nicht tGberschreiten.

Blro-, Verwaltungs- und Wohngebaude

- Dachform: Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach

- Dachneigung: bis 48°

- H6he der Gebaude: a) Die H6he des ErdgeschossfuBbodens wie bei
Hauptgebaude (Pkt. 8.1.a).
b) Die max. Hohe der Gebadude darf, bei
zweigeschossigen Gebauden, 12,0 m Uber OK
ErdgeschossfuBboden nicht tGberschreiten.

- entfallt fur die III. Anderung und II. Ergédnzung des B-Plan Nr. 28

Grinordnungs- und AusgleichsmaBnahmen

Nachfolgende MaBBnahmen in Form von Pflanzungen und Pflege obliegt den

Nutzern, den Pachtern bzw. den verantwortlichen jeweiligen Eigentiimern:

- Je 5 Stellplatze ist je 1 groBkroniger Baum (Stammumpfang 18/20 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzscheiben sind gegen
Bodenverdichtungen zu schitzen.

- Die Befestigung der offentlichen Parkplatze und der Stellplatze auf dem
privaten Grundstlicken ist nur in wasserdurchlassiger Ausflihrung zulassig.

- Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind,
sofern sie nicht als Zugang oder Zufahrt dienen, zu begriinen. Die sonstigen nicht
befestigten Grundstlicksflachen sind zu begriinen.

- Kompensation - §9 Abs. 1a BauGB
Fiur die Kompensation der III. Anderung und II. Ergdnzung ergibt sich gem&B der

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein Fldchendquivalent von 87.138,25 m2 EFA.
Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Riigen von einem Okokonto in der Landschaftszone 1 (Ostseekiistenland)
abzuziehen. Antragsteller ist die Stadt Ribnitz-Damgarten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nachfolgende MaBnahmen in Form von Pflanzungen und Pflege obliegt den

Nutzern, den Pachtern bzw. den verantwortlichen jeweiligen Eigentimern:

- In den ausgewiesenen Bereichen sind naturnahe Teiche
(Regenrickhaltebecken) anzulegen. Dabei sind die allgemein giltigen
MaBnahmen (Uferprofilierung, Bepflanzung) zu beachten.

Abschnittsweise ist die Bepflanzung von standortgerechten, heimischen
Gehdélzen und Wildstauden (Initialpflanzung) durchzufiihren.

- Die nicht zur Bepflanzung vorgesehenen Flachen sind als extensiv genutzte
Wiesen anzulegen, die 2 x jahrlich, nicht vor Juli, zu mahen sind. (60%
Wiesenflache, 40 % Bepflanzung)

Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen sind die Bestimmungen des

besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen
entscheidet die untere Naturschutzbehdrde (UNB). Fur die detaillierte
Beschreibung der ArtenschutzmaBnahmen wird auf den Artenschutzfachbeitrag
zum B-Plan verwiesen, des Weiteren muss fur jedes Bauvorhaben eine
artenschutzrechtliche Genehmigung bei der UNB eingeholt werden.

Entsprechend den artenschutzrechtlichen Erfordernissen sind insbesondere die
folgenden MaBBnahmen zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz von Brutvdgeln:

- Abriss von baulichen Anlagen und Entfernung von Gehoélzen auBBerhalb der
Brutzeit gebaudebritender Vogelarten, d. h. zwischen 01. Oktober und 28.
Februar.

- Alternativ kann im Rahmen der 6BB die Ansiedlung von Vogelarten uberprift
werden. Wurden keine Brutansiedlungen am Gebaude bzw. im Gehdlzbestand
nachgewiesen, sind die Abriss- und Fallarbeiten ohne gréBere zeitliche

Verzdgerungen im Anschluss der baudkologischen Uberpriifung
durchzufthren.

MaBnahmen zum Schutz von Fledermausen:

- Durchfihrung von Quartierkontrollen vor Abriss von Gebauden sowie vor

Fallung von Baumen durch einen Fledermaussachverstandigen

- Mitteilung der Ergebnisse der Quartierkontrolle an die untere

Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Rlgen und Abstimmung

der weiteren Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehérde, wie z.B.:

- Schaffung von Ersatzquartieren vor der Beseitigung eventuell vorhandener
Quartiere (optional, nur bei Nachweis und mdglicher Betroffenheit)

- Vor dem Abriss sind alle leicht demontierbaren Bauteile, wie Verkleidungen,
Dachverschalungen (potenzielle Quartierbereiche) vorsichtig in Handarbeit
zu entfernen. Spalten und H6hlungen in Gebauden und Baumen sind vor
Abriss bzw. Fallung durch einen Fledermaussachverstandigen auf anwesende
Tiere zu untersuchen und ggf. aufgefundene Tiere zu bergen und in
geschaffene Ersatzquartier umzusetzen.
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Teil B: Textliche Festsetzungen
Weiterfuhrung:

MaBnahmen zum Schutz von Amphibien:

- Entfernen von Gehoélzen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar

- Rodungen der Wurzelteller im Mai

- Entfernen potenzieller Versteckplatze (z.B. Stein- und Holzhaufen) handisch
ab Anfang Marz in Begleitung durch 6kologisch geschultes Personal (6BB),
ggf. Umsetzen aufgefundener Tiere in ungestdrte Bereiche auBerhalb des
Baufeldes

- Baufeldfreimachung (Entfernung der Vegetation und des Oberbodens) nur im
Zeitraum 01.03. bis und 30.09.

- Kontrolle des Baufeldes auf das Vorkommen von Amphibien unmittelbar vor
Beginn der Baufeldfreimachung und ggf. auch begleitend durch ékologisch
geschultes Personal (6BB), ggf. aufgefundene Tiere sind in ungestdrte
Bereiche auBerhalb des Baufeldes zu setzen

- ggf. erforderliche Abweichungen sind mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen abzustimmen.

12. Grundstiickszufahrten

Im Bereich der Grundstiickszufahrten kdnnen die Festsetzungen zu den
offentlichen Parkflachen und des StraBenbegleitgriins entfallen.

13. Immissionsschutz § 9 1 Nr.24 BauGB

1. Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO
hinsichtlich der schalltechnischen Bedlirfnisse und Eigenschaften gegliedert.

2. In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet
und betrieben werden, die die folgenden Emissionskontingente nicht
uberschreiten:

GEE, Baufeld Nr.8
GEE, Baufeld Nr.9
GEE, Baufeld Nr.10

Tag/Nacht: 60 / 50 dB(A)/m?2
Tag/Nacht: 60 / 50 dB(A)/m?2
Tag/Nacht: 60 / 50 dB(A)/m?2

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von
06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis
06:00 Uhr).

3. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall flr jeden Betrieb wie
folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf.
festgesetzte Grinflachen und / oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen und
Strauchern - und der festgesetzten Emissionskontingente LEK filir diese Flache
wird zunachst das flr diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an
allen maBgeblichen Immissionsorten berechnet.

Die Schallausbreitungsrechnungen sind nach DIN ISO 9613-2 fiir eine
Emissionshéhe von 1,0 m, mit Berlicksichtigung der Boden- und
Meteorologiedampfung, ohne Beriicksichtigung von Cmet und ohne

Berlicksichtigung von Gebduden und Abschirmungen innerhalb des Plangebietes auf der

asis von Mittenfrequenzen vorzunehmen.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter
Berulcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechneten Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben
hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maBgeblichen Immissionsorten
diese Immissionskontingente einhalten.

4. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des

Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm

um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

5. Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den
Teilflachen kdnnen vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen
Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Hinweis: Rot geschriebene Texte und Festsetzungen erganzen bzw. ersetzen diejenigen des

Bebauungsplanes Nr.28 der Stadt Ribnitz-Damgarten, "Gewerbegebiet Tannenberg I".
Schwarz geschriebene Festsetzungen werden tibernommen.
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