SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
\Wohnquartier Waterkant”

Teil A - Planzeichnung
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Haus 1, 2 und 6

Haus 3 und 4

Haus 5und 7

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
GH Gebaudehdhe in m tber NHN (DHHN 2016)
|+ STG Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (STG = Staffelgeschoss)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzen von B&dumen

‘ Erhalt von Baumen

2. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen, aus Vermessung

vorhandene Flurstucksgrenzen

ono Flursticksnummern
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\ 4 Zugang barrierefrei
Av 20,00 OK Gelande geplant -0,10 m
=+20,00 m U. DHHN
Pf1 Pflanzflache mit Ifd. Nummerierung
Ve J Baum, kinftig fortfallend
Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefoaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverztglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Die Flachen im Geltungsbereich werden durch den Landkreis Rostock als Altlastenverdachtsflache mit
der Kennziffer 72-060-001 und der Bezeichnung ,LPG-Technikstltzpunkt mit Tankstellen
Kuhlungsborn®  gefuhrt. Bodenbelastungen sind aufgrund einer orientierenden Untersuchung
vorhanden. Ein mit den zustandigen Fachbehérden abgestimmtes Sanierungskonzept wird Bestandteil
des Durchfuhrungsvertrages.

Griinordnerische Belange:

Eine Schadigung oder Beeintrachtigung der nach §18 Naturschutzausfuhrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern ~ (NatSchAG ~ M-V)  geschutzten ~ Béume  einschlieflich ~ des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) ist unzuldssig. Generell sind die geltenden
Standards bei der Bauausfihrung zu beachten, insbesondere sind SchutzmaBnahmen fur den
Wurzelbereich bei ggf. Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.
Die notwendigen Pflege- und Erziehungsschnitte sind auszufuhren. Beschédigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Nach dem § 19 NatSchAG M-V und nach dem Alleenerlass fur Mecklenburg-Vorpommern (AlErl M-V)
sind Alleen gesetzlich geschutzt. In der Folge von Beeintrachtigung oder Fallungen von Allee-Baumen
sind diese zu ersetzen und nach dem Alleenerlass M-V durch Ersatzleistungen auszugleichen.

Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz durchgefuhrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflaichen keine Brutvogel briten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Ein Abriss der Gebaude sollte im Zeitraum 01. Februar bis 30. November auRerhalb der Winterruhe
der Fledermause erfolgen. Hier ist eine getrennte Baufeldfreimachung zu den Geholzen zu beachten.
Wenn Gehélz und Gebaudebestand zusammen entfernt werden sollen, sind hier die Monate

01. Oktober bis 30. November zu nennen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsborn, wéhrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr, 6), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt
Ostseebad  Kuhlungsborn vom&¥. QF.2F. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohnquartier Waterkant‘, gelegen nérdlich des Pfarrweges und ostlich der
Schlossstrale, umfassend das Grundstick SchlossstraRe 21b mit den Flursticken 414/15, 413/4,
413/3 und 403/60 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI.| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im gesamten Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind Wohngeb&ude (Hauser 1 - 7)
mit insgesamt 98 Mietwohnungen zulassig.

1.2 Ferien- und Zweitwohnungen sind unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Als Gebdudehshe (GH) wird der héchste ab der Bezugshdhe NHN (DHHN 2016) gemessene
Punkt der baulichen Anlagen definiert (Gebaudeoberkante, z.B. Oberkante Attika).

2.2 Durch technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Solarmodule) darf die festgesetzte Geb&udehohe
um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

2.3 Die Grundflachen der baulichen Anlagen (Hauptgebaude) durfen eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 nicht Giberschreiten. Durch Nebenanlagen und Stellplatze darf die GRZ bis zu einem Maf
von 0,6 Uberschritten werden.

3. Flichen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO)
Stellplatze sind ausschlieBlich in der festgesetzten Flache fur Stellplétze zuléssig. Festgesetzt
werden insgesamt 111 Stellplatze.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1 Die Dacher im Vorhabengebiet sind zu mindestens 64% der Hauptdachflache zu begrunen. Die
Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Vegetationsschicht
muss mindestens 10 cm aufweisen. Die Bepflanzung ist durch eine extensive Begrinung mit
Sedum-Gras-Krautermischung herzustellen.

4.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume, einschlieRlich Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m)
sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden,
insbesondere wahrend der BaumaRnahmen, fachgerecht zu schitzen beispielsweise durch einen
Schutzzaun im Abstand von mind. 2,5 m oder durch das Anbringen von gepolsterten
Bohlenummantelungen um den Baum herum, um Stamm und Rinde zu schitzen. Auch betrifft das
die in den Geltungsbereich hineinragenden Kronentrauf- und Wurzelbereiche von Baumen
auferhalb des Plangebietes. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze durch die Baumafinahmen
sind an gleicher Stelle artgleich zu ersetzen. In der Folge von notwendigen Rodungen von
Einzelbdumen sind Ersatzbdume nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V zu pflanzen.
Sollte ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich vorgesehen werden, ist eine Biologische
Baubegleitung zu beauftragen. Bei Erfordernis sind weitere SchutzmaBnahmen, z.B.
Wurzelvorhang mit der Unteren Naturschutzbehtérde abzustimmen und zu realisieren.
Insbesondere ist die Linden-Baumreihe entlang der Strake ,Pfarrweg" zu erhalten und besonders
zu schutzen. Pflegeschnitte an vorhandenen Geholzen sind zuléssig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszuftihren.

4.3 Die privaten Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sowie FuBwege in Grunflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Feuerwehraufstellflachen und -zufahrten sind als
Schotterrasen herzustellen.

4.4 Ersatzpflanzungen, die durch Rodungen innerhalb des Plangebietes notwendig werden, sind nach
dem Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg-Vorpommern, durchzufuhren. Es sind
standortheimische Baume der Pflanzenliste 1 sowie Obstb&ume einer regionaltypischen Sorte als
Hochstamm (Mindestqualitst 3xv. mit Drahtballen unverzinkt; StU 16-18 cm; Obstbaume
StU 12-14 cm;) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass eine
unbefestigte Baumscheibe von mindestens 12 m? und eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren
Raumes von 0,8 m zu gewahrleisten sind. Die Baume sind mit einem Dreibock die ersten 5 Jahre
zu sichern. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind an etwa gleicher Stelle gleichwertig und
artgleich zu ersetzen. Der Abstand untereinander und zu Geb&udefassaden muss mindestens
4.0 m betragen. Bei der Umsetzung aller Baumpflanzungen sind die erforderlichen Absténde zu
den vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen von 2,5 m einzuhalten. Die in
der Planzeichnung dargestellten Standorte zur Anpflanzung der Einzelbdume kénnen im Rahmen
der ErschlieRungsplanung angepasst werden.

4.5 Innerhalb der Pflanzfliche Pf1 (Einfriedungshecke) ist eine einreihige Siedlungshecke mit
einheimischen Strauch-Arten der Pflanzenliste 3 in den Pflanzqualitdten 2xv. Str., 3-triebig,
125-150 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4.6 Innerhalb der Pflanzflache Pf2 (4-Jahreszeitenhecke) ist eine zweireihige Siedlungshecke mit
einheimischen Strauch-Arten der Pflanzenliste 3 in den Pflanzqualitdten 2xv. Str., 3-triebig,
125-150 cm anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bereits bestehende und zum Erhalt
festgesetzte Baume sind als Uberhélter zu integrieren. Im Plangebiet durchzufthrende
Ersatzpflanzungen sind teilweise in den dafur dargestellten Standorten innerhalb der Hecke als
Uberhalter anzupflanzen. Die in der Planzeichnung dargesteliten Standorte zur Anpflanzung der
Einzelb&ume kénnen den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.

4.7 Innerhalb der Pflanzflache Pf5 (Sichtschutzhecke) ist eine einreihige Siedlungshecke mit der Art
Buche (Hainbuche: Carpinus betulus oder Rotbuche: Fagus sylvatica oder Blutbuche: Fagus
sylvatica f. purpurea 'Atropunicea’) der Pflanzqualitaten 2xv. Str., 3-triebig, 125-150 cm anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

4.8 Auf den Flachen im allgemeinen Wohngebiet sind auf den tbrigen Vegetationsflachen, die keine
Festsetzungen durch eine Pflanzflache erhalten, Anpflanzungen von Einzelstrauchern oder
Strauchgruppen als Erholungsgrin aus einheimischen Strauch-Arten der Pflanzenliste 4 in den
Pflanzqualitaten 2 xv. Str., 3-triebig, 80-100 cm anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

4.9 Innerhalb der Pflanzfiache P4 (Quartierswiese) sind einheimische Strauch-Arten der Pflanzenliste
5 der Pflanzqualitaten 2xv. Str., 3-triebig, 80-100 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.10Innerhalb der Pflanzflache Pf3 (Spielplatz) sind Spielgeratekombinationen fur Kinder der
Altersgruppen der 3- bis 6-Jahrigen mit den entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien
sowie dazugehorige Wege und Aufenthaltsbereiche herzustellen. Wege und Platzfléchen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen. Die Vegetationsflachen sind als Gebrauchsrasen (Typ RSM 2.3) anzulegen und mit
Strauchern zu gestalten. Es sind keine Pflanzen zuldssig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur
Kinderspielplatze als ungeeignet eingestuft werden. Folgende einheimische Straucher sind in den
Pflanzqualitsten 2xv. Str., 3-triebig, 80-100 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia), Haselnuss (Corylus avellana), Sanddorn (Hippophae
rhamnoides), Berberitze (Berberis vulgaris), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa)
oder Obststraucher wie Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Johannisbeeren (Ribes
rubrum z.B. Sorte ,Rotet* oder Ribes sativa z.B. Sorte ,Blanka“ oder Ribes nigrum z.B. Sorte
,Andega“) und Wildpflaume (Prunus cerasifera).

4.11Auf den neu ausgewiesenen Stellplatzfiachen sind fur die 111 Stellplatze 28 Baume (nach
Stellplatzsatzung) der Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der
Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den oértlichen Erfordernissen
geringfigig verschoben werden. Fur die Baumpflanzungen an den Stellplatzen gilt, dass eine
unbefestigte Baumscheibe von mindestens 6 m? und eine Mindesttiefe des durchwurzelbaren
Raumes von 0,8 m zu gewshrleisten ist. Die Bdume sind vor Anfahrtsschaden zu schitzen. Die
Baume sind mit einem Dreibock, die ersten 5 Jahre zu sichern. Besché&digte oder abgegangene
Gehélze sind an etwa gleicher Stelle gleichwertig und artgleich zu ersetzen.

4.12Fur die Entwicklungspflege sind nachfolgende Entwicklungsfristen zu beachten: Baumpflanzungen
10 Jahre, Strauchpflanzungen 5 Jahre und Rasenflachen 3 Jahre.

4.13Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdich-
tungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

4.14Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Baume der Pflanzenlisten 1 oder 2 in einer
Mindestqualitat StU (Stammumfang) 16-18 cm, sowie Obstb&ume 12-14 cm, 3xv., als Hochstamm
mit Drahtballen, sowie Straucher der Pflanzenliste 3, 4 und 5 in einer Mindestqualitét verpflanzte
Straucher, 2xv. 3-triebig, 80-100 cm und Heckenpflanzen in einer Mindestqualitat 2xv. Str.,
3-triebig, 125-150 cm zu verwenden:

Pflanzenliste 1:
Es sind folgende Baume zu verwenden:

Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Nordische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Kirschpflaume (Wildpflaume) (Prunus cerasifera)
Linde (Silberlinde) (Tilia tomentosa)

Birke (Betula pendula)
Silberweide (Salix alba)
Gewdhnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Folgende regionaltypische und einheimische Obstbdume sind zu verwenden: wie z.B. Apfel.
Adams Parméne (Malus domestica 'Adams Pearmain’), Krugers Dickstiel, Kaiser Wilhelm,
Pommerscher Krummstiel, Rote Sternrenette, Birne: Blumenbachs Butterbirne, Gute Graue,
Gellerts Butterbirne, KongreRbirne, Kostliche von Charneu, Prinzessin Marianne, Rote
Bergamotte, Kirsche: GroRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpel, Pflaume/Zwetschge/Mirabelle: Anna Spath, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy.

Pflanzenliste 2:
Es sind folgende B&aume zu verwenden: (Stellplatze)

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Nordische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Ulme (Ulmus carpinifolia)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Pflanzenliste 3: (4-Jahreszeitenhecke und Einfriedungshecke)
Es sind folgende Straucher zu verwenden:

Haselnuss (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhutchen (Euyonymus europaea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Gewodhnliche Berberitze (Berberis vulgaris)
Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzenliste 4: (Erholungsgriin)
Es sind folgende Straucher zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)

Haselnuss (Corylus avellana)

Schneeball (Viburnum opulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris)
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum z.B. Sorte ,Rotet")
Weile Johannisbeere (Ribes sativa z.B. Sorte ,Blanka®)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum z.B. Sorte ,Andega‘)

Pflanzenliste 5: (Quartierswiese)
Es sind folgende Straucher zu verwenden:

Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)
Haselnuss (Corylus avellana)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris)
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum z.B. 'Rotet)
Weile Johannisbeere (Ribes sativa z.B. 'Blanka')
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum z.B. 'Andega’)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wildpflaume (Prunus cerasifera)

4.15Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden festgesetzt:

Beauftragung einer dkologischen Baubegleitung wahrend der Abbrucharbeiten, Untersuchung der
Gebaude auf Tierartenvorkommen vor Abbruch, ggf. Bergung und Umsiediung von Tierarten wie
Fledermause, Kontrolle von méglichen Brutplatzen von Brutvégeln, ggf. sind Arbeiten einzustellen
bis Verlassen der Jungen aus den Niststatten erfolgte.

Anbringen von mind. 1 Nisthilfe im Plangebiet fur Nischenbriter insbesondere Hausrotschwanz
Bsp. Modell: Nischenbriterhdhle 1N von Schwegler oder Nistkasten fur Nischenbriter NBH von
Hasselfeldt. Beim Anbringen der Nistkasten ist darauf zu achten, dass das Einflugloch vor direkter
Sonneneinstrahlung geschutzt ist; die gunstigste Ausrichtung ist Stidosten. Die Anflugschneise
soll mindestens 2 Meter frei sein.

5. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Wohnnutzungen vor
Verkehrslarm ergeben sich gemaR DIN 4109-1:2018-01 (Ermittlung der maRgeblichen
AuRenlarmpegel und Festlegen der Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen).

5.2 Fur die geplanten AuRenwohnbereiche (hier: Terrassen, Balkone) an den Fassaden, an denen die
Orientierungswerte firr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags Uberschritten werden, ist eine
vollstandig  baulich umschlossene Verglasung vorzusehen. Von dieser Festsetzung
ausgeschlossen sind Wohnungen, die mindestens einen baulich verbundenen Auenwohnbereich
an Fassaden besitzen, an denen der o.g. Orientierungswert nicht Uberschritten wird. Die
Verglasungen der Terrassen dienen des Weiteren zur Einhaltung des n&chtlichen
Orientierungswertes fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) durch den Parkplatz des
Bauvorhabens.

5.3 Sofern eine Anordnung zum Schlafen dienender Raume (z.B. Kinder- oder Schlafzimmer) an der
larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind passive SchallschutzmaBnahmen
(Schallschutzfenster und Schalldammitfter insbesondere fur Schlafraume zur Gewdhrleistung
einer ausreichenden nattrlichen Belftung) vorzusehen. Das betrifft die Fassaden, an denen der
nachtliche Immissionsrichtwert von 45 dB(A) Uberschritten wird und der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

6. Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
GemaR § 12 Abs. 3a BauGB wird fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

7. Gestaltung

7.1 Das oberste Geschoss muss jeweils als Staffelgeschoss ausgeprégt werden. Das Staffelgeschoss
muss mind. 1,00 m auf allen Seiten zurlickspringen.

7.2 Die Fassaden sind in Klinker oder Klinkerriemchen in den Farben Grau, Beige oder Braun
auszufuhren. Dabei kénnen dunklere Flachen absetzt werden. Weitere Gliederungselemente
kénnen als weile Putzfliche gestaltet werden. Die Anteile an den jeweiligen Fassadenflachen
gliedern sich wie folgt:

Haus 3/ 4 (alle Geschosse): Putz 14,37 %, Klinker dunkel 8,8%, Klinker hell 76,92%.
Haus 1 /2 /6 (alle Geschosse): Putz 13,5 %, Klinker dunkel 11,5%, Klinker hell 75%.
Haus 5 und 7 (alle Geschosse) Putz 11,5 %, Klinker dunkel 10%, Klinker hell 78,5 %.

7.3 Im Plangebiet sind ausschlieBlich Flachdacher zuléssig (Wohnh&user und Fahrradhaus).

7.4 Balkonbrustungen sind ausschlieBlich mit Pfosten und transparenten bzw. weil satinierten
Glaselementen auszufuhren.

8. Sonstige Festsetzungen
Die zulassige Einleitmenge von Regenwasser in den bestehenden Kanal betrégt 20 I/s. Daruber
hinaus gehende Mengen missen im Vorhabengebiet sicher zwischengespeichert werden.

Plangrundlagen:

Digitale Topographische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2023; Lage- und Héhenplan,
Vermessungsbiro HANSCH & BERNAU, Rostock; Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Fa.
Landwirtschaftliche Lohn GmbH Waterkant Hundehager Weg 4 18236 Krépelin; Hochbauplanung:
Projektmanagement Rostock GmbH, Rostock; Tiefbauplanung: Merkel Ingenieur Consult, Bad
Doberan

Planverfasser:

Stadt- und Reglonalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fridke

LUbsche StraBe 25
23966 Wismar
| Tel. 038412240700
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohnquartier Waterkant* wurde am 29.10.2020 gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17, 2 durch Veroffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseeba &&5@ sowie imgnternet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntgfachungen erfolgt.
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /7 & 7. .% \ r
17, m | oer Burgern\eister
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(2) Die Stadtvertreterversammlung hat a T vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 10 mit Begriindung gebilligt u 2f :G egung besgimmt.

S

O

o
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den 72 2| Ww\ A Q/Q
’ i & r Burgermefster
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(3) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau & N @ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie AWWQ gen nach § 13a Abs. 2 Nr.
2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07. 01.09.2023 wahrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn ¢ffentlich ausgelegen. Zuséatzlich
waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im Internet verflgbar. Die 6ffentliche Auslegung ist
am 20.07.2023 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn und im Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekannt-
machungen bekannt gemacht worden. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind geman § 13a Abs. 2 Satz_L-Ne=38-LV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnaj m@ﬁ&«a e, und Uber die offentliche

1

Auslegung unterrichtet worden. /o / %
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(4) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellung
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. nmu
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /2 07 .w\
AMW (Si
7 6 s

(5) Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 10, cmmﬁmﬂ, : .W.Wu. gPlanzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 04.07.2024 von der/St&slt n.u,o,ﬂ dersammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. O . 1 J

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den / N\ 07 som

O
Der BurgermeisSte

Copean

(6) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Om_m.‘

Lo sk

(7) Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebayd

A

(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plamn-at frFORLSr

von ,.wmaM::m:: eingesehen werden kann und tber den Inhalt AGskunft zu erhalten ist, sind am
AL.0F. £ % im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowi ieRechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von_E U
hingewiesen worden. Die Satzung ist am AL OF,

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den Y/ % OZ _* .MN\
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Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2023

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
'BEBAUUNGSPLANES NR. 10
,Wohnquartier Waterkant*

gelegen nérdlich des Pfarrweges und 6stlich der Schlossstralle, umfassend das Grundstlick
SchlossstraRe 21b mit den Flursttucken
414/15, 413/4, 413/3 und 403/60 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn

Satzungsbeschluss

04.07.2024




