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I. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 33 "An der Diine" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen vom 13.42: 2023

folgende Satzung Uber die |. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 33 .An der Duine*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

PLANZEICHNUNG - TEIL A
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33
"An der Diine" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gemeindliche Satzungen
Fir den Geltungsbereich der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 gelten ergénzend
folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
- Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen
(Gehdlzschutzsatzung)

2. Kiistenschutzstreifen
Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzstreifens von 150 m landeinwérts der
Mittelwasserlinie nach § 29 NatSchAG M-V.

3. Kiistenschutzgebiet "Fischland”

Das Plangebiet befindet sich im Kistenschutzgebiet ,Fischland - Heim Lebensfreude Dierhagen
bis Rehberge/VordarR“ gemaR des Beschlusses Nr. 121-20/76 vom 09.09.1976 des Rates des
Bezirkes Rostock iiber die Festlegung von Kustenschutzgebieten fur die Gewahrleistung des
weiteren Ausbaues des Kistenschutzsystems und der Durchfithrung von erforderlichen
VerteidigungsmaRnahmen bei Sturmhochwasser. Das Kiistenschutzgebiet ist im Wasserbuch
des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Wasserbuchblatt Nr. 70023, eingetragen.

4. Baumfillungen und Gehdlzrodungen
GemaR § 39 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September unzulassig. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehérde.

5. Festpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes M-V

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) gesetzlich
geschiitzt. Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn), gemessen
orthogonal zur Mitte des jeweiligen Gebaudes.

2. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2 1 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind nach aulen abschlieRende Bauteile von
schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufithren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R',, ges geman DIN 41 09-2:2018-01 erfilllen.

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen (Wande, Dacher und Fenster) fur neue Geb&ude sind im Abs.
7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit
der MaRgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MaR R’,, oo der AuBenbauteile.

Der maRgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planzeichnung (Teil A) durch Linien mit beigefligten Angaben in dB dargestelit.

2.2 Schallschutz von Schlafraumen

Fiir besonders ruhebediirftige Schlafrdume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster auf Gebdudeseiten mit
Beurteilungspegeln nachts Ly > 45 dB(A) aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliiftung gewahrleisten und die Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht
verschlechtern. Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaRes der AuBenbauteile ist die Schallddmmung der
Beluftungseinrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

2.3 Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das konkrete Objekt nachgewiesenen
Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der
Gebiude die erforderliche Raumbeliiftung durch Luftungsaniagen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

3.1 Dachgestaltung
Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Déchern mit einer Dachneigung von 38° - 45° als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach
auszufiihren.

Gauben sind nur an den Dachflachen zuldssig, welche Nordosten (in Richtung der Punkte AB) oder Suidwesten (in Richtung der
Punkte CD) ausgerichtet sind. Gauben missen zum First einen Abstand von 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von 0,5 m sowie
zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten, jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte. Die Breite von
Dachaufbauten darf je Dachseite maximal 30 % der Firstlange betragen.

Die Dacheindeckung ist nur roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Hochglénzende und weiche
Dacheindeckungen sind unzulassig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Solaranlagen sind von den Vorschriften zur
Dachgestaltung ausgenommen.

3.2 Einfriedungen

Zur Begrenzung der Grundstiicke an den sffentlichen Verkehrsflachen sind nur Einfriedungen einschlieBlich Hecken bis 1,40 m
Hohe zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf jedoch an StraBenmindungen im Sichtdreieck auf einer Lange von 10 m, gerechnet
vom Schnittpunkt der StraBengrenze, nicht héher als 0,80 m sein. Baumreihen sind als Einfriedung unzulassig.

3.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V handelt, wer vorsé&tzlich oder fahrlassig gegen die
festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 31 und 3.2 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis 500.000 Euro geahndet werden (§ 84 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 3 LBauO M-V).

HINWEISE

1. Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich bestehen Gefahren durch Hochwasser sowie Seegang. Geméal Regelwerk
Kuistenschutz Mecklenburg-Vorpommern betragt das Bemessungshochwasser (BHW) 2,80 m
tiber Normal Héhennull (NHN).

Es sind ausreichende Schutzmafnahmen fir Mensch, Natur und Umwelt, Gebaude und sonstige
Sachgiiter zu treffen. Insbesondere wird hier auf die Sicherstellung der Standsicherheit und auf
den Verzicht einer Unterkellerung von  Gebauden verwiesen. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern ibernimmt keine Haftung fur Schaden, die bei Sturmfluten oder in
deren Folge aufireten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

2. Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fur besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. BNatSchG und der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) wird hingewiesen.

3. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

4. Externer Ausgleich
Das verbleibende Kompensationsdefizit von 3.057 Flachenaquivalenten wird durch Abbuchung

von dem Okokonto VR-057 ,Brachflaiche mit Nutzungsoption als Mahwiese bei Althagen®
erbracht.

5. Plangrundiage

Zeichnerische Grundlage ist ein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) vom Mai
2021. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten konnen keine Regressanspriiche geltend
gemacht werden.

6. DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der MaBnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf
DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle, bei der der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der |.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "An der Diine" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom
05.03.2021 bis 26.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Ergédnzend erfolgte am 05.03.2021 die
Bekanntmachung im Internet.

2 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemal § 17 LPIG M-V
und § 1 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Plananzeige mit Schreiben vom 13.09.2021 beteiligt
worden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 22.09.2021 bis zum 22.10.2021 durchgefiihrt worden. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafein der
Gemeinde in der Zeit vom 06.09.2021 bis 21.09.2021. Erganzend erfolgte am 06.09.2021 die
Bekanntmachung im Internet.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 13.09.2021 nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert
worden.

5. Der Entwurf der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,An der Diine*, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B)
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 21.09.2022 bis 21.10.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom 05.09.2022
bis 20.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Erganzend erfolgte am 05.09.2022 die
Bekanntmachung im Internet.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 30.08.2022 nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7 Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der“Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
A3-12.202 3. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die |I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "An der Dune", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften
(Teil B), wurde am 13.42:2923 von der Gemeindevertretung als Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

a2

Dierhagen, den Burgermeisterin

9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
33 "An der Dune" am ..27-12.%2922.. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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10. Die |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "An der Dune", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Birgermeisterin

Dierhagen, den A3.04. 2024

11. Der Satzungsbeschluss der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "An der Diine"
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an
den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom 25.01.2024.. bis
09..02. 2024 ortstiblich bekannt gemacht worden. Ergénzend erfolgte am 28.04. 204 .. die
Bekanntmachung im Internet.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "An der Dune" ist mit Ablauf des 08:02.2024..
in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan: Digitale Topographische Webkarte M-V, unmafstablich

Gemeinde Ostseebad Dierhagen

l. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"An der Diine"

Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften

Satzungsfassung
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Planung Dillmann
Biiro fur Stadt- und Landschaftsplanung
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