Bebauungsplan Nr. 46 "Klaasweg"” der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13b BauGB und § 215a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde

Ostseebad Dierhagen vom

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 3 und 13 BauNVO)
1.1 Im Reinen Wohngebiet sind gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Dariiber hinaus sind gemaR § 13 BauNVO Ré&ume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, zulassig.

1.2 Unzuléssig sind gemaR § 1 Abs. 6 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauNVO:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Firsthéhe ist definiert durch die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dufere
Schnittpunkt der Dachschenkel. Die Traufhéhe bezeichnet die Hohe des Schnittpunkts der AuRenflache
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

3. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume im Erdgeschoss missen eine Hoéhenlage des
Erdgeschossfulbodens von 2,50 m NHN ausweisen. Aufenthaltsraume in Untergeschossen (Hohenlage
unterhalb von 2,50 m NHN) sind unzuldssig.

4. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL"“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentumer,
Benutzer und Besucher der anliegenden Grundstiicke sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Wasser und Abwasser GmbH Boddenland, E.DIS AG, Hanse Gas
GmbH, Abwasserzweckverband Kérkwitz bzw. deren jeweiligen Rechtsnachfolger zu belasten. Das
Recht umfasst die Befugnisse zur Befahrung, Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls der
Erneuerung der Anlagen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Dacheindeckung ist nur in roten bis rotoraunen (RAL 3002 bis 3005 sowie 3011) oder
anthrazitfarbenen Farbtéonen (RAL 7015, 7016, 7024 und 7026) zuléssig. Hochglanzende
Dacheindeckungen sind unzuldssig. Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Solaranlagen sind von den Vorschriften zur Dachgestaltung ausgenommen.

5.2 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen die festgesetzte értliche Bauvorschriften Nr. 5.1 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbule bis
500.000 Euro geahndet werden (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V).

HINWEISE

1. Artenschuiz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), und der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) wird
hingewiesen. Es sind folgende Vermeidungsmafinahmen einzuhalten:

VM 1 - Schutz wandernder Amphibien wahrend der Bauphase und Baufeldfreimachung

Vor Baufeldfreimachung und Baubeginn ist entlang der nordwestlichen verlaufenden Geholzstruktur bis zur
Grundstiicksgrenze des "Haus Fischland" und entlang der siidlichen Gehdlzstruktur an der Strale, beginnend
Hohe Klaasweg 1 bis zur Briicke iber dem Graben das Baufeld durch einen Amphibienschutzzaun vor
Einwanderung der Tiere abzusichern. Ausgefiithrt werden sollte die Absperrung als mindestens 60 cm hohe
Leitstruktur mit Ubersteigschutz. Die Installation bedarf einer fachkundigen Person. Der Abbau ist erst nach
Abschluss der Bauphase vorzunehmen.

VM 2 - Bauzeitenregelung

Die Bersumung der Flache (flachige Beseitigung von Vegetation) ist auBerhalb der Brutzeiten durchzufihren.
Die Tétung von gebiisch- und/oder baumbriitenden Individuen durch evtl. notwendige Rodungsarbeiten ist
durch die Festlegung auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 31. Januar auszuschliefen.

VM 3 - Kollisionsgefahr Fensterscheiben

GroRe Fensterfronten sind zur Vermeidung von Individuenverlusten durch Kollision von Végeln mit Glasflachen
durch reflexionsarme Glassorten (AuBenreflexionsgrad von max. 15%), entsprechende Beschichtungen /Folien,
AuRenjalousien oder ahnlich wirksame MaRnahmen zu versehen. Eine fir Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B.
an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien
wie z. B. Milchglas zu vermeiden.

VM 4 - Schutz vor Kleintierfallen

Um anlagebedingte Totungen auszuschlieBen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder Kabelschachte mit
Ausstiegshilfen (Drainagematten, Lochblendschienen, Ausstiegsrohre) zu versehen, die ein Herausklettern
ermoglichen. Alternativ sind die Strukturen so zu verschlieBen, dass ein Hineinfallen verhindert wird. Hier ist die
Verwendung von engmaschigen Siebeinsatzen oder Gitterrosten mit schmalen Schiitzen {max. 1,7 cm) oder
Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) zu beachten.

2. Bodendenkmale

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal §
11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Hochwasserschutz
Im Geltungsbereich bestehen Gefahren durch Hochwasser und Seegang. Gemal Regelwerk
Kistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser 2,50 m tiber Normal Héhennull (NHN).

Es sind ausreichende SchutzmaRnahmen fur Mensch, Natur und Umwelt, Gebdude und sonstige
Sachgter zu treffen. Insbesondere wird hier auf die Sicherstellung der Standsicherheit und auf den
Verzicht einer Unterkellerung von Gebauden verwiesen. Das Land M-V Gbernimmt keine Haftung fur
Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch
eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

4, Externer Ausgleich
Der externe Ausgleich fur Eingriffe in das LSG "Boddenlandschaft” erfolgt durch Abbuchung von dem
Okokonto VR-057 "Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese bei Althagen”.
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Es gelten die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und die Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 2.5.  Grundflachenzahl
| 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
TH65m 2.8. Traufhdhe als Hochstmal tber NHN in Metern
FHg5m 2.8.  Firsthéhe als HéchstmaR tber NHN in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1. Offene Bauweise
A 3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig

3.5.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Il KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

hier:  Hochwasserrisikogebiet aullerhalb  eines
Uberschwemmungsgebietes (§ 78b Abs. 1 WHG)

Il PLANGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenze mit Flursticksbezeichnung

Grenzpunkt, vermarkt

Grenzpunkt, unvermarkt

Bestandsgebaude, vermessen mit Mallangaben

Laubbaum, vermessen mit Angabe von Art,
Stammumfang und Kronendurchmesser in Metern

Héhenpunkt, Hohenangabe im Hohenbezugssystem
DHHN 2016 (NHN)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB a.F. i.V.m. § 215a BauGB.

1. Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 "Klaasweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde durch Aushang an
den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom 13.04.2022 bis 28.04.2022
ortstiblich bekannt gemacht. Ergénzend erfolgte am 13.04.2022 die Bekanntmachung im Internet.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gema § 17 LPIG M-V und § 1
Abs. 4 BauGB im Rahmen der Plananzeige mit Schreiben vom 30.05.2022 beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 01.06.2022 bis zum 01.07.2022 durchgefuhrt worden. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde in der Zeit vom 16.05.2022 bis 31.05.2022. Erganzend erfolgte am 16.05.2022 die
Bekanntmachung im Internet.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 20.05.2022 nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 05.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 "Klaasweg"
mit Begrundung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Klaasweg“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung, hat in
der Zeit vom 30.06.2023 bis 01.08.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zusatzlich
wurden die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde und im Bau- und
Planungsportal M-V eingestellt. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, durch Aushang
an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom 15.06.2023 bis 30.06.2023
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Erganzend erfolgte am 15.06.2023 die Bekanntmachung im
Internet.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 11.06.2023 nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig Gber die offentliche Auslegung informiert.

8. Der Ausschuss fiir Bau, Umwelt und Verkehr der Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat am 18.06.2024
den geadnderten 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 "Klaasweg" gebilligt.

9. Der geédnderte 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Klaasweg®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie
der Begriindung, hat in der Zeit vom 16.07.2024 bis 31.07.2024 nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB erneut offentlich ausgelegen. Zusatzlich wurden die auszulegenden Unterlagen auf der
Internetseite der Gemeinde und im Bau- und Planungsportal M-V eingestellt. Die erneute &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde in der Zeit vom 01.07.2024 bis 16.07.2024 ortstiblich bekannt gemacht worden. Erganzend
erfolgte am 01.07.2024 die Bekanntmachung im Internet.

10. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.06.2024 nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und gleichzeitig tber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert.

11. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
2341202 4. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 "Klaasweg" am
D200 202 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mafstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.
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13. Der Bebauungsplan Nr. 46 "Klaasweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde in der vorliegenden Fassung am
27:4.2024  von der Gemeindevertretung als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt. Hiermit wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung mit-dem vom Normgeber als Satzung Beschlossenen

{bereinstimmt. ‘1:194;5\-,_

Blrgermeisterin

14. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 46 "Klaasweg" sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
in der Zeit vom .20:A2:4044% .. .. bis ..04.0%.4025. . orsiblich bekannt gemacht worden.
Erganzend erfolgte am .2.0:12..202Y4. ... die Bekanntmachung im Internet.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 46 "Klaasweg" ist mit Ablauf des 0304"70‘25 in Kraft getreten.
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Bilrgermeisterin

.................................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 46 ,Klaasweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gemeindliche Satzungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 gelten ergénzend folgende gemeindliche

Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

(Gehélzschutzsatzung)

- Satzung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen It. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V Uber die

Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

2. Gesetzlich geschiitzte Baume

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30
Metern Gilber dem Erdboden, sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung

geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu i
Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten.

HINWEIS PLAN

hrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen

GRUNDLAGE

Zeichnerische Grundlage ist ein Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Manthey & Schmidt
unter Einarbeitung der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) vom April 2022. Hinsichtlich méglicher
Lageungenauigkeiten kdnnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 101/5, 99/1 (tiw.) und 104 (tlw.)
der Flur 2 der Gemarkung Dierhagen. Das Plangebiet wird begrenzt

- im Nordosten durch die Géarten der Wohnbebauung entlang der Lindenstralie,
- im Stuidosten durch die Grundsticke Lindenstral3e 22a und Klaasweg 1,

- im Stdwesten durch eine Baumreihe entlang des Klaaswegs und

- im Nordwesten durch ein bebautes Grundstlick entlang des Grabens.
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Ubersichtsplan: Digitale Topographische Webkarte M-
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Gemeinde Ostseebad Dierhagen

Bebauungsplan Nr. 46
"Klaasweg”

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB a. F. i.V.m.
§ 215a BauGB

Satzungsfassung
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Planung Dillmann

Biro fiir Stadt- und Landschaftsplanung

Stand: Oktober 2024

Mafstab: 1:500




