atzung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

tuber den einfachen Bebauungsplan Nr. 41 "Wohnbebauung sudlich des Boddenweges”

gemald §30 Abs. 3 BauGB und mit 6rtlichen Bauvorschriften nach

fiir das folgend eingegrenzte Gebiefpt:

im Norden durch die StraBe ,Boddenweg"

im Osten durch die offene Feldmark

im Sliden durch die offene Feldmark

im Westen durch die GemeindestraBe ,KirchstraBe"

Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Stand der Liegenschaftskarte: 18. Juni 2018

Praambel

Aufgrund des §10 i. V. m. §30 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI|I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3

Hinweis zur Baufeldberaumung

Fir die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind méglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbeh&drde Vorpommern Rigen nach §44 Abs.1 in Verbindung mit §44 Abs.5
sowie 8§45 Abs.7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich. Da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnten. Mdéglicherweise sind
z.B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfédhige Ersatzhabitate zu schaffen oder
bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frihzeitig sind notwendige
Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehorde
Vorpommern-Rigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hdchstens 5
Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften
vorzulegen.

Sollte die Baufeldberdumung im Februar stattfinden, so ist aufgrund frih britender
Arten auf jeden Fall im Vorfeld eine entsprechende Kontrolle durch eine fachkundige
Person durchzufiihren. Diese ist flr spédtere Nachfragen auch zu dokumentieren.
Hinweis zum Vogelschutz

Hinsichtlich méglicher VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf das Kollisionsrisiko an

Teil B: Textliche Festsetzungen
1.

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Reines Wohngebiet. §3 BauNVO
Zuldssig sind:
- Wohngebdude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Ausnahmeweise zuldssige Nutzungen nach §3 Abs.3 BauNVO, werden nicht
zugelassen (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

1.2 Héchstzuldssige Zahl d. Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

2.  MaB der baulichen Nutzung
2.1 Ho6he der Gebdude: Gilt fir Baufeld WR1:

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

§ 86 LBauO M-V

- Durchfiihrung von Quartierkontrollen vor Abriss von Gebauden sowie vor

Fallung von Bdumen durch einen Fledermaussachversténdigen |

- Mitteilung der Ergebnisse der Quartierkontrolle an die untere

Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen und Abstimmund

der weiteren Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehérde, wie z.B.;

e Schaffung von Ersatzquartieren vor der Beseitigung eventuell ‘ '
vorhandener Quartiere (optional, nur bei Nachweis und mdéglicher
Betroffenheit)

- Vor dem Abriss sind alle leicht demontierbaren Bauteile, wie
Verkleidungen, Dachverschalungen (potenzielle Quartierbereiche)
vorsichtig in Handarbeit zu entfernen. Spalten und Héhlungen in
Gebauden und Baumen sind vor Abriss
bzw. Fallung durch einen Fledermaussachverstdndigen auf anwesend
Tiere zu untersuchen und ggf. aufgefundene Tiere zu bergen und in
geschaffene Ersatzquartier umzusetzen.

- Entfernen von Geh6lzen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar

Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetziie vom 20. Dezember Glasflichen sei auf die Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und Vermeidungs- - Traufhéhe: 3,70 m - Firsthdhe: 9,00 m - Rodungen der Wurzelteller im Mai . N
B R N B e L SN mainamen der staatchen Vogelschutzwarten (LAG VSW 21-01 Bewertungsverfahen Git for Baufeld W - I Rl e s s
vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden Ist sowie der Verordnung Gber di Vogeischlag Glasidock (lag-vsw.dej) verwiesen. - Traufhdhe: 5,00 m - Firsthdhe: 7,50 m abi nferp §ifcc nBeoisitung e kel g R e e

: : : rt worden ist sowie der Verordnung Uber die ' ' ggf. Umsetzen aufgefundener Tiere in ungestdrte Bereiche auBerhalb des
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-verordnung - H&hen aller Baufelder als HéchstmaB. Baufeldes

Hinweis zur Vermeidung von Kleintierfallen

Hinweise zur Vermeidung/Entscharfung von Kleintierfallen wie Gullys oder
Kabelschachte kénnen nachgeschlagen werden unter:
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter

PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) deé Weiteren nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. thober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V Seite 1033) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.41 der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen ,Wohnbebauung sldlich | des Boddenweges" bestehend aus der

Bezugspunkt fur alle Baufelder: - Baufeldfreimachung (Entfernung der Vegetation und des Oberbodens) nur i
NHN H8henlage von 1.15 m NHN Zeitraum 01.03. bis und 30.09.

(Die StraBenoberfliche des angrenzenden Boddenweges - Kontrolle des Baufeldes auf das Vorkommen von Amphibien unmittelbar vo
liegt bei etwa 1.15 m HN Westseite, entspricht ca. 1.30 m NHN Beginn der Baufeldfreimachung und ggf. auch begleitend durch ékologisch
und 0.80 m HN Ostseite, entspricht ca. 0.95 m NHN.) geschultes Personal (6BB), ggf. aufgefundene Tiere sind in ungestérte

=

! . : . 2 Bereiche auBerhalb des Baufeldes zu setzen
:L?;::;Ehn“ng (Tell A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit rtiichen Bauvorschrifien Zeichenerklarung 2.2 Stellplstze, Garagen und Nebenanlagen:  §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO - ggf. erforderliche Abweichungen sind mit der zustdndigen Unteren
| 1. Planzeichenerkldrung nach der Planzeichenverordnung: Gilt fir Baufeld WR1: Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern Rlgen abzustimmen.
Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen geman
1. Art der baulichen Nutzung § 12 und § 14 BauNVO sind nur rlickwdrtig der zur 7. Kompensation § 9 Abs.1a BauGB
Verfahrensvermerke: | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) Strallenve keisli=ae ,Faccysg’ Hhc EERENERSI0R Fur die Kompensation ergibt sich gem&B Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung |

»KirchstraBe" gewandten Baugrenze und deren Flucht
WR ) Reines Wohngebiet mit Baufeldnummer nur 2 Wohnungen zuléssig zuldssig.

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO
249 S s ) Gilt fur Baufeld WR2:

i | _ Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaB
i 2. Maf der baulichen Nutzung § 12 und § 14 BauNVO sind nur riickwértig der zur 8.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) StraBenverkehrsfliche ,Boddenweg" gewandten
Baugrenze und deren Flucht zuldssig.

ein Flachendquivalent von 10.000 m?2.
Die Kompensation erfolgt in der MaBnahme VR 057 des Landkrei*es
Vorpommern-Riigen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses d%r Gemeindevertreters!tzupg vom
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmathengsta

Gemeinde und im Internet unter www.di ; - vom 05.02,016&8
22.02.2016 erfolgt. - A

Ostseebad Dierhagen, 0{ 07— 12,5- . Vo7, e i
' Die Burdermgiste SELN

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustar‘;dige Behérde ist gemdaB § 1 A
Anzeigeschreiben vom 09.02.2016 beteiligt worden. |

Ostseebad Dierhagen, O Z- [?; - 2_’7 |

":-.t
3. Die Gemeindevertretersitzung hat am 25.05.2021’7% den Entwurfe des Bebauungspl
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. : ’h

Weidenreihe mit Griinsaum
Entlang des Grabens D/4 ist ein 5 m breiter Grunsaum mit eiher
Silberweidenreihe auszubilden. Die Fldche ist gartenseitig einzuzdunen und hur
zu Pflegearbeiten zu betreten. Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht
zuldssig.

) —— Um eine Nutzungsintensivierung dieser Flache zu verhindern, wird elne
Die H&he der Einfriedungen darf zur angrenzenden StraBenverkehrsflache extensive Bewirtschaftung wie folgt festgelegt: [

maximal 1,20 m betragen. - Einmal j&hrliche Mahd nach dem 01. Juli mit Abfuhr des M&hgutes.
- Beginn der PflegemaBnahmen spdtestens ein Jahr nach Baubeginn.

Grundflachenzahl hier: 0.30

GRZ 0.3  (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3.  Einfriedungen §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Ostseebad Dierhagen, DL OZ 2.5 /. g‘:; Vi AS 4. Gestaltung der Gebdude §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V - Abbau Wildschutzzaun nach spatestens sieben Jahren.
Die Burger| ‘5@; oL 5 offene Bauweise 4.1 Décher: Gilt fur alle Baufelder: - Die Grundstlickseinfriedungen dirfen die Flache nicht einschlieBen. \ -
4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange Wlrifen, fait: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ausschlieBlich Dachziegel, Dachsteine, Die PflegemaBnahmen sind kleintierfreundlich durchzuftihren. Der Einsatz von
Schreiben vom 06.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 Abs.2 BauGB-aug A . Farbe: in Anlehnung an RAL DESIGN Schlegel- oder Rotationsmé&hern mit ,Sogeffekt" sind ungeeignet. i
Ostseebad Dierhagen, . O7.07.25 | / AL Tf = 4 nur Einzelhduser zulsssig rot (RAL 040 50 70), ) j i
Die Burgermeiferingas (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) rotbraun (RAL 030 30 30), Hinweis zur Wasserwirtschaft
| L "IN | anthrazit (RAL 000 20 00), (|
5. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde Ist gem&B § 1 Abs.4 B3UGB p ‘ -;;g-’ﬁ;‘\ y Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Graben D/4 ist mit der unteren
Anzelgeschreiben vom 06.09.2016 erneut beteiligt worden. / N7 1 Baugrenze Gilt fr Baufeld WR1: : Wasserbehorde abzustimmen und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. |
Ostseebad Dierhagen, _Q([_M /f‘ WA . i e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ausschlieBlich Sattel- oder Krippelwalmdach,
ie Burgermeist k. Dachneigung: 45° - 50°, = = i e h ‘
6. Die Entwlrfe des Bebauungsplanes Nr.41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den te lichene ‘3_ Verkehrsflachen Gilt fur Baufeld WR2: Hinweis Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ausschlieBlich Sattel- oder Walmdach,

Dachneigung: 25° - 30°.

Die Festsetzungen zum Dach gelten flr alle Gebaude, auBer
fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

In einer Entfernung von ca. 170 m, nérdlich des Plangebietes, befindet sich |das
genehmigungsbeddrftige Spullfeld des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund. Bei
Nutzung des Spiilfeldes kdnnen Immissionen, z.B. in Form von Larm, auf|das
Plangebiet einwirken. :

wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen am 17.06.2016 Aurch (A
an den Bekanntmachungstafeln und auf er Internetseite des Amt

(www dierhagen.darss-fischland.de) ortsiiblich bekannt gemacht.

Ostseebad Dierhagen, O1-0Z 2§

= ) . Bereichohne Ein- und Ausfahrt
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweis zum Baumschutz

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
Gesetzlich geschiitzte Bdéume nach § 18 NatSchAG M-V

Die Burgernielsterin = - 4. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, 4.2 Fassadengestaltung: Gilt fir alle Baufelder:

; zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) Kombinationen sind zulassig,

gilt auch fir alle massiven Nebenanlagen.

Festsetzungen (Tell B) sowie der Begriindung wurden im Zeitrdumen vom 11.03.2019 bis 18..2019
nach §4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt. Die Auslegung erfolgte zusétzlich im Internet auf der
g by . !

Internetseite des Amt DarB-Fischland i ; nd.de. Die &ffentliche Awstegunc IR ETET Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) by . . ‘
wurde mit dem Hinwelis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Bednir 2 H  Entwicklung von Natur und Landschaft. Hier: Silberweidenreihe mit Griinsaum "Die geschitzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig| zu
schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werde e s O (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5. Hochwasserschutz §9 Abs. 1, Abs 3 Satz 1, Abs. 5 Satz 1 ersetzen. Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) dirfen Keine

die Webadresse wo die Unterlagen im Internet einsehbar sind, am 22.02.2019 bis BauGB, §73 §78b WHG Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen und andere schddigende baulithe

A A MR IRe der Internetseite www.dlerhagen.fio 5. Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, MaBnahmen erfolgen. Die Normen zum Baumschutz sind einzuhalten. Die Féllung ivon
slblich bekannt gemacht. : : . / Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen. Die zu bebauende Fldche ist groBflachig auf 1,15 m NHN anzuh&hen. Zur geschitzten Badumen gemaB § 18 und § 19 NatSchAG M-V ist verboten." ‘
Ostseebad Dierhagen, Q7 O 7. 15 ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Realisierung des Hochwasserschutzes bei den zu errichtenden Geb&uden muss Entsprechend § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehtrde auf Antrag

Die Birge N die Oberkante FertigfuBboden 1,50 m NHN betragen. Ausnahmen von den Verboten zulassen. Bei Erteilung einer Ausnahmegenehmigung ist
8. Sle G}s?;telnddevert{ggegsitzggg hlat:t ar?"hz7.11.2019 den Beschluss gefasst das VerfalirBa._na @ (§9Abs.r1aN:n25 R Im Hinblick auf die Uberflutungsgefihrdung des Standortes ist innerhalb des :aiine Kompensationspflanzung entsprechend Baumschutzkompensationser|assf; zZu
ORI \;re érz;}ren' J - Plangebietes auf eine Gebdudeunterkellerung zu verzichten. Alle baulichen elsten. |
Ostseebad Dierhagen, _O1- OF. X - A 1 B&ume anpflanzen Anlagen einschl. Nebengebé&ude sind gegeniliber Wasserstédnden von 2,50 m NHN . N i
Die BlrgermgiSteips,. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zur Vermeidung bzw. Verringerung von Hochwasserschidden standsicher zu Pflanzliste innerhalb des Plangebietes
. Bt 0 - grinden, .
A EJ:T;r;’f’b’;nde\foﬂa"z‘ﬁ%zf’fg‘;{,‘“ﬁ’r‘neﬁ“"{jf “Aggﬁbj‘ 6. Wasserfladchen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl|
aufgefordert. Regelung des Wasserabflusses . Dartber hinaus sind bei neu zu errichtenden Gebduden weitergehende : . .
Ostseebad Dierhagen, 07 OFZ. 25 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) HochwasserschutzmaBnahmen wie wasserdichtes Mauerwerk, Verschluss- Silber-Weiden Salix alba 15 Stk

= : ; einrichtungen an Geb&udedsffnungen sowie Sicherheit flr elektrische Anlagen und ,
-J Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz sonstige Anlagen gegeniiber Wasserstinden bis 2,50 m NHN zu gewéhrleisten. Zur Neupflanzung ist ausschlieBlich Baumschulware, 3 x verpflanzt, Hochstdmme, STU
und die Regelung des Wasserabflusses . (§9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ und §9 Abs. 6a BauGB) 14 - 16 cm (in 1,0 m Héhe gemessen), inkl. 3-5 Jahren Anwuchs- Und
Im Zuge weiterflhrender Planungen Iist ein Lage- und H&henplan den Entwicklungspflege und Verbissschutz zu verwenden.
i Bauantragunterlagen beizufligen.
2 N OF Hinweis zu Bodendenkmalen

>, el ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 6 Pl Nut I MaBnal | § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
11. Die Gemeindevertretersitzung hat am 15.11.2023 den Beschluss gefasst das Yerfa e (§ 9 Abs. 7 BauGB) ' Flichen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ' '

10. Die von der Planung berUhrten Behérden und sgmstigen Trager offentlicher Belang
Schreiben vom 06.12.2021 erneut zur Abgabe
aufgefordert.

Ostseebad Dierhagen, ﬁ/, o i— 2-5

¥ caitn. S

7. Sonstige Planzeichen

Die Blrgerme |ste

A-

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entde
werden, ist gemé&B § 11 DSchG M-V die zustédndige untere Denkmalschutzbehdrds
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeil

Regelverfahren weiterzuflihren. Der Beschluss wurden im Zeitraum vom 01,02.2024H !‘ 0 Entwickl N | | schaft

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der Internetseite www/diefha en.g

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

fischland.de ortstiblich bekannt gemacht. 4 ——0-0—0- oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO i 0 [ 1 i ; A [ '

T — e / (A 3 2 ) Ee' ded" D“'"sz“h"unﬁ Man Baur;aBnaQr;egNsmg ﬂ'g Besbtlmmh:ngeabdes Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der

' Die Burge esonderen Artenschutzes nach §§ 4 8tSchG zuU beachten. Uoer Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes

| Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
' (§9Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

GG e Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde (UNB). Fiir die ‘
detaillierte Beschreibung der ArtenschutzmaBnahmen wird auf den erkennen. Die Verpfiichtung erllschi's W erdagenachisugang derAnzeige. |

i i 5 i
12. Dle.  Gemeinceverireteshenng - hat am  1311.2028  den angeyasseln f Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan verwiesen, des Weiteren muss flr jedes Hinweis zu Kampfmittelbelastung \

Bebauungsplanes Nr.41 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung ge

BalIGE Bectinit. _ yo7 X % gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Bauvorhaben eine artenschutzrechtliche Genehmigung bei der UNB eingeholt
; _ 2c / 2 /e av = | M X X % x  SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind werden. Es wird darauf hingewiesen, dass im Land Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde
Ostseebad Dierhagen, _(07- C7. A* r AL Y (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) '

Entsprechend den artenschutzrechtlichen Erfordernissen sind insbesondere die
folgenden MaBnahmen zu beachten.

nicht auszuschlieBen sind.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung der in Rede stehenden

13. Die fiilr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemdB § 4a Abg.8 Baug Bt § " . Pliche sind beim: MURKionEberaunosaianst dss LEBK Mo ersiitiich.
Anzeigeschreiben vom 01.02.2024 erneut beteiligt worden. "&%ﬂ- ¥ <; . 2. ohne Normencharakter: hm n: gung
Ostseebad Dierhagen, __(07- 07 15 - /AR | 201 | ~ - Abriss von baulichen Anlagen und Entfernung von Gehélzen auBerhalb der ‘ : idriakei
: (e Banges ster 3 e i L Brutzeit geb&dudebriitender Vogelarten, d. h. zwischen 01. Oktober und 28. Hinweis zu Ordnungswidrigkeiten
Februar.

14. Die von der Planung beriihrten Behérden und sanstigen Tréger dffentlicher Belangefyur Der § 84 Abs.1 LBauO M-V ist zu beachten und einzuhalten.

Schreiben vom 01.02.2024 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme gemdB §4a -1--

aufgefordert. / /@:
Ostseebad Dierhagen, _ O7.0Z. A5 PG ,— .
Die Burgermeisterj f \

O Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
e Flursticksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
S Uberhaken (gleiches Flurstiick)

- Alternativ kann im Rahmen der OBB die Ansiedlung von Vogelarten Uberprift
werden. Wurden keine Brutansiedlungen am Gebdude bzw. im Gehdlzbestand
nachgewiesen, sind die Abriss- und Féllarbeiten ohne gréBere zeitliche
Verzégerungen im Anschluss der baudkologischen Uberpriifung [

el Einfacher Bebauungsplan Nr. 41

der Gemeinde Ostseebad Dierhagen
~Wohnbebauung siidlich des Boddenweges™"
gemafi §30 Abs. 3 BauGB und mit

ortlichen Bauvorschriften nach §86 LBauO M-V

15. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr.41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d textlichen zukunftig wegfallendes Gebaude

Festsetzungen (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung wurden Im ZeitFatm vor

1 Gebaude, vorhanden mit Hausnummer

offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da
Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben [oder wahrend der Dienstzeit
vorgetragen werden kénnen sowie die Webadresse |wo die Unterlagen im Internet/&jn
13.02.2024 bis 28.02.2024 durch Aushang an den|Bekanntmachungstafeln und g

R Hinweise zu Grundwasserabsenkungen

www.dierhagen.darss-fischland.de ortsiiblich bekannt gemacht. S Bezugspunkt (BP) Sollten im Zuge der Arbeiten Grundwasserabsenkungen notwendig werden, so sind erstellt am : 28. April 201§
7 > ] dies Gewasserbenutzungen im Sinne §9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. §9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und gedndert : 04, Mérz  2019|
Ostseebad Dierhagen, 07 OZ 15 " J bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. geangert : 20. Nov. 2019
’ " geédndert :
16. Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sg Tell A: PlanzeIChnung > M 1:500 gedndert

geédndert
gedndert

Schreiben vom 01.07.2024 erneut zur Abgabe
aufgefordert.

Ostseebad Dierhagen, 0 '{“ 0 ?7~ /25

_ Dierha

°

4.., Dort

17. Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr.41, bestehen
Festsetzungen (Teil B) mit &rtlichen Bauvorschrifte
26.07.2024 bis 14.08.2024 nach §4a Abs. 3 i.V.m.
zusétzlich im Internet auf der Internetseite https://bpl
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da
Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben |oder wahrend der Dienstzeit
vorgetragen werden kdnnen sowie die Webadresse|wo die Unterlagen im Internet £if
11.07.2024 bis 26.07.2024 durch Aushang an den|Bekanntmachungstafeln 3

www.dierhagen.darss-fischland.de ortstiblich bekannt gemacht.
Ostseebad Dierhagen, (}f" 071 25
[

18. Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der|Auslegung vorgebrachten
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie Stellungnahmen der
Tréger 6ffentlicher Belange am 27.05. gepriift. Die Ergebnisse sind mitg

Ostseebad Dierhagen, _ (070 Z 25

19. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am_23.06.7075 % ' '
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt-dér-Vortghalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte ,:,;QAL&%I}‘;\

Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht/ abgelgitet Wel‘del;l \
Stralsund, 23.90€.2025 Obvi éfjg Shid/ &

- e el
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Landkreis Vorpommern=Riigery
FD Kataster und Vermessun h
er Damm 1a;(18437 Strajsund

20. Der Bebauungsplan Nr.41, bestehend aus der Planzfchnung (Teil A) und de |‘cextl he r "f'
ef:S

2 WO : \} % L ¢ I\
Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV) |

(Teil B) mit értlichen Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretersitzung il Offentlicher:

am ‘21«(15,-2: als Satzung beschlgssen. Die Begriindung des Bebauungsplaneg wurdevmit:E

der Gemeindevertretersitzung vom £7. 8525 gebilligt. &
.

Ostseebad Dierhagen, (2 'f{‘ 63?—25

Die BUPgByTeISts N\
21. Der Bebauungsplan Nr.41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichemP jen ’f;\ - DI
(Teil B) mit értlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt. W TRk - %1 GRZ 0|3 324 Gemarkung Dlerhagen,
¢ % )
Ostseebad Dierhagen, _(07- O7. 2% . A At y £ A o] Flur 2
ie Blrgerm "isst, G

Flurstiick: 291/12, 291/13, 291/14, 291/15, 291/16, 291/17,

22. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.41 sowle die Stelle, bei der der Plan auf Daue a’ﬁrend‘d
291/18, 291/26, 291/38 tiw.

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um Uber den Inhalt %uskunft zu erhatten;sind
mittels Verdffentlichung durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie im Internet auf der
Internetseite www.dierhagen.darss-fischland.de am AL 07125 ortslblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzun§ von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB

weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39, 44 BauGB

323 Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Glinther, Blro flir Architektur und Stadtplanung

worden. Pl |
Der Bebauungsplan Nr.41 ist mit Ablauf des Zéf? :?,Z Y in Kraft getreten.
18311 Ribnitz-Damgarten, Neue KlosterstraBe 16,

Ostseebad Dierhagen, 2 o 0F. A5

Zul, Nr.0541—9r1‘!-1-d
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