SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33
;SWohngebiet Kropeliner Stral3e”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH Firsthohe als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

e Baugrenze

SD, WD Satteldach, Walmdach

nur Einzelhduser/Hausgruppen zulassig

DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat

ﬂ Besucherstellplatze

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Fullgangerbereich

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

A Stellflache fur Abfallbehalter am Tage der Entsorgung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat

Bdschung

Flachen fiir Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone Il
Schutzgebiet fiir Oberflichenwasser - Schutzzone |||
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Badumen
‘ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver-
und Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstlicks 123/4, Flur 1,
Gemarkung Satow-Oberlagen

Leitungsrecht zugunsten der Regenwasserableitung

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und
Entsorger

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver-
und Entsorger

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A\

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) mit Nummerierung i.V.m. Teil B-Text

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

RIS

Abgrenzung des Males der Nutzung (§16 Abs.5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Nutzungsschablonen

WA1

lo

GRZ 0,4

/A

FH 9,0

SD

DN 30°-50°

WA2

Il o

GRZ 0,4

[\

FH 9,0

SD, WD
DN 25°-50°

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m G.HN (SNN76)

kinftig fortfallend

Gebaude im Bestand bis Febr. 2019

Baume kunftig fortfallend

gesetzlich geschiitzter Baum nach §19 NatSchAG M-V
aullerhalb des Geltungsbereiches, mit Wurzelschutzbereich

in Aussicht genommene Grundstucksgrenzen

Bdschung

Bemalung in m

Straltenquerschnitte

3. Nachrichtliche Ubernahme

_LPBII_
LPB Il

Larmpegelbereiche (LPB) Il + I

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll der Grundwasserfassung
Satow sowie in der Trinkwasserschutzzone 1l der Oberflachenwasserfassung der Warnow. Die damit
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaf} der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der Schutzzonenverordnung
fur das Trinkwasserschutzgebiet ,Warnow" sind zu beachten.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser vor der Ableitung auf den jeweiligen Grundsticken in eine
unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gartenbewdasserung genutzt
werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mindestens
5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallnahme keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und
auffallige  Bodenverfarbungen  entdeckt werden, ist sofort die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, Abfalle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemalfen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle dirfen nicht
zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Untere Bodenschutzbehorde, wird hingewiesen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind erforderliche Fallarbeiten geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Baume keine BrutvOgel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde
vorliegt.

Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewegungen im Bereich
der Ostlichen Béschung auflerhalb der Hauptaktivitdtsperiode besonders geschitzter Tierarten
(15. Marz bis 31. Juni) vorgenommen werden. Ausnahmen sind zuldssig, wenn durch eine
sachkundige Person der Nachweis erbracht wird, dass im Bereich der Bdschung keine Niststatten
vorhanden und wandernde Amphibien abwesend sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens im Plangebiet nicht
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde Satow,
Heller Weg 2a in 18239 Satow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Planstralle - Schnitt A- A Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer
F= FulRganger

B= Bankett
R/ Kfz/ F
B B
Baugrundstuiick 1,05 6,00 1,05 Baugrundstuiick
8,10

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a und § 13b des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Satow vom ............... folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Krépeliner Strale®, gelegen im Ortsbereich
Satow-Oberhagen, begrenzt durch die Kropeliner Stralle im Westen, durch Wiesenflachen im Osten
sowie durch Grundsticke mit Wohnbebauung im Norden und Siden, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die Gebaude sind mit einer maximalen Firsthéhe von 9,0 m tber dem Bezugspunkt zu errichten.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aufliere

Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthohe gilt die

Hohenlage von 46,7 m . HN (SNN76).

1.4 Innerhalb der WA-Gebiete sind Veranderungen der vorhandenen Gelandehdhen durch
Aufschittungen oder Abgrabungen nur bis zu einem Maf} von 0,75 m zulassig. Darlber hinaus
sind innerhalb der WA-Gebiete Gelandeauffillungen zur Herstellung des Planums fiir die
Errichtung der Gebadude bis zu einer HOhenlage von max. 46,7 m 0. HN (SNN76) zulassig.
Gelandeaufschittungen sind dabei nicht in die Berechnung der zuladssigen Grundflache
einzubeziehen.
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2. Uberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen Uber die gesamte Gebaudeldange um maximal
2,0 m Uberschreiten, dabei ist ein Mindestabstand von 2,0 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

3. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRRe der Baugrundstiicke je Einzelhaus wird fur das Gebiet WA 1 auf mindestens 400 m?
und im Gebiet WA 2 je Gebaudeteil der Hausgruppe auf mindestens 250 m? festgesetzt.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)

4.1 Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellplatzen fur Mullbehalter ist im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgarten wird als Bereich
zwischen stralBenseitiger Gebaudefront und der Planstralle definiert.

4.2 Es sind mindestens zwei KfZ-Stellplatze je Wohnbaugrundstlick zu errichten.

4.3 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA-Gebieten ist je Einzelhaus bzw. je Gebaudeteil der Hausgruppe maximal eine
Wohneinheit zulassig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuldssig. Grundstuckseinfriedungen
und Strauchwerk diirfen strallenseitig eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von
Uber 2,00 m.

7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufenthaltsrdume in
Wohnungen innerhalb der Bereiche L 3 und L 4 so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Gebaudeseite zum nachrichtlich Gbernommenen Larmpegelbereich I
ausgerichtet ist. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Aulienbauteile einschlieRlich
der Fenster so ausgeflhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen
Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R'w,ges betragen flir Wohnraume im Bereich L 3 mindestens 35 dB und im Bereich L4
mindestens 40 dB. Fir Schlafriume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine
ausreichende Beliiftung gewahrleistet werden. Dies ist durch besondere Fensterkonstruktionen
oder durch andere bauliche Malnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte
Luftungseinrichtungen) umzusetzen.

7.2 AuRenwohnbereiche sind im Bereich L 4 nur zulassig, wenn ein zweiter AulRenwohnbereich im
Bereich L 3 oder im nachrichtlich Gbernommenen Larmpegelbereich Il vorhanden ist.

7.3 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AulRenldrmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um
10 dB vermindert werden.

7.4 Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur die Fassaden
oder Auflienwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte Baukdrper oder Larmschutzwande, des Fortfalls maflgeblicher Schallquellen bzw.
durch schallmindernde MafRnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein
Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen,
dann kann von diesen Malinahmen entsprechend abgewichen werden.

8. Grunflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie MaBnahmen fiir das Anpflanzen von
Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB, § 202
BauGB)

8.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten

und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

8.2 Um den Verlust von Sommer- und Zwischenquartieren von Fledermausen durch den
Gebaudeabbruch auszugleichen, sind in Abstimmung mit einer 6kologischen Baubegleitung
5 Stick Fledermaus-Ersatzquartier, davon 2 Winter- und 3 Fassadenquartiere (z.B. von
Schwegler), an die zu errichtenden Gebaude anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

8.3 Um den Verlust von Niststatten gebaudebrutender Vogelarten auszugleichen, sind 4 Nistkasten
fur Sperlinge, z.B. in Form von Sperlingskoloniehausern (1 SP Schwegler), sowie 5 Nistkasten fiir
andere gebaudebriitende Kleinvogel (z.B. Schwegler Nr. 16) nach Errichtung der Gebaude
anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

8.4 Begleitend zur PlanstraBe sind auf den festgesetzten Standorten im Gebiet WA 1 acht
Einzelbdume der Art Echter Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’) und im Gebiet WA 2
eine Hange-Birke (Betula pendula) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind 3x
verpflanzte Hochstdmme in der Mindestqualitdt StU 16/18 cm. An der sidlichen
Plangebietsgrenze innerhalb des WA 1 ist ein regionaltypischer Obstbaum als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3 xv und StU 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
anzupflanzenden Baume sind durch einen Dreibock zu sichern.

8.5 Eine Schadigung oder Beeintrachtigung des Wurzelschutzbereiches der gemall § 19 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzten Linde im Nordwesten, au3erhalb des Plangebietes, ist unzulassig. Es
sind die geltenden Standards bei der Bauausflhrung zu beachten, insbesondere sind
Schutzmalinahmen fir den Wurzelbereich bei ggf. Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der
Baustelleneinrichtung vorzusehen.

9. Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(8§12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
Anderungen des  Durchfiihrungsvertrages  oder  der  Abschluss eines  neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

10.1 Dacher, Fassaden, Fenster und Tiren der Gebaude innerhalb des Plangebietes sind in gleichen
Formen, Materialien und Farbténen auszufihren.

10.2 Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebdude betragt in den Gebieten WA 1 30° bis 50° und im
Gebiet WA 2 25° bis 50°. Fir Hauptgebaude in den Gebieten WA 1 sind ausschlieBlich
Satteldacher zulassig. Im Gebiet WA 2 sind Hauptgebaude mit Sattel- und Walmdachern zulassig.
Abweichend davon kdnnen Garagen sowie An- und Zwischenbauten, die zum Hauptgebaude
gehdren, mit abweichenden Dachneigungen und -formen errichtet werden.

10.3 Fur Dacheindeckungen der Gebaude in den WA-Gebieten sind nur unglasierte Tonziegel oder
Betonpfannen in einheitlich rotem oder hellgrauem Farbton zulassig. Zulassig ist aulerdem die
Ausbildung als Standort fir Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. Aufgesténderte
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind unzulassig.

10.4 Als Fassadenmaterialien sind ausschlieBlich Klinker in einheitlichem, hellen Farbton sandgelb
oder rot zulassig.

10.5 Fensterrahmen und -fliigel sind jeweils farblich einheitlich in graublau bis friesisch blau zu
gestalten. Die Verwendung von aufgesetzten Sprossen ist unzulassig.

10.6 Die Verwendung von Drahtzaunen als Einfriedung ist generell unzulassig. Einfriedungen an den
straRenzugewandten Grundstiicksseiten der Planstralle und der Kropeliner Stralle sind als
maximal 1,20 m hohe Hainbuchenhecke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als Mauer
mit einer maximalen Héhe von 0,80 m in gleichem Material wie das Hauptgebaude zu gestalten.
Als Einfriedung zwischen den Baugrundsticken sind Hainbuchenhecken oder Holzz&une mit
senkrechter Lattung zu verwenden.

10.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist unzuldssig.

10.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRRe von 1,00 m? im Bereich des
Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

10.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Kratschel, Rostock, Stand: April 2016, erganzt September 2018;

Digitale topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2019;
eigene Erhebungen

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogqy. Lars Fricke

Planverfasser:
LObsche StraBe 25
23966 Wismar
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.10.2018. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ............... durch
Verdffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom ............... bis zum

............... an den Schautafeln der Gemeinde Satow erfolgt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ...............
beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 33 mit Begriindung einschlief3lich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung dazu haben in
der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden im Bauamt Satow nach §
13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung udber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch Veréffentlichung im Internet
unter www.satow.de und durch Aushang vom ............... bis zum ............... an den Schautafeln
der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... Uber die offentliche Auslegung informiert
und gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:
.......... vorliegt. Regressanspruiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

8. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften wurden am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften, wird
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............... durch Veroffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom
............... bis zum ............... an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam ............... in Kraft getreten.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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Quelle: Auszug aus der topografischen Karte, © GeoBasis-DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33
,Wohngebiet Kropeliner Stral3e”

gelegen im Ortsbereich Satow-Oberhagen, begrenzt durch die Krdpeliner Stralle
im Westen, durch Wiesenflachen im Osten sowie durch Grundstiicke
mit Wohnbebauung im Norden und Siiden

ERNEUTER ENTWURF

Bearbeitungsstand 30.09.2019
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