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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutzkow — Umweltbericht (SUP)

Einleitung

11. SUP-Pflicht

Die Stadt Gutzkow beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 die Voraus-
setzungen fur die Erweiterung des im Ortsteil Wiek befindlichen Netto-Marktes zu schaffen
und die Entwicklungsmdglichkeit als groRflachiger Einzelhandelsstandort langfristig zu sichern.
Fir diese Gebietsentwicklung ist dariber hinaus eine Anderung des Fliachennutzungsplans
notwendig. Durch diese wird die Zweckbestimmung des Plangebiets festgeschrieben und die
Flachenentwickiung mittels eines B-Plans erméglicht.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gltzkow trat im Jahr 2001 in Kraft und besteht aus einem
Plan im MaRstab 1:5.000 sowie einem Erlduterungsbericht. Im Zuge der Stadtentwicklung
wurden bereits mehrere Anderungsverfahren durchgefiihrt. Die vorgesehene Anderung des
Flachennutzungsplanes im Ortsteil Wiek stellt die 9. Anderung dar.

Die Stadt bezweckt mit der 9. Anderung die
o Sicherstellung eines Standortes flr den grof¥flachigen Einzelhandel
e Erflllung der gestiegenen Anforderungen an die Versorgung der Wohnbevélkerung in
der Gemeinde Gutzkow und ihrem Nahbereich
¢ Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Er-
arbeitung eines Umweltberichtes.

Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG gilt dieses Vorhaben durch die Veranderung der Gestalt und
Nutzung der Flache als Eingriff in Natur und Landschaft und ist nach § 15 Abs. 2 BNatSchG
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Vermeidba-
re Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind durch den Verur-
sacher zu unterlassen, alle unvermeidbaren Eingriffe sind durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmalR-
nahmen zu kompensieren. Durch eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird die gesetzlich
vorgeschriebene Kompensation ermittelt. Weiterhin flieBen zur Bewertung die biotischen und
abiotischen Standortverhéltnisse mit ein.

1.2. Kurzdarstellung des Plans

Der Standort an der Greifswalder Strae ist seit 2012 Sitz eines Einzelhandelbetriebes. Fir
eine geplante Erweiterung des Bestandsgebé&udes soll Baurecht fir eine maximale Verkaufs-
flache von 1.050 m? geschaffen werden.

Diese Uberschreitung der Grenze zur GroRflachigkeit erfordert die Ausweisung des Plangebie-
tes als Sondergebiet fur den groRfidchigen Einzelhandel und entspricht den gesetzlichen An-
forderungen nach § 11 Abs. (3) 2. Ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb ist nicht in darge-
stellten Wohnbauflachen zuldssig. Daher muss eine Ausweisung als Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung des groRflachigen Einzelhandels erfolgen.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutzkow - Umweltbericht (SUP)

1.3. Untersuchungsrahmen

Die Gesamtflaiche des Plangebiets verteilt sich auf das Areal um den bestehenden Netto-
Markt im stidostlichen Kreuzungsbereich B111/vom-Hof-Strale. Als Untersuchungsgebiet fir
den Umweltbericht wird das Plangebiet zuziiglich eines Bereiches von 50 m rundherum fest-
gelegt. Dieser Bereich schlieRt im Wesentlichen alle relevanten Beeintrachtigungen ein, die
von der vorgesehenen Bebauung ausgeht sowie auch alle relevanten Storfaktoren, welche
von auRen auf das Plangebiet einwirken.

Der Bereich der B-Planausweisung befindet sich zum Hauptteil in einem Siedlungsbereich,
welcher Uberwiegend vom Parkplatz des Netto-Marktes sowie dem Marktgebaude selbst und
dessen Nebenanlagen (Unterstand fir Einkaufswagen, Anlieferbereich) eingenommen wird.
Das Gelande wird fast volistandig von Grinfiachen aus Zierrasen sowie wenigen Pflanzberei-
chen mit Kleinstrauchern eingerahmt. Am westlichen Rand befinden sich einige Baume einer
jungen Baumreihe. Die Kfz-Zufahrt zur B111 befindet sich im Osten und ist Uber eine Er-
schlieBungsstrae des Gewerbegebietes erreichbar. Radfahrer und FuRgénger kénnen den
Netto-Markt auch tber den paraliel zur B111 verlaufenden Rad- und Gehweg erreichen. Der
Geltungsbereich wird im Norden von der Bundesstrae B111 (Greifswalder Strale), im Osten
von einer ErschlieBungsstrae zum Gewerbegebiet, im Stiden von Gewerbeflachen und im
Westen durch Wohnbebauung der Vom Hofstralle begrenzt.

Die Daten zur Bewertung werden vorwiegend dem Kartenportal des Landesamts fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LINFOS) entnommen. Biotoptypen wurden im Rahmen des Um-
weltberichts bei einer Vor-Ort-Begehung erfasst.

2. Ziele des Umweltschutzes
21. Darstellung der geltenden Ziele des Umweltschutzes
Gesetzliche Ziele

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) regelt den Schutz von Natur und Umwelt auf Bun-
desebene. Nach § 15 BNatschG ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und bei nicht vermeidbaren Beein-
trachtigungen diese auszugleichen. Was als Eingriff zu werten ist, regelt § 14 BNatschG.
Dadurch sollen Eingriffe auf ein Minimum beschrénkt werden und im Sinne von Natur und
Umwelt kompensiert werden. Auf Landesebene werden die Ziele des BNatschG durch das
Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatschAG M-V) umgesetzt. Hier
werden in den §§ 18 bis 20 NatschAG M-V konkrete Angaben zum Schutz von Baumen, Al-
leen und geschitzten Biotopen gemacht. Sie dienen dem Erhalt besonderer Landschaftsele-
mente und Biotope. Weiterhin dienen §§ 21 und 23 dem Schutz und Erhalt von Natura 2000-
Gebieten sowie dem Artenschutz.

Ziele aus relevanten Planen/Programmen
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9. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Stadt Gitzkow — Umweltbericht (SUP)

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP MV) von 2016 legt fest, dass ,Grundzentren
[...] als Uberérilich bedeutsame Standorte von Einrichtungen der Daseinsvorsorge gesichert
werden” sollen, zu welchem insbesondere Einzelhandelseinrichtungen zahlen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) von 2010 ordnet die
Stadt Gutzkow als Grundzentrum ein. Grundzentren ,sollen die Bevélkerung ihres Nahberei-
ches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen.” Darlber hinaus sind ,Einzel-
handelsgroRprojekte i. S. des § 11 Abs. 3 der BauNVO [...] nur in Zentralen Orten“ und ,nur
an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig."

Die Ziele des Umweltschutzes aus den genannten Vorgaben wurden in Zuge der Planung
beriicksichtigt und eingearbeitet.

3. Merkmale der Umwelt und derzeitiger Umweltzustand

Fur die Strategische Umweltprufung (SUP) sind die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes die wesentlichen Betrachtungsobjekte.

Das Vorhabensgebiet ist momentan vorwiegend durch stadtische Nutzung als Einzelhandels-
standort geprégt, der Hauptteil der Flache wird fur den Netto-Markt inkl. Parkplatz genutzt.
Kleinere Bereiche umfassen Griinflachen in Form von Zierrasen mit einzelnen Anpflanzungen
niedrigwichsiger Zierstrducher. Das Geb&ude des Netto-Marktes ist in geringem Umfang als
Habitat fur Gebaudebriter geeignet.

Die Belastung durch den Verkehr entlang der B111 ist maRig hoch, auf dem Parkplatz selbst
werden Emissionen durch den Besucherverkehr verursacht. Hinzu kommen Emissionen aus
der umgebenden Gewerbenutzung (Kfz-Werkstatt). Die Grinflachen werden intensiv gepflegt,
auf den versiegelten Flachen kommt es vereinzelt und kleinrdumig in den Fugen zwischen der
Pflasterung zum Aufwuchs von Trittfluren.

Bei den zu betrachtenden Naturhaushaltsfaktoren stellen die Wert- und Funktionselemente mit
besonderer Bedeutung die relevanten Betrachtungselemente dar, wobei der Naturhaushalts-
faktor Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild im Vordergrund steht. Aus deren Beurtei-
lung ergeben sich bei der Planung Hinweise auf Bereiche, bei denen Vermeidung und Minde-
rung besonders wichtig sind, weil hier besonders schwerwiegende Eingriffe hervorgerufen
werden kénnen. Eingriffe werden jedoch auch bei Wert- und Funktionselementen aligemeiner
Bedeutung betrachtet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens wére keine wesentliche Anderung des Ist-Zustandes zu
erwarten. Die Flachen sind intensiv als Einzelhandelsstandort und Parkplatz nutzbar. Es ist
weiterhin von einer intensiven Pflege und Nutzung der Flachen mit einer gleichbleibenden
Vorbelastung auszugehen.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutzkow — Umweltbericht (SUP)

4. Umweltauswirkungen

4.1. Kurzdarstellung

Die maglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden allgemein aufgrund der Art des Vorha-
bens angenommen, unabhéngig von konkreten Planungen. Deren Einfluss auf die einzelnen
Schutzgiiter wird spater im Umweltbericht auf B-Plan-Ebene genauer betrachtet und daraus
die Auswirkungen auf diese ermittelt. Weiterhin wird keine Unterscheidung zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen getroffen.

Die Umweltauswirkungen sind in ihrer gesamten raumlichen Reichweite zu ermitteln, was im
Einzelfall Uber den Planungsraum hinausreicht.

Folgende Umweltauswirkungen sind méglich:

e Gefahrdung von Biotopstrukturen

¢ Stérung des Bodens durch Auftrag und Verdichtung
e Gerauschentwicklung

e Stoérung von Végeln und Fledermausen

4.2. Umweltauswirkungen des Plans

4.2.1. Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen des Menschen werden durch das Vorhaben nur unwesentlich verursacht.
Das Gebiet besitzt keine Erholungsfunktion, es ist die Nutzung als Einzelhandelsstandort
maRgebend. Durch die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groR¥flachiger
Einzelhandel wird gegeniiber der bisherigen Nutzung keine erheblich erhghte Larmemission
fur die im Westen angrenzenden Wohnflachen (Vom HofstraBe) verursacht, Stérungen aus
BaumaRnahmen sind ebenfalls als nicht erheblich anzusehen. Weiterhin entsteht eine gréRere
Verkaufsflache, welche den gestiegenen Anspriichen an die Nahversorgung Rechnung tragt.
Die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch ist somit als unerheblich anzusehen.

4.2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet besitzt nur eine stark eingeschrankte Eignung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen. Aufgrund der Vorbelastungen sind bei den Tieren nur haufige und stérungstolerante
Arten (Kulturfolger bzw. sogenannte ,Allerweltsarten”) zu erwarten. Weder bei Pflanzen noch
Tieren sind stérungsempfindliche, seltene oder geschitzte Arten zu erwarten. Die vorhande-
nen Biotoptypen sind fast ausschlieRlich kiinstlich angelegt, sind struktur- und artenarm und
umfassen auBerdem haufig auch nichtheimische Pflanzenarten. Das Potential fur Fortpflan-
zungsstatten ist lediglich fur Gebaudebriter in eingeschrénktem Umfang vorhanden.
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Konkrete Betroffenheiten und notwendige MaRnahmen sind in einem Umweltbericht sowie
einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu behandeln. Die Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen sind méglichst innerhalb des Betrachtungsraums und auf gemeindlichen Flachen an-
zuordnen. Dabei haben strukturférdernde und naturhaushaltsstarkende AusgleichsmafRnah-
men Vorrang vor Ersatzmal3nahmen.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutzkow ~ Umweltbericht (SUP)

Bilanzierung

Die Bilanzierung entféllt in diesem Fall, da eine Gebaudeerweiterung auf bereits versiegelter
Flache keinen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt. Insgesamt wird eine bereits versiegelte
Flache von ca. 0,5 ha in Anspruch genommen. Auch das Landschaftsbild wird durch das Vor-
haben nicht wesentlich verandert.

4.2.3. Fliache

Der Geltungsbereich ist bereits groRflachig versiegelt und durch naturferne Nutzung geprégt.
Konkrete Betroffenheiten und notwendige MaRnahmen sind in einem Umweltbericht zu be-
handeln.

4.2.4. Schutzgut Boden

Das Vorhaben wirkt sich auf das Schutzgut Boden nur in geringem Umfang aus. Beeintrachti-
gungen erfolgen hauptséchlich durch die Flacheninanspruchnahme durch die Fundamente der
Gebéaude sowie durch Verkehrsflachen. Die bauzeitliche Beanspruchung von Baueinrichtungs-
flachen erfolgt liberwiegend auf bereits versiegelten Flachen. Die Fundamente und Verkehrs-
flachen als vollversiegelte Bereiche nehmen den gréRten Teil der Flache ein, die restlichen
Flachen werden als Grinflachen entwickelt bzw. bleiben als solche erhalten. Dadurch bleiben
Bodenfunktionen erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind im Zuge des Bauvorhabens
in geringem Umfang nétig. Der Boden im Untersuchungsgebiet ist bereits durch die vorhande-
ne Bebauung vorbelastet. Das Bodenprofil der oberen Bodenschichten ist gestért und Boden-
funktionen finden durch die Versiegelung nicht statt. Somit ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen, die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist als gering zu betrachten.

4.2.5. Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine offenen Oberflachengewéasser, das Vorhaben
liegt fernab der Klstengewéasser und es ist kein oberflachennaher Grundwasserleiter vorhan-
den. Ein Anschneiden des Grundwassers im Rahmen von Tiefbauarbeiten kann somit ausge-
schlossen werden. Der Grofteil der Flache ist bereits versiegelt, wodurch die Neubildungsrate
des Grundwassers eingeschrankt ist. Eine erhebliche Veranderung des Ist-Zustandes ist
durch die BaumaRnahme nicht zu erwarten. Die Grunflachen werden als solche gesichert, hier
kann weiterhin eine Versickerung des Niederschlagswassers in den Boden erfoigen. Die Ent-
wasserung auf den versiegelten Flachen erfolgt in die vorhandenen Systeme.

Die Mengen an umweltschéadlichen Flussigkeiten, die bei Bau- und Wartungsarbeiten im Be-
trieb Verwendung finden, sind gering. Auch das Risiko des Eintrags von Schadstoffen im
Rahmen von Unféllen und Havarien ist gering und bereits jetzt gegeben. Die Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser ist somit gering.

4.2.6. Schutzgut Klima

Die geplante Geb&dudeerweiterung findet auf bereits versiegelter Flache statt. Eine Neuversie-
gelung von jetzt unversiegelter Flache ist nicht geplant. Durch diesen Umstand ist eine Er-
warmung des Lokalklimas, aufgrund Aufheizung von versiegelter Flache, nicht zu befiirchten.
Sofern beim Bau helle Materialien mit einer hohen Albedo verwendet werden, welche das
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutzkow — Umweltbericht (SUP)

Sonnenlicht zum Grofteil reflektieren, kann dadurch der Wametransport von der Geb&dude-
oberflache sowohl in das Gebaude als auch an die bodennahe Umgebungsluft reduziert wer-
den.

Da sich spezifische Kleinklimata durch die Uberpragung des Land-Seewind-Systems nur sel-
ten auspragen kénnen, ist eine Auswirkung auf das Schutzgut Klima als gering anzusehen.

4.2.7. Schutzgut Luft

Durch die Erweiterung des Netto-Marktes kann es baubedingt zu einer Erhéhung der Stau-
bentwicklung und des SchadstoffausstolRes kommen. Da es sich dabei jedoch um zeitlich be-
grenzte Emissionen in geringem Umfang handeln wird, sind diese als nicht erheblich zu be-
trachten. Weiterhin ist betriebsbedingt einer Erhéhung der Emissionen aus dem Besucherver-
kehr zu erwarten. Auch hier ist von einem nicht erheblichen Umfang auszugehen. Es ist wei-
terhin zu beachten, dass sich das Plangebiet im Bereich des Land-Seewind-Systems befindet
und es somit zu einem starkeren Verdinnungseffekt der Emissionen kommt. Daher ist nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft auszugehen.

4.2.8. Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben kaum in Mitleidenschaft gezogen, da sich der
Geltungsbereich im innerstadtischen Bereich befindet und bereits stark vorbelastet ist. Die
vorhandene Baumreihe wirkt sich durch die Lage auf der rickwartigen Seite des Gebdudes
kaum positiv auf das Landschaftsbild aus. Es ist eine groRformatige Bebauung des Netto-
Marktes vorhanden und es sind als weitere beeintrachtigende Strukturen Werbetafeln des
Marktes vorhanden. Die Wertigkeit des Landschaftsbildes ist somit sehr gering und die Aus-
weisung als Sondergebiet verursacht keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.2.9. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich als einziges Kulturgut eine Baumreihe am westlichen Randbe-
reich. Diese wird nicht beeintréchtigt. Weitere Kulturgiiter oder Denkmale sind nicht vorhan-
den. Als Sachgut besitzt der Netto-Markt als einer von zwei groRflachigen Einzelhandelsbe-
trieben im Nahbereich eine mittlere Wertigkeit, alle weiteren Sachguter wie Verkehrsflachen
und Leitungen etc. besitzen eine allgemeine Bedeutung. Eine Beeintréchtigung des Schutzgu-
tes ergibt sich nur vorilbergehend bei notwendigen BaumafRnahmen zur VergréRerung der
Verkaufsflache, langfristig ist jedoch eine Aufwertung des Einzelhandelsstandorts gegeben.

4.2.10. Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiiter stehen in Wechselwirkung zueinander und beeinflussen sich dem-
entsprechend gegenseitig. Einwirkungen auf ein Schutzgut kénnen sich demnach indirekt auf
andere Schutzgiiter auswirken, aber auch Beeinflussungen von Wechselwirkungen selbst
kénnen entstehen.

Kultur und Sachguter pragen zum Teil das Landschaftsbild und erhalten selbst ihren Wert
durch das Zusammenspiel von Landschaft und Baudenkmalern. Durch die Ausweisung des
Sondergebiets und des weitestgehenden Fehlens von Kulturgitern bzw. der Geringwertigkeit
des Landschaftsbildes sind keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Das Vorhandensein von lebendiger und hochwertiger Natur (Schutzgut Tiere und Pflanzen) im
innerstadtischen Bereich erhéht dessen Qualitét. Eine fur Menschen sichtbare Beeintrachti-
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gung von Biotopen und Tieren kann zu einer sinkenden Wohn- und Erholungsqualitat fuhren.
Da jedoch nur geringwertige Biotope und kaum nennenswerte Habitateignung fur Tiere vor-
handen sind, sind diese Wechselwirkungen nur schwach ausgepragt.

Die Beeintrachtigung durch Versiegelung des Bodens wirkt sich wiederum auf den Wasser-
haushalt im Gebiet aus. Dies kann zu Problemen bei der Abfiihrung des Niederschlagswas-
sers fliihren, was wiederum die umgebende Wohnqualitat sowie die Méglichkeit der Versor-
gung am Einzelhandelsstandort beeinflussen kann. Auch hier sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern werden kaum beeinflusst und sind vielfach
durch Geringwertigkeit nur schwach ausgeprégt. Bereits einige direkte Einwirkungen auf
Schutzguter sind kaum nennenswert, dementsprechend gering sind die Beeinflussungen da-
mit verbundener Wechselwirkungen.

5. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Es traten keine Schwierigkeiten im Zusammenhang mit der Datenerhebung auf.

6. Geplante UberwachungsmaRnahmen

Anhand der Art des Vorhabens, der bisherigen Einschétzungen und der vorliegenden Daten
wird eine UberwachungsmaRnahme nicht als notwendig angesehen.

7. Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben der Ausweisung eines Sondergebietes in der Stadt Glitzkow im Orts-
teil Wiek ist gemaft dem NatschAG-MV als Eingriff in Natur und Umwelt zu werten. Nach dem
UVPG ergibt sich die Notwendigkeit einer Strategischen Umweltpriifung (SUP), bei der die
positiven und negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt betrachtet werden.

Das Plangebiet befindet sich hauptséchlich innerhalb von versiegelten und bereits bebauten
Siedlungsflachen im innerstadtischen Bereich, der entsprechenden Vorbelastungen ausge-
sefzt ist.

Die Auswirkungen fiir den Menschen sind aufgrund bestehender Vorbelastungen gering, das
Gebiet spielt keine Rolle als Erholungsgebiet und es ist bereits ein Einzelhandelsstandort fir
die Nahversorgung im stédtischen Bereich. Es kommt bei dem Vorhaben nicht zu Neuversie-
gelung, wodurch sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Flora ergibt. Die Geféhrdung
der Fauna ist nach bisherigem Kenntnisstand gering, ein geringes Stérungspotential besteht
jedoch flr gebdudebritende Végel und fir Fledermause. Die Schutzgiter Wasser und Boden
werden durch das Vorhaben nur in geringem Umfang beeintréachtigt, da diese durch die der-
zeitige Nutzung bereits stark vorbelastet sind. Die Schutzguter Klima und Luft werden durch
das Sondergebiet gegenliber der bisherigen Nutzung kaum beeintrachtigt. Das Landschafts-
bild wird nicht beeintrachtigt, da das Gebiet bereits jetzt als Einzelhandelsstandort genutzt wird
und keine landschaftsbildwirksamen Strukturen in Anspruch genommen werden. Kultur und
Sachguter sind ebenfalls nicht betroffen. Das Sachgut in Form des Einzelhandelsbetriebs wird
darUber hinaus durch die Vergréerung der Verkaufsfidiche aufgewertet. Kaum Einfluss hat
das Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.
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