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Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 23 »~Fremdenbeherbungsgebiet
Markow"/ 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ummanz

Fremdenbeherbungsgebiet Markow

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr 23
~Fremdenbeherbungsgebiet Markow” und die diesen Bebauungsplan erganzende
Anderung des Flachennutzungsplans Ummanz ein.

Ich bin unmittelbar betroffen, da mir die Flurstiicke und gehdren, die Teil
des Planungsgebietes sind. Ich bendtige keine Anderung des Flachennutzungsplans
und keinen Bebauungsplan. Ich bin dazu nicht befragt worden. Die Pldne sind zudem
massiv fehlerhaft. Insbesondere der Anderungsantrag zum Flichenn utzungsplan
besteht aus floskelhaften Textbausteinen ohne Bezug auf lokale Gegebenheiten.

Im Folgenden lege ich Ihnen meine Einwinde im Einzelnen dar.

Ich bin nicht zu dem Bebauungsplan informiert und befragt worden, bin nicht daran
beteiligt worden und trotzdem sind meine beiden Flurstiicke Markow, Flur



und Teil dieser Planung. Ich habe lediglich aus dem Informationskasten von den
Planungen erfahren und Einsicht durch die Amtsverwaltung bekommen. Ich
widerspreche dem Einbezug meiner Flurstiicke in diese Planung.

Der Flachennutzungsplan 2005 der Gemeinde Ummanz verspricht Bestandsschutz fir
vorhandene Bausubstanz im Aufenbereich bzw in Splittersiedlungen wie Haide.
Weitere EntwicklungsmalRinahmen sind nur entsprechend §35 BauGB (Bauen im
Aulenbereich) mdglich. Land- und Forstwirtschaft sind als privilegierte Nutzung, aber
nicht Fremdenberherbergung oder touristische ErschlieRung. Das Plangebiet ist nicht
wie in dem Anderungsentwurf beschrieben bereits als Sondergebiet Tourismus im
geltenden FNP ausgewiesen.

Obwohl sich der Geltungshereichs laut Planungsdokument lediglich Uber die
Flurstiicke 52/1, 52/2,52/4,52/7 (tlw.), 52/9 (tlw.), 53, 67/3 (tlw.) und 69 (tlw.) der
Flur 1 in der Gemarkung Markow bezieht, ist mein Grundstiick in die Planung (laut
Karte) miteinbezogen worden. Insbesondere Flurstiick .ist malgeblich fir die
ErschlieBung der Grundstiicke eingeplant (Offentliche Verkehrsfliche)

Der Entwurf fiir die Anderung des FNP beinhaltet Textbausteine aus einem anderen
Antrag, der sich nicht auf Haide/ Ummanz bezieht, Anscheinend ist ein bereits
existierender Antrag ein bisschen abgeandert worden. Dadurch gibt es in dem Antrag
Argumente, die ungUltig sind und damit den Wert anderer Aussagen erheblich in
Frage stellen. Es stellt auch die Kompetenz des beauftragten Unternehmens und
damit die Entscheidung der Gemeinde in Frage, auf die Kompetenz der
Amtsverwaltung in Samtens zuverzichten und nicht deren Bauleitplanung sondern
ein privates Unternehmen mit der Planung zu beauftragen.

Die Planungsskizzen stehen nicht in Ubereinstimmung mit den lokalen Realititen. So
ist durchgangig vom Siedlungsgebiet Markow die Rede, obwohl! die zu bebauenden
Flurstiicke sich in der Siedlung Haide befinden. Haide ist explizit als Splittersiedlung
ausgewiesen, wahrend Markow lediglich das Jugenddorf Markow umfasst, Die
Zuordnung und Berechnung der Flachen Landwirtschaft und Sondergebiet Tourismus
sind falsch. Es gibt bisher kein Sondergebiet Tourismus in Haide oder der Gemarkung
Markow Flur 1.

Mein Flurstlck ~ird als offentliche Verkehrsflache bezeichnet und soll Teil der
ErschlieRung der Bebauungsfliche werden. Das Flurstick  ~ ist ein
Privatgrundstiick, Giber eine Enteignung bin ich bisher nicht informiert worden. Einer
Zufahrt zu den Bebauungsflache von Uber mein Grundstiick werde ich keine
Zustimmung geben.

Das Flurstiick ist nicht erschiossen und wird nicht iber mein Grundstiick zu
erschlieRen sein. Trotzdem ist eine Bebauungsflache von 300 Quadratmetern auf
dem Acker vorgesehen. Es gibt keine Wasser- und Stromzuleitung und keine
Abwasserentsorgung (es sei denn sie wurden ohne Baugenehmigung/
Bebauungsplan zu dem ,Unterstand” oder , Garten” verlegt). Es gibt keine
Verkehrsanbindung. Es sind keine Parkplatze eingeplant und die StralRe Haide ist nur
einspurig befahrbar und ohne Parkgelegenheiten. Autofahrerstreits sind
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vorprogrammiert, genauso wie illegales Parken auf dem Acker oder in meiner
Zufahrt.

Der Ummanzer FNP 2005 verspricht die Blickbeziehungen in die offenen umgebende
Landschaft fiir die Gemeinde Ummanz. Durch die Bebauung wiirden diese
Blickbeziehungen auf der Flur 1 in Markow nachhaltig zerstért. Es ist unersichtlich,
warum eine Bebauung direkt hinter meinem Haus und angrenzend geplant ist, wenn
das Flurstlick Uber 10.000 Quadratmeter hat.

In dem Planungsgebiet bzw unmittelbar angrenzend befinden sich 5 Biotope, die
durch Erdaushub und Verdnderung der Wassernutzung zersttrt wiirden (vgl FNP
Ummanz, Kartierung von 2002). Auch die Hecken entlang der ZufahrtsstralRe sind
gefahrdet.

Eine Bebauung bis an die Grundstiicksgrenze (300 Quadratmeter Baufldche siidlich
meines Hauses) wiirde meine Aussicht komplett versperren. Der Besitzer des
Flurstiicks besitzt mehrere andere Grundstiicke und muss nicht direkt angrenzend an
mein Grundstiick bauen. Die Wiese hat bestimmt 10.000 Quadratmeter und es ist
nicht nachvollziehbar, warum er mich mit dem Bebauungsplan im AuRenbereich
einzingeln mochte.

Der Bebauungsplan fiir Fremdenbeherbergung ist vorgeschoben, um ein
Dauerwohnen zu ermoglichen. Ein Dauerwohnen im AuRenbereich widerspricht den
gultigen Regelungen und Vereinbarungen. Alle Anwohner wissen, dass lediglich ein
Haus mit mehreren Nebengebduden auf der mit 300 Quadratmetern bezeichneten
Flache stdlich meines Grundstiickes tatsachlich geplant ist. Es gab dazu bereits zwei
Bauantrage, die abgelehnt wurden.

Durch etwaige Bauvorhaben wird eine Unterbringung von Feriengasten in meinem
Haus nicht moglich sein. Ein massiver wirtschaftlicher Schaden auf mehrere Jahre
wirde entstehen.

Mein Garten ist landschaftsgerecht als Naturgarten angelegt. Die bereits
durchgefihrten Arbeiten zur ErschlieBung des Grundstiickes 67/3 waren bereits ein
massiver Eingriff in die Natur, ohne dass ein Bebauungsplan vorliegt und bewilligt
wurde. Dazu gehdrt insbesondere ein Elektrozaun, Erdaushub, die Zerstdrung einer
Hecke und eines Grabens, in dem Bauschutt verbuddelt worden ist. Aufgrund der
Vararbeiten beflirchte ich, dass mein Naturgarten massiv bedroht ist und weiterhin
durch die Bauarbeiten zerstort wird,

Eine Bebauung wird landschaftsprédgende Hecken und Baume gefdhrden. Der Besitzer
des Flurstiickes hat bereits vorbereitende Mallnahmen ohne Bebauungsplan
ergriffen. Er hat den Graben entlang der Ostgrenze meines Grundstiickes und an der
oberen Siidseite des Flurstiickes . gerodet, mit Bauschutt geflillt und mit Erde
abgedeckt. Die Landschaftsfremde Bepflanzung mit Thuja wurde mit einem
Elektrozaun gesichert. Die Hecke entlang des Grabens, beides landschaftsprigende
Elemente auf Ummanz, ist an dieser Stelle zerstért worden. Es ist anzunehmen, dass
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dhnliche Bebauungen geplant werden. Der Grundstiicksstreifen von der als
Verkehrsflache geplant ist, ist nicht anders erreichbar als tiber mein Flurstiick

An der linken Seite meines Grundstiickes steht eine (iber hundertjihrige Pappel, die
als Naturdenkmal gelten kann. Durch einen etwaigen StraRenausbau ist sie
gefahrdet.

Flora, Fauna und Habitat sind durch die Anderung des Flichennutzungsplans und den
Bebauungsplan gefahrdet. Auf der bisherigen Griinflache des Flurstiickes und
sind Greifvogel, Wiesenbrlter, Graugénse, Kraniche, Kiebitze, Rehwild und Hasen
zuhause. Auf meinem Grundstiick sind u.a. Erdbienen sowie Fledermause auf
meinem Dachboden. Eine Vielzahl von Insekten und Beerenobst tragt zur Erndhrung
der Insekten, Vogel und Wildtiere bei.

Die Bebauung ist im AuRenbereich geplant. Eine Umwidmung widerspricht dem
Naturschutz und dem der Bewahrung des Naturerbes in Mecklenburg Vorpommern.

Die Bebauung wird landschaftspragende Sichtachsen zerstdren. Der FNP der
Gemeinde Ummanz von 2005 verpflichtet zur Pflege der Kulturlandschaft und
Naturglter sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen. Die Anbindung von 13
Hdusern an Versorgungsleitungen und eine angemessene Verkehrsanbindung wiirde
diese Landschaft nachhaltig zerstoren.

Die Bebauung ist im AuRenbereich und widerspricht dem in verschiedenen
Dokumenten (z.Bsp. Flachennutzungsplan der Gemeinde Ummanz) hinterlegten
Politik, dass a) Splittersiediungen nicht ausgebaut werden sollen und b)
Splittersiedlungen verhindert werden sollen. Das Geldnde befindet sich in Haide,
welches eine Splittersiedlung ist. Es werden mit der Bebauung auch keine Bauliicken
geschlossen, sondern die Splittersiedlung verfestigt.

Der Flachennutzungsplan 2005 der Gemeinde Ummanz verpflichtet zum Erhalt des
dorflichen Charakters. Eine Bebauung von 12 Ferienh3usern und einem
dauerbewohnten Haus in einer Splittersiedlung hat keinen dérflichen Charakter.
Infrastruktur die den Charakter eines Dorfkerns betont, ist nicht geplant.

Es gibt keinen zusédtzlichen Bedarf an Ferienwohnungen. In verschiedenen
Gemeindevertreterversammlungen wurde festgehalten, dass der Bedarf an
Ferienwohnungen gedeckt ist. Ummanzer Ferienwohnung-Anbieter sind nicht
ausgebucht und kénnen die Nachfrage gut befriedigen und auch noch zusatzliche
Gaste beherbergen. Es gibt bereits mehr als 18 private Anbieter, drei
GroRunterkiinfte und den Campingplatz auf 600 Einwohner. Die erhdhte Nachfrage
nach Buchungen wahrend der Chorona-Zeit ist nun wieder abgebbt.

Eine Dringlichkeit des Bauvorhabens ist nicht ersichtlich. Es gibt kein 6ffentliches
Interesse (s. 13, 15, 16) fur einen schnellen zus3tzlichen Bau von
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Fremdenbeherbergungen. Die Vergabe der Bauleitplanung ohne Einbindung der
Amtsverwaltung an eine private Firma ist deswegen nicht nachvollziehbar.

Es liegt keine Uberlastung der Amtsverwaltung vor, die eine Vergabe der
Bauleitplanung an eine private Firma rechtfertigen wiirde. In den
Gemeindevertreterversammlungen ist auch nicht beschlossen worden, dass eine
Dringlichkeit vorliegt und nun eine private Firma beauftragt werden miisse, weil die
Amt Uberfordert ist.

Ummanz ist hat keinerlei Infrastruktur fiir die Versorgung der (zusatzlichen)
Feriengdste. Arztliche Versorgung ist zum Beispiel nur durch einen einzigen Arztin
Gingst gewahrleistet. Die Elektroleitungen kénnen auch nicht weitere 13 Hiuser
versorgen.

Die Entwdsserungsgraben weisen keine Kapazitaten auf, zusitzliches Wasser von 13
Hausern aufzunehmen. Ein Klarwerk gibt es nicht. Die Wasserversorgung ist nicht auf
zusdtzliche 13 Hauser eingerichtet. Der FLN der Gemeinde hat festgelegt, dass ,, die
dauerhafte ErschlieBung mit Wasser und Abwasser (ist) Voraussetzung fir eine
verbindliche Bauleitplanung und insbesondere fiir die Realisierung der Sondergebiete
in dem gesamten Gemeindegebiet” (ist). Dies ist bisher nicht erfolgt.

Ummanz ist verkehrstechnisch bereits extrem belastet: Der Campingplatz hat eine
Grél3e von 12 ha mit 320 Standplatzen und 240 Touristenplitzen Das sind im Schnitt
560 zusétzliche PKW/ Busse/ Wohnwégen auf der 20 Quadratmeter groRen Insel in
der Hochsaison. Dazu kommen Tagesgéste, die mit Fahrridern, aber viel hdufiger mit
larmenden Quads und Motorrader einfach mal eine Runde tiber die Insel drehen und
Wild und Végel aufscheuchen. Die Tiki Bar bietet Parties, die (iber 100 Gaste
anziehen sowie Ubernachtungen fiir fast 100 Gaste. Diese reisen Uberwiegend per
PKW an. Zur Jugendherberge Windrose und zum Jugenddorf reisen Gruppen per Bus
an, deren Ldnge groRer ist, als die Ausweichstellen in der einspurigen StraRe
erlauben. Dazu kommen die An- und Abreisen der knapp 20 privaten Anbieter. Eine
weitere Belastung bedroht Flora, Fauna und Habitat. Die StraRe zu dem Grundstiick
ist nicht asphaltiert und ist Giber Betonplatten nur einspurig zu befahren. Diese StraRe
(zu Haide 17, 6 und 7) hat nicht die Kapazitat fiir den Verkehr von zusitzlichen 13
Hausern.

Bedingungen fiir die Bebauung im AuRenbereich ist nicht gegeben. Eine
Privilegierung von Fremdenbeherbung istim § 35 Baugesetzbuch (BauGB) nicht
vorgesehen. Eine ErschlieBung des Geldndes ist auch bisher nicht erfolgt (es sei denn,
dass Kabel- und Wasserverlegung ohne Baugenehmigung als ErschlieRung gilt.) Es
gibt auch insbesondere keine Anbindung an ein Kldrwerk, das in dem Bebauungsplan
/ FNP auch nicht vorgesehen ist. Die Anderung des FLN um eine Bebauung zu
ermdglichen, entkraftigt diese Argumente nicht.



28. Ummanz ist Teil folgender Schutzgebiete, deren Intaktheit durch die Bebauung
gefahrdet ist:

28.1. Landschaftsschutzgebiet https://stiftung-naturschutz-
mv.de/stiftungsfiaechen/lsg-west-ruegen

1. - ,Zum Schutz vor weiterer Zersiedlung und Zerschneidung
soll weitere Bebauung im Gebiet vermieden werden.”

2. -> Das Landschaftsschutzgebiet hat nahezu flichendeckend
herausragende Bedeutung als Nahrungsraum fiir
durchziehende Végel aus dem nordosteuropéischen und
nordwestsibirischen Raum. Ausgiebige Flugbewegungen
zwischen den Asungsflichen und den Schlafplitzen machen
das Gebiet hochattraktiv fiir die Vogelbeobachtung.

28.2. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Fauna Flora-Habitat-
Richtlinie (,,FFH-Gebiet"), - LSG 143 West-Riigen

—> Pragende Landschaftsbestandteile sind weitrdumige
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit strukturierenden
Landschaftselementen wie Baumreihen, Feldgehdlzen, Séllen,
FlieRgewassern, Verlandungszonen, Rohrichten. Diese Strukturen
bilden die Grundlage fiir die Erhaltung der Lebensriume gefahrdeter
und vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten.
=> Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ummanz weist fiir den
Nordosten und den Norden der Insel eine Schutzbediirftigkeit von 2-3
und 4 aus.

28.3. Westrugensche Boddenlandschaft mit Hiddensee (alle Ufer und
Boddengewdsser sind geschitzt, die Flurstiicke sind lediglich 500 Meter vom
Bodden entfernt, die Wiesen dienen als Nahrungsquelle und Riickzugsort fiir die
geschiitzten Vogel und Tiere) als Teil der Europaischen Schutzgebiete Natura
2000
-> Management Plan htips://www.nationalpark-vorpommersche-
boddenlandschaft.de/fileadmin/boddenlandschaften/Inhaltsseiten/wissen verstehe
n/Natura 2000/DE_1544 302 Westiuegen/ffh-managementplan del544-302.pdf
= https://www.nationalpark-vorpommersche-boddenlandschaft.de/wissen
verstehen/natura-2000/de-1544-302-westruegen

28.4. Es gibt eine Verpflichtung zur Erhaltung der Habitate. Dieses wire mit einer
Zerstdrung der Wiesen, Hecken und Graben nicht erfiillt. Es sind die Brut, Nist
und Lebensrdaume einer Vielfalt von Végeln und Insekten. Die Kranichinsel
Ummanz lebt von diesem Mikrokosmos.

28.4.1. Die Siedlung Haide ist umgeben vom Vogelschutzgebieten
(Kranichstation), auf den Wiesen der betroffenen Flurstiicke landen
zur Zeit Kraniche, dienen als balz- und Riickzugsorte.

28.4.2.15G 143 West-Riigen



28.5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Fauna Flora-Habitat-
Richtlinie {,,FFH-Gebiet"),

28.5.1. = LSG 143 West-Rigen

28.5.2. - Pragende Landschaftsbestandteile sind weitrdumige
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit strukturierenden
Landschaftselementen wie Baumreihen, Feldgehdlzen, Sollen,
FlieRgewdssern, Verlandungszonen, Réhrichten. Diese Strukturen
bilden die Grundlage flir die Erhaltung der Lebensrdume gefdhrdeter
und vom Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten.

28.5.3. https://stiftung-naturschutz-mv.de/stiftungsflaechen/lsg-west-ruegen

28.6. Vogelschutzgebiet

= das gesamte Meeres- und Bodden-Gebiet um Ummanz ist europaisches
Vogelschutzgebiet. Die Vigel auf den Wiesen und Feldern von Haide/ Ummanz
zeugen von dem Erfolg dieses Schutzprogramms.

Im jetzigen Flachennutzungsplan ist der Schutz durch diese Regelungen begrenzt auf kleinere

Einzelgebiete auf Ummanz. Jedoch bilden alle Fiichen auf Ummanz Riickzugs- , Brut und
Nahrungsgebiete fiir Insekten, Viogel und wild.

Falls meine Einwdnde keine Berticksichtigung und rechtliche Wiirdigung finden, behalte ich
mir vor, eine Normenkontrollklage einzureichen.

Mit freundlichen GriiRen,



