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1 EINLEITUNG

1.1 Darstellung der Bestandssituation und Abgrenzung des Untersuchungsraumes '

Die Gemeinde Rastow verfligt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan seit dem Jahr 1999.

Mit der vorliegenden 5. Anderung soll der Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Rastow den geénder-

ten Planungszielen der Gemeinde angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan von Rastow wird nah der Gemeindefusion mit Fahrbinde im Jahr 2005 als

Teilflachennutzungsplan fortgefinhrt.

.Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf das
gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung oder Anderung

des Planes eingeschrankt.

Der Teilflachennutzungsplan fiir die Gemeinde Rastow wurde nach den absehbaren Erfordernissen und
den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa zum Jahre 2015 — 2020 konzi-
piert (15 - 20 Jahre Entwicklungszeitraum). Dieser Entwicklungszeitraum ist erreicht. Einige Planaus-
weisungen von weit reichender Bedeutung bereiten aber auch Uber diesen Zeitraum hinausgehende
Entwicklungen vor. Da die gesamtgesellschaftlichen Entwicklungsprozesse standig neue Anforderun-

gen stellen, kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen. ...

Das Plangebiet befindet sich ca. 20 km sidlich der Landeshauptstadt Schwerin, 22 km nordwestlich der
Stadt Ludwigslust, 30 km westlich der Stadt Parchim und ca. 20 km nordwestlich der Stadt Neustadt
Glewe, noérdlich und stdlich der AmtsstraBe” und westlich der ,SchulstraBe“ am nordwestlichen

Ortsausgang von Rastow. ..
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von ca. 8,7 ha.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

umfasst die folgenden Flursticke:
Gemeinde Rastow, Gemarkung Rastow, Flur 7,

Flurstiicke: 27 (anteilig); 29 (anteilig); 130/1; 130/2; 131/1; 131/2; 132 (anteilig); 443/1;
455 (anteilig); 496/2 (anteilig); 511.

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen, landwirtschaftlich, gartne-
risch und wohnungstechnisch gepragt. Die umliegenden Wohngrundstiicke sind mit ein- bis drei-
geschossigen Wohngebauden bebaut. Die von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich gréi3-

tenteils im Eigentum der Gemeinde Rastow.”

T ARCHITEKTEN & STADTPLANER STUTZ & WINTER: Begriindung zur 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
Gemeinde Rastow, Stand: Vorentwurf, Februar 2025.
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A

Abbildung 1: Raumliche Einordnung des Untersuchungsgebietes (Geoportal-mv.de, Zugriff: Februar 2025)

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes 2

,Die Gemeinde Rastow verfolgt das Planungsziel, fir den Anderungsbereich in Rastow rechtsverbind-
liche Festsetzungen zur Realisierung eines Schulcampus zu erarbeiten. Dies wird durch den, im Paral-

lelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulcampus Rastow* erfolgen.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulcampus Rastow” ist die stadtebauliche
Entwicklung des vorhandenen Schulstandortes der Regionalen Schule und der Grundschule (Dr.-Ernst-
Alban-Schule). Hierzu ist die stadtebauliche Anbindung der fir den Schulbetrieb notwendigen Sport-
und Spielflachen an den vorhandenen Schulstandort in Rastow notwendig. Teilflachen des Bebauungs-
planes befinden sich im AuBBenbereich. Fir die stddtebauliche Steuerung der geplanten gemeindlichen
Entwicklung ist es daher erforderlich, einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungs-
plan wird die planungsrechtlichen Grundlagen nach § 30 Abs.1 BauGB legen. Die Gemeindevertretung
von Rastow hat daher den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulcampus
Rastow" gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde Rastow
wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am
14.05.2024 eingeleitet.

Im Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Rastow ist der betreffende Plangebietsteil als Wohnbau-
flache, Gemeinbedarfsflache, Grinflache mit der Nutzung als Sportanlage und als Flache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen worden. Diese Flachenausweisungen decken sich nicht mehr mit den aktuellen

Planungszielen der Gemeinde sowie mit der tatséchlichen Nutzung. Somit kann die Ubereinstimmung

2 ARGHITEKTEN & STADTPLANER STUTZ & WINTER: Begriindung zur 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der
Gemeinde Rastow, Stand: Vorentwurf, Februar 2025.
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hinsichtlich der beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan noch nicht aus dem F-Plan abgeleitet

werden.

Diese Abweichungen wird die Gemeinde Rastow Uber eine 5. Anderung desTeilflichennutzungsplanes
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB korrigieren. Das Anderungsverfahren zum
Teilflachennutzungsplan wurde am 14.05.2024 durch die Gemeinde Rastow eingeleitet.

Aufgrund der gednderten Planungsziele hat die Gemeinde Rastow die stadtebauliche Entwicklung des
betroffenen Planbereiches in Rastow erneut geprift. Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulcampus Rastow" der zukilinftigen stadtebaulichen Entwicklung
des Plangebietes und dem zukulnftigen Teilflachennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

Die Abweichungen im Teilflichennutzungsplan wird die Gemeinde (ber die 5. Anderung des
Teilflichennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB korrigieren.

Ziel der 5. Anderung ist die rdumliche Anpassung der Gemeinbedarfsflachen incl. Der Sportflachen

im Bereich des Schulcampus sowie die Ausweisung einer Wohnbauflache als Allgemeines Wohngebiet
sudlich der Amtsstraf3e in Rastow.”

Abbildung 2: stddtebaulicher Entwurf zum B-Plan Nr. 14 auf Grundlage des Masterplanes (ARCHITEKTEN UND
STADTPLANER STUTZ & WINTER)

Die Erarbeitung der 5. Anderung des Teilflachennutzungsplanes erfolgt durch das Architektur- und
Stadtplanungsbiiro Stutz & Winter, Schwerin.
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1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveran-

derungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Sind auf Grund der Aufstellung [...] von Bauleitplanen [...] Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-

schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

§ 39 Abs. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne ver-
niinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten, wild lebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund
von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Bestdnde niederzuschlagen oder auf sons-
tige Weise zu verwiisten und Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen Grund

zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

§ 18 NatSchAG M-V: Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer
Héhe von 1,30 m Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Eine Ausnahme bilden u.A. 1. Baume
in Hausgarten, ausgenommen Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen, 2. Obstbdume, mit Aus-
nahme von Walnuss und Esskastanie, 3. Pappeln im Innenbereich sowie 4. Badume in Kleingartenan-
lagen. Die Beseitigung geschultzter Ba&ume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Bescha-
digung oder erheblichen Beeintrachtigung fliihren kénnen, sind verboten. Die Naturschutzbehérde hat
Ausnahmen von diesen Verboten zuzulassen, wenn ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht

werden kann.

§ 20 NatSchAG M-V: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verédnderung des charak-
teristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung der in § 20 (1)
beschriebenen Biotope mit der in der Anlage 2 beschriebenen Auspréagung fihren kdnnen, sind unzu-

lassig. Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die
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Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden kénnen oder die MaBnahme aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist. Soweit es sich bei den Biotopen oder Geo-
topen um Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder um nach § 21 Absatz 1 ausgewéhlte oder festge-
setzte Européische Vogelschutzgebiete handelt, sind Ausnahmen nur zuldssig, wenn auch die Anfor-

derungen von § 34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes erfillt sind.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Siedlungsschwerpunkt sowie in einem Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft. Durch die AmtsstraBe verlauft ein von Hagenow nach Schwerin fihrendes regional

bedeutsames Radroutennetz.

Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (LRP MV 2008)

Die Gemeinde Rastow liegt in einem Bereich mit deutlichen Defiziten an vernetzenden Landschafts-
elementen. Als MaBnahme zur Sicherung und Entwicklung der 6kologischen Funktionen ist im Land-

schaftsrahmenplan die Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft genannt.
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2 BESCHREIBUNG BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

2.11 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht insbesondere die menschliche Gesundheit im Vor-
dergrund der Betrachtung. Die rdumliche Erfassung der Umwelt fiir das Schutzgut Mensch orientiert
sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Ge-

meinschaft leben und sich erholen.

Die Gemeinde Rastow ist Kindertagesstéatte, Grundschule, Hort, Schiilerclub, Seniorenzentrum, Arzten
und Physiotherapie ausgestattet. Es gibt diverse Vereine und eine freiwillige Feuerwehr. Es sind mehre-
re Unternehmen (Land- und Forstwirtschaft und Handwerk), Dienstleitungsbetriebe und Versorgung-

seinrichtungen angesiedelt. Zudem ist im Gemeindehaus eine Bibliothek eingerichtet.

Durch eine entsprechende Anordnung der Sport- und Spielfelder werden die erforderlichen Grenzwerte
auf die angrenzende Bebbauung eingehalten. Es sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich
(LARMSCHUTZ SEEBURG 2025).

Staubemissionen sind durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen im direkten Umfeld zu erwarten.

21.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Schutzgut Pflanzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Flachen der Grund- und Regionalschule
Rastow, zwei Wohngebaude, als Sportflachen genutzte Bereiche, Siedlungsgehdlze, Verkehrsflachen
sowie Rasen- und Staudenfluren. Die sidlich der AmtsstraBBe liegende Teilflache ist in landwirtschaft-

licher Nutzung.

Noérdlich und &stlich grenzen Siedlungsbereiche, sidlich weitrdumige Ackerflachen und westlich

Geholzflachen sowie Griinland.

Tabelle 1: Liste der vorkommenden Biotoptypen, értliche Einordnung und ihre Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz

Biotop- Bezeichnung raumliche Einordnung Erlauterung / Schutzstatus / Wertigkeit
Code nach HZE

B FELDGEHOLZE, ALLEEN UND BAUMREIHEN

noch in Bearbeitung

BBA Alterer Einzelbaum § 18 NatSchAG M-V
(ab 157 cm Umfang) Baumarten:

hoch (Wertstufe 3)
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BBJ Jiingerer B&ume in Kleingartenanlagen sind nicht
Einzelbaum gesetzl. geschiitzt
100 oo oty 0 0 mittel (Wertstufe 2)
geschitzt)
R STAUDENSAUME, RUDERALFLUREN UND TRITTRASEN
noch in Bearbeitung
A ACKER- UND ERWERBSGARTENBAUBIOTOPE
noch in Bearbeitung
P GRUNANLAGEN DER SIEDLUNGSBEREICHE
noch in Bearbeitung
(0] SIEDLUNGS-, VERKEHRS- UND INDUSTRIEFLACHEN
noch in Bearbeitung
Schutzgut Tiere

Der Planbereich befindet sich im Siedlungsbereich bzw. an diesen angrenzend. Die sidlich der Amts-
stralBe liegenden Ackerflachen befinden sich innerhalb des Européischen Vogelschutzgebietes ’Feld-
mark Rastow - Kraak’ DE 2534-401 mit einer GesamtgréBe von 710 ha.

Bei Betrachtung der Fauna sind die besonders geschitzten Arten gemaB § 44 BNatSchG, ins-

besondere die geschutzten Arten des Anhanges IV zu beachten.

Grundlage fir die Betrachtung der streng geschiitzten Arten bilden die von LUNG M-V zur Verfligung
gestellte Liste der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden besonders und streng geschitzten
Arten (Stand Juli 2015) und die Liste Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogel-
arten (Stand November 2016). Betrachtungsrelevante Arten sind jene streng geschitzten Arten, welche
ihr Habitat im Untersuchungsgebiet haben.

Im Zuge der Umsetzung des B-Planes sind Biotope der Verkehrsflachen, Siedlungsgehdlze, Rasen-

und Staudenfluren sowie Ackerflachen betroffen. Die Verkehrsflachen sind nicht als Habitat geeignet.

Im Geltungsbereich und den angrenzenden Bereichen kdnnen Brutvégel und Fledermause ihr Habitat in
Baumen, in Geholzflachen bzw. Hecken und in Gebauden haben. Arten, welche im Geltungsbereich ihr
Habitat haben, haben sich an die bestehenden Beeintrachtigungen, welche von der Siedlung ausgehen,
angepasst.

STEINHAUSEN JUST!| m Landschaftsarchitekten GmbH
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Die Rasen- und Staudenfluren sind als Habitat fir Reptilien geeignet. Das Vorkommen von Amphibien

und Libellen kann aufgrund der fehlenden Feuchtlebensrdume ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von einzelnen Hautfliigler-, Tagfalter- und Laufkéfer-Arten kann im Untersuchungs-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Beeintrdchtigung kann aber ausgeschlossen
werden, da es sich bei den beeintréchtigten Flachen nicht um spezielle Biotopausprdgungen handelt
und im Umfeld die Biotoptypen h&ufig verbreitet sind. Ein Vorkommen von besonders geschitzten Arten
dieser Tiergruppe kann ausgeschlossen werden, da die entsprechenden Lebensrdume nicht vorhanden

sind.

Nachfolgend sind die Tierarten bzw. Artengruppen aufgefihrt, welche potentiell im Untersuchungs-
gebiet vorkommen bzw. nachgewiesen wurden und in Bezug auf die Bebauungsplanung weiter zu
betrachten sind, weil durch das Vorhaben Beeintrachtigungen dieser Arten nicht oder nur in Verbindung

mit Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

* Flederméause
» Vogel (Baum- und Geblschbriter, Héhlenbriter, Bodenbriter)

* Reptilien

Biologische Vielfalt

In Mecklenburg-Vorpommern wurde 2012 durch das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Ver-
braucherschutz das Konzept "Erhalt und Entwicklung der Biologischen Vielfalt in Mecklenburg-
Vorpommern" veréffentlicht. ,Es enthalt auf Gber 170 Seiten in 13 Aktionsfeldern Ziele und MaBnah-
menvorschlage fir den landlichen Raum und die Kistengewasser. Basierend auf einer Analyse der
Biologischen Vielfalt und ihrer Gefahrdung und einer Betrachtung bisheriger Erfolge, wie z.B. des Moor-
schutzkonzepts, der Etablierung von Nationalen Naturlandschaften (Nationalparke, Biospharenreser-
vate, Naturparke) oder der umfangreichen Renaturierungen von FlieBgewassern, werden in dem Kon-
zept 73 MaBnahmen flr den landlichen Raum und die Kiistengewasser vorgeschlagen.“ 3 (LANDESAMT
FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE).

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um ein bereits in Nutzung befindliches Gebiet. Aus diesem
Grund und auf Grund des oben beschriebenen Arteninventars sind durch das geplante Vorhaben keine

negativen Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu prognostizieren.

213 Schutzgut Flache
Ziel der Betrachtung des Schutzgutes Flache ist insbesondere die Reduzierung der Flachenneu-

inanspruchnahme von unversiegelten/ unbeanspruchten Flachen zu erreichen.

Das Untersuchungsgebiet bezieht sich zum Teil auf Schul- und Wohnflachen, z.T. auf Flachen, die als

Rasen-, Ruderal- und Ackerflache genutzt werden. Diese werden z.T. versiegelt, z.T. teilversiegelt.

3 www.lung.mv-regierung.de, Zugriff: Februar 2025.
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214 Schutzgut Boden

Als Bodenart sind Sand-Gley/ Braunerde- Gley (Braungley) auf Sandersanden, mit Grundwassereinfluf3,

eben bis flachwellig vorherrschend. 4

Die Versiegelung im Untersuchungsgebiet begrenzt sich auf die Gebdude inkl. ihrer Anbauten sowie
Verkehrsflachen.

Durch Schadstoffeintrdge aus dem Verkehr, Hausbrand und der Nutzung der Gérten kann das

Planungsgebiet als gering belastet eingestuft werden.

215 Schutzgut Wasser

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in Bereichen besonderer Schutzwiirdigkeit. 5

Der Grundwasserwasserkérper tragt die Bezeichnung MEL_SU_3 16 und hat eine Gr6Be von etwa
697 km2. Der Grundwasserkorper ist der Flussgebietseinheit Elbe und dem Wasserkdrper Sude zuzu-
ordnen. Hier ist die Grundwasserstufe GWS 6 (>19,9 dm).

Zustandig ist der Wasser und Bodenverband Schweriner See / Obere Sude. &

GemaB der Baugrunduntersuchungen der BAUSTOFF- UND UMWELTLABOR GMBH im Juli 2023 wurde im
Plangebiet an insgesamt 7 Bohrstellen bei Sondierungen Grundwasser in einer Tiefe zwischen 1,00 m

bis 2,00 m unter Geldndeoberkante angetroffen.

216 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich in der geméaBigtem Klimazone Mitteleuropas. Die Region liegt im
Ubergangsbereich zwischen maritim und kontinental gepragtem Klima. Ganzjahrig ist das Klima humid.
Die Temperaturen nehmen zu und die Niederschlage nehmen ab in einem Gefélle von Nordwesten
nach Sldosten. 7 Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt in Schwerin bei 723 mm. Die mittlere Jahres-
temperatur betragt 9,6 °C bei einer mittleren Januartemperatur von 1,1 °C und einem Julimittel von
18,6 °C (fur die Wetterstation Schwerin). 8

Die Vegetationsperiode mit Lufttemperaturen von (ber 5°C beginnt Ende Marz und endet Ende
November. Die Hauptwachstumsperiode mit Lufttemperaturen von ber 10 °C beginnt im langj&hrigen
Mittel Ende April und endet Mitte Oktober und geht rund 264 Tage. °

4 LANDESAMT FOR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (2025) — Geologische
Ubersichtskarten in Mecklenburg-Vorpommern im MaBstab 1:500.000, https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff: Februar 2025

5 LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (2025) — Karten zu
Wasserschutzgebieten, https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff: Februar 2025

6 LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (2025) — Karten zu
FlieBgewassern, Standgewassern, Kiistengewassern und Einzugsgebieten in Mecklenburg-Vorpommern
https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff: Februar 2025

7 DEUTSCHES ZENTRUM FUR LUFT- UND RAUMFAHRT E. V. (DLR) — Earth Observation Center
https://www.dIr.de/eoc/desktopdefault.aspx/tabid-10162/17341_read-41671/ Zugriff: Februar 2025

8 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/mecklenburg-vorpommern/schwerin-125/ Zugriff: Februar 2025

¢ hitps://www.norddeutscher-klimamonitor.de/klima/1986-2015/jahr/vegetationsperiode/mecklenburg-
vorpommern/coastdat-1.html Zugriff: Februar 2025
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Im Untersuchungsgebiet treten Emissionen aus dem StraBenverkehr und Siedlungsbereich auf. Im Hin-
blick auf die Lufthygiene kann der Untersuchungsbereich durch Hausbrand und StraBenverkehr als ge-

ring belastet gelten.

21.7 Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt naturrdumlich in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen

Seenplatte” mit der naturrdumlichen GroBlandschaft ,Stidwestliches Altmorénen- und Sandergebiet”. 10

Der Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft zwischen Rastow, Wébbelin und Ludwigslust® hat eine

geringe bis mittlere Wertigkeit.

Im Untersuchungsgebiet zeichnet sich das Landschaftsbild durch die vorhanden Bebauung und sidlich
der AmtsstraBe durch weitlaufige Acker- und Griinlandflachen aus. Entlang der Verkehrswege befinden

sich Heckenstrukturen oder Baume.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie

Es sind im Untersuchungsgebiet keine Kulturglter vorhanden. Sonstige Sachgiiter beschranken sich
auf das Vorhandensein von Geb&uden inklusive Nebenanlagen aus der Kleingartennutzung. Die

Nutzung der Freiflachen ist nicht von Bedeutung.

21.9 Wechselwirkungen

Grundsétzlich bestehen immer Wechselwirkungen zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushaltes.
Im Untersuchungsgebiet ist dieses Wirkungsgeflecht durch die Auswirkungen des menschlichen Han-
delns auf die Schutzgiter gepragt. Die wesentlichen Veranderungen fir den Naturhaushalt ergeben
sich Ublicherweise bei geplanten Bebauungen durch Versiegelung von Béden und durch die Zerstérung

von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere.

Das Untersuchungsgebiet ist westlich der bestehenden Bebauung nicht bebaut und weist dadurch keine
Versiegelung von Boden auf. Die Nutzung durch den Menschen (Siedlung) bedingt eine geringe Belas-

tung des Klimas durch Hausbrand und Verkehr.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung beinhaltet die grundsatzliche Veranderung des westlichen Plangebietes in eine Sport-
anlage und der sidlichen Ackerflache in Wohnbebauung. Durch die angrenzenden Gebaude, Ver-
kehrswege etc. und den damit verbundenen Nutzungen sind bereits entsprechende Auswirkungen vor-

handen.

10 Geoportal-mv.de, Zugriff: Februar 2025
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Bei Durchfihrung der Planung werden die aktuellen Rasen- und Staudenflachen bzw. Ackerflachen
Uberbaut. Die vorhandenen Lebensrdume flir die Pflanzen- und Tierwelt gehen verloren bzw. die

Lebensraumqualitét far Tiere, die diese Biotope nutzen, z.B. Vdgel, wird weiter eingeschrankt.

Z.T. werden sich aufgrund der zukinftig hdheren Strukturvielfalt durch unterschiedliche Géarten auf den
Grundstiicken aber auch andere Tier- und Pflanzenarten ansiedeln kénnen.

Die zusatzlichen Bodenversiegelungen, in Folge der zusatzlichen Bebauung und Schaffung der Ver-
kehrswege, werden die Eigenschaften der derzeit nicht versiegelten Béden verandern. Z.B. werden der
Bodenwasserhaushalt und die Warmeleitfahigkeit gestért, wodurch sich das Mikroklima &ndert. Zudem
wirken sich die Bodenversiegelungen auch auf das Schutzgut Wasser aus, der Oberflachenabfluss

nimmt zu.

Nach NatSchAG M-V nicht geschltzte Ba&ume kdnnen ohne weitere Genehmigung gerodet werden,
was im schlimmsten Fall den kurzzeitigen Verlust aller vorhandenen Baume im Untersuchungsgebiet
zur Folge haben kdénnte. Damit einhergehend ist mit einem Verlust von Lebensrdumen fir die vor Ort

anzutreffende Fauna und mit mikroklimatischen Verdnderungen zu rechnen.

Mittelfristig wird dieser Verlust durch die Anpflanzung der StraBenbdume und da davon auszugehen ist,

dass auf den Grundstiicken auch wieder Hecken und Bdume gepflanzt werden, kompensiert.

Aufgrund der geplanten Bebauung ist von einer negativen Verdnderung der vorhandenen Wechsel-

beziehungen zwischen den Schutzgiitern auszugehen.

Die Veranderung fir das Schutzgut Mensch durch die intensivere Nutzung und starkere Larmbelastung
wird als nicht erheblich eingeschatzt, da diese Situation im angrenzenden Bereich in dieser Form

bereits vorhanden ist.

23 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfuhrung bleibt die Ackerflachen weiterhin in Nutzung und die Rasen- und Staudenfluren

bleiben erhalten. Die dort lebenden Tiere und Pflanzen behalten ihren Lebensraum.

Die Ackerflache wiirde weiter als solche genutzt werden, was auf langere Sicht zu einer weiteren Ver-

schlechterung des Bodenzustandes flihren kénnte.

Die Situation fir die Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Landschaft wirde sich durch Nutzungs-

aufgaben verbessern.
2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation nachteiliger
Auswirkungen

Die Anderung des Teilflachennutzungsplanes zielt darauf ab, ein Allgemeines Wohngebiet siidlich der

AmtsstraBe sowie Flachen fir den Gemeinbedarf auszuweisen.
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Dadurch werden Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet und Tier- und Pflanzenarten ggf. beein-

tréchtigt.

Bei den Geb&uderickbaumaBnahmen kann es zur Beeintrachtigung potentiell vorhandener Brutvégel
oder Fledermausen kommen. Um dies auszuschlieBen, muss der Riickbau der Geb&ude im Zeitraum
November — Februar erfolgen oder vor dem Riickbau eine artenschutzrechtliche Begutachtung erfolgen

und ggf. notwendige MaBnahmen zum Schutz der Individuen eingeleitet werden.

Auch bei UmbaumaBnahmen an der AuBenhille oder des Dachbereiches von Bestandsgebauden ist im
Vorfeld eine artenschutzrechtliche Begutachtung auf mégliche Brutstatten von Fledermausen und Végel

durchzufihren.

Zum Schutz der auf dem Plangebiet potentiell vorkommenden Bodenbrutern sind die ErschlieBungs-
arbeiten im Zeitraum Oktober bis Februar durchzuflihren. Alternativ sind die betroffenen Vegetations-
flichen ab Anfang Méarz regelmé&Big zu mahen oder entsprechende VergrdmungsmaBnahmen durch-

zufthren.

Die ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind nicht in der Dd&mmerung und Nachtzeit, sondern nur am

Tage durchzufthren. Mégliche Beeintrachtigungen auf Flederm&use werden dadurch ausgeschlossen.

Der fur den Sportplatz und Nebenanlagen vorgesehene Bereich ist im Jahr vor der Realisierung der
MaBnahme nochmals auf Zauneidechsen zu untersuchen. Bei einem Nachweis der Zauneidechse ist
der betroffene Bereich mittels eines Schutzzaunes einzuzdunen und vorkommende Zauneidechsen

durch Fachpersonal abzusammeln und in geeignete Quartiere umzusetzen.

Zudem ist zu beachten, dass geman Bundesnaturschutzgesetz § 39 (5) die Fallarbeiten der Ba&ume und

Strauchflachen grundsétzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen dirfen.

Bei den Arbeiten ist der Gehélzschutz gemé&n DIN 18920 zu beachten. Der Kronentraufbereich der
Baume ist mittels Bauzaun und Stimme ggf. mit einem Brettermantel zu schiitzen. Im Bereich der
Baumhecke an der AmtsstraBBe sind die Arbeiten im Kronentraufbereich der Baume in Handschachtung

durchzufihren.

Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes sowie der Umsetzungsproblematik von grinplaneri-
schen Festsetzungen auf privaten Grundstiicken erfolgt die Kompensation nur in geringem Mafe inner-

halb des Plangebietes.

Fir den Verlust von gesetzlich geschitzten und weiteren Baumen ist im Bereich der ErschlieBungs-

stral3en die Pflanzung von insgesamt 20 Baumen vorgesehen.

Im Bereich des Schulcampuses ist die Pflanzung von weiteren Baumen auf den Schulhofflachen und

den Wegen geplant.

Sidlich des Wohngebietes ist zur Abschirmung gegeniber der Ackerlandschaft eine Heckenpflanzung

vorgesehen.

Die weiteren erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgen auBerhalb des Plangebietes.

STEINHAUSEN JUST!| m Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zur 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Rastow VO R E NTW U R F 15

Zum einen ist die Anpflanzung einer Hecke westlich von Rastow auf einem 10 m breiten Teilsticks des

Flurstiicks 496/2, Flur 7, Gemarkung Rastow vorgesehen.

Ostlich der Ortslage Kraak ist des Weiteren auf dem Flurstiick 27, Flur 9 (anteilig) ein ca. 14.000 m2
groBes Teilstlck der 39.357 m2 groBe Ackerflache in eine extensive Mahwiese umzuwandeln.

Diese MaBnahme dient der Optimierung des Habitats flir den Ortolan als Zielart im Vogelschutzgebiet.

2.5 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen Lésungsméglichkeiten

entfallt
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Eine detaillierte floristische und faunistische Kartierung erfolgte, bis auf die Ausnahme Brutvégel und
Zauneidechse, nicht.

Aufgrund der Lage und Nutzung war zu Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens eine Biotop-

kartierung und Potentialabschétzung fur Pflanzen und Tiere ausreichend.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung des Einhaltens der Festsetzungen des Bebauungsplanes obliegt der Gemeinde. Die
Durchfiihrung von Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen im Zuge von Rickbau,

Baumfallungen und der ErschlieBungsarbeiten ist ebenfalls zu kontrollieren.

3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastow verfigt Gber einen rechtskréaftigen Flachennutzungsplan seit dem Jahr 1999.

Mit der vorliegenden 5. Anderung soll der Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Rastow den geénder-
ten Planungszielen der Gemeinde angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan von Rastow wird nah der Gemeindefusion mit Fahrbinde im Jahr 2005 als

Teilflachennutzungsplan fortgefihrt.

,Die Gemeinde Rastow verfolgt das Planungsziel, fir den Anderungsbereich in Rastow rechtsverbind-
liche Festsetzungen zur Realisierung eines Schulcampus zu erarbeiten. Dies wird durch den, im Paral-

lelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulcampus Rastow” erfolgen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulcampus Rastow” ist die stadtebauliche
Entwicklung des vorhandenen Schulstandortes der Regionalen Schule und der Grundschule (Dr.-Ernst-
Alban-Schule). Hierzu ist die stadtebauliche Anbindung der fir den Schulbetrieb notwendigen Sport-
und Spielflachen an den vorhandenen Schulstandort in Rastow notwendig. Teilflachen des Bebauungs-
planes befinden sich im AuBenbereich. Fir die stddtebauliche Steuerung der geplanten gemeindlichen
Entwicklung ist es daher erforderlich, einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungs-
plan wird die planungsrechtlichen Grundlagen nach § 30 Abs.1 BauGB legen. Die Gemeindevertretung
von Rastow hat daher den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Schulcampus
Rastow” gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde Rastow

wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des
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Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am
14.05.2024 eingeleitet.

Im Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Rastow ist der betreffende Plangebietsteil als Wohnbau-
flache, Gemeinbedarfsflache, Grinflache mit der Nutzung als Sportanlage und als Fléche fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen worden. Diese Flachenausweisungen decken sich nicht mehr mit den aktuellen
Planungszielen der Gemeinde sowie mit der tatsachlichen Nutzung. Somit kann die Ubereinstimmung
hinsichtlich der beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan noch nicht aus dem F-Plan abgeleitet

werden.

Diese Abweichungen wird die Gemeinde Rastow liber eine 5. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB korrigieren. Das Anderungsverfahren zum Teilflachen-
nutzungsplan wurde am 14.05.2024 durch die Gemeinde Rastow eingeleitet.

Aufgrund der geénderten Planungsziele hat die Gemeinde Rastow die stadtebauliche Entwicklung des
betroffenen Planbereiches in Rastow erneut gepruft. Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befind-
liche Bebauungsplan Nr. 14 ,Schulcampus Rastow” der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung des

Plangebietes und dem zukinftigen Teilflachennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

Die Abweichungen im Teilflachennutzungsplan wird die Gemeinde (iber die 5. Anderung des Teil-

flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB korrigieren.
Ziel der 5. Anderung ist die rdumliche Anpassung der Gemeinbedarfsflachen incl. Der Sportfldchen

im Bereich des Schulcampus sowie die Ausweisung einer Wohnbauflache als Allgemeines Wohngebiet

sUdlich der AmtsstraBe in Rastow.”

Die Erarbeitung der 5. Anderung des Teilflichennutzungsplanes erfolgt durch das Architektur- und

Stadtplanungsbiiro Stutz & Winter, Schwerin.

Die Anderung des Teilflachennutzungsplanes zielt darauf ab, ein Allgemeines Wohngebiet siidlich der

AmtsstralBe sowie Flachen fir den Gemeinbedarf auszuweisen.

Dadurch werden Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet und Tier- und Pflanzenarten ggf. beein-

tréchtigt.

Bei den Geb&uderickbaumaBnahmen kann es zur Beeintrachtigung potentiell vorhandener Brutvégel
oder Fledermausen kommen. Um dies auszuschlieBen, muss der Riickbau der Geb&ude im Zeitraum
November — Februar erfolgen oder vor dem Riickbau eine artenschutzrechtliche Begutachtung erfolgen

und ggf. notwendige MaBnahmen zum Schutz der Individuen eingeleitet werden.

Auch bei UmbaumaBnahmen an der AuBenhille oder des Dachbereiches von Bestandsgebauden ist im
Vorfeld eine artenschutzrechtliche Begutachtung auf mégliche Brutstatten von Fledermausen und Végel

durchzufihren.

Zum Schutz der auf dem Plangebiet potentiell vorkommenden Bodenbrutern sind die ErschlieBungs-
arbeiten im Zeitraum Oktober bis Februar durchzufihren. Alternativ sind die betroffenen Vegetations-
flaichen ab Anfang Marz regelméaBig zu mé&hen oder entsprechende VergramungsmaBnahmen durch-

zufthren.
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Die ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind nicht in der Ddmmerung und Nachtzeit, sondern nur am

Tage durchzufuhren. Mégliche Beeintrachtigungen auf Fledermause werden dadurch ausgeschlossen.

Der fur den Sportplatz und Nebenanlagen vorgesehene Bereich ist im Jahr vor der Realisierung der
MaBnahme nochmals auf Zauneidechsen zu untersuchen. Bei einem Nachweis der Zauneidechse ist
der betroffene Bereich mittels eines Schutzzaunes einzuz&unen und vorkommende Zauneidechsen

durch Fachpersonal abzusammeln und in geeignete Quartiere umzusetzen.

Zudem ist zu beachten, dass geman Bundesnaturschutzgesetz § 39 (5) die Fallarbeiten der Ba&ume und

Strauchflachen grundsétzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen dirfen.

Bei den Arbeiten ist der Geholzschutz gem&n DIN 18920 zu beachten. Der Kronentraufbereich der
Baume ist mittels Bauzaun und Stdmme ggf. mit einem Brettermantel zu schiitzen. Im Bereich der
Baumhecke an der AmtsstraBBe sind die Arbeiten im Kronentraufbereich der Baume in Handschachtung

durchzufihren.

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes sowie der Umsetzungsproblematik von grlinplaneri-
schen Festsetzungen auf privaten Grundstiicken erfolgt die Kompensation nur in geringem Maf3e inner-

halb des Plangebietes.

Far den Verlust von gesetzlich geschitzten und weiteren Baumen ist im Bereich der ErschlieBungs-

straBen die Pflanzung von insgesamt 20 B&dumen vorgesehen.

Im Bereich des Schulcampuses ist die Pflanzung von weiteren Baumen auf den Schulhofflachen und

den Wegen geplant.

Siadlich des Wohngebietes ist zur Abschirmung gegeniiber der Ackerlandschaft eine Heckenpflanzung

vorgesehen.
Die weiteren erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgen auBerhalb des Plangebietes.

Zum einen ist die Anpflanzung einer Hecke westlich von Rastow auf einem 10 m breiten Teilstlicks des

Flurstiicks 496/2, Flur 7, Gemarkung Rastow vorgesehen.

Zum anderen erfolgt dstlich der Ortslage Kraak auf dem Flurstiick 27, Flur 9 (anteilig) die Umwandlung

einer ca. 14.000 m2 groBBen Ackerflache in eine extensive Mahwiese.
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