SATZUNG DER GEMEINDE RUHNER BERGE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

"SOLARPARK POLTNITZ NORD"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.07.2024 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 7 "Solarpark Poltnitz Nord" fir das Gebiet nordlich der A 24, 6stlich der Gemeindegrenze zur Gemeinde Grol3 Godems und nordéstlich der Gemeinde Karrenzin,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG
Verfahrensvermerke i
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage TEXT (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Festsetzungen § 9 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.03.2022 sowie des geédnderten
Aufstellungsbeschlusses vom 14.02.2023. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.04.2022 im 1.1 Die innerhalb der in der Planzeichnung mit SO-PV gekennzeichneten sonstigen Sondergebiete dienen der Unterbringung
amtlichen Bekanntmachungsblatt. Die ortsuibliche Bekanntmachung des gednderten Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.03.2023 von Anlagen, welche der Nutzung von Solarenergie dienen.
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / im amtlichen Bekanntmachungsblatt.
8§ 1 bis 11 BauNVO . . ) . o
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 17.07.2023 bis zum 25.08.2023 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind zuléssig:
Sonstige Sondergebiete durch 6ffentliche Auslegung durchgefihrt. Freiflachenphotovoltaikanl
z.B. Photovoltaik § 11 BauNVvO - rreiflachenpnotovoltaikaniagen
- Anlagen fiir den Betrieb und die Bewirtschaftung der Photovoltaikanlagen sowie Batteriespeicher
3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 - Landwirtschaftliche Nutzung
Abs. 1 BauGB am 12.07.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
1.2 Die festgesetzten Nutzungen sind nur soweit zuldssig, wie sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs 2
B BauGB / § 12 BauGB).
2. MaB der baulichen Nutzung § ;‘I.’GAIB)S ::“';‘('; 1 BauGB / 4. Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2023 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur
au 5 ; ;
8 Verdffentlichung und Auslegung bestimmt. 2. Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,65 Grundflachenzahl, hier: 0,65 8§ 16, 17, 19 BauNVO
2.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete betrdgt die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen 3,50 m, gemessen (ber der
5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und tatsichlichen Geléndgehbhe g 9 9 g 9
ErschlieBungsplan (Teil C), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.01.2024 bis zum 23.02.2024 wahrend folgender Zeiten: '
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / dienstags, donnerstags, freitags von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie donnerstags von 13:00 Uhr 95 al i ) o imal zulssi sh lich | fi hnisch |
§ 22, 23 BauNVvVO bis 16:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen ' {nner alb der sonstigen Sondergeblete bet“ragt die ma>.<.|ma. e a55|g"e Ho _? baulicher Anlagen fir technische Anlagen zur
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am Uberwachung (Masten) 8,00 m, gemessen lber der tatséchlichen Geléndehéhe.
s Baugrenze § 23 BauNVO 05.01.2024 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter 2.3 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete betrégt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen fiir Zaunanlagen und sonstige
. https://www.amt-eldenburgluebz.de/Kommunalpolitik/AktuelleBauleitplanung/Ruhner-Berge/ ins Internet eingestellt. Einfriedigungen 2,50 m, gemessen Uber der tatsachlichen Geldndehéhe.
6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB /
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
StraBenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6. Die Behorden und sonstlg_en Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am . . . ' . . . . .
12.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 3.1Die innerhalb der in der Planzeichnung mit SO-PV gekennzeichneten sonstigen Sondergebiete sind extensiv zu
bewirtschaften und als Griinland zu nutzen.
Beweidung / Mahd
Ruhner Berge, den .....cccicviiicininces e e - Esist eine gebietsheimische, standorttypische Saatgutmischung zu verwenden.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 GauGB Unterschrift - -Die Mahd ist héchstens zweimal jahrlich und mindestens alle 3 Jahre, frihestens ab 01.07., mit Abtransport des
Mahgutes durchzufiihren.
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den - Das %Nalzen und Schleppen ist ausschlieBlich auBerhalb des Zeitraums 01.03. bis 15.09. durchzufiihren.
Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind. - Pflegeumbriiche, NachsaatmaBnahmen und der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind unzul3ssig
- Die Solarmodule sind ausschlieBlich mit Wasser zu reinigen, eine Abreinigung mit Reinigungsmitteln darf nicht erfolgen.
— StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
......................... L den e 3.2 Die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
9. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 + Abs. 6 BauGB Unterschrift und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind als Streuobstwiese zu entwickeln. Innerhalb der Flachen sind
folgende MaBnahmen zu treffen:
Private Grinflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 8. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am . Verwenc.l.ung alter KuItursortc—‘-?n .
22.07.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. - PflanzgréBen: Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung
- Anzahl zu pflanzender Baume: 584 Stiick
- Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 80- 150 m2
. . . ) 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem - Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzdunung)
10. Wasserfldchen und Flachen fiir Wasserwirtschaft, zum Hochwasserschutz § 9 Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) am 22.07.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss - Ersteinrichtung des Griinlandes durch spontane Selbstbegriinung oder Verwendung von regionaltypischem Saatgut
und die Regelung des Wasserabflusses gebilligt. (Regiosaatgut)
- kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM
- kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 15. September
Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB - V-orlage eines auf den Sta.ndort abgestlmmtep Pflegeplanes und Ermittlung der anfallenden Kosten zur Gewahrleistung
Ruhner Berge, den .....covvvvicvcicics e e e einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fiir Verwaltung und Kontrolle
) < N
Unterschrift ErgaTzungspflanZ}Jng ab A}Jsfall vF>n me"hr a!s 10%
- Gewahrleistung eines Gehdlzschnittes fiir mind. 5 Jahre
10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und - bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtung
12. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB ErschlieBungsplan (Teil C), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. - Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal j&hrlich zwischen 1. Juli und
30. Oktober mit Abfuhr des M&hgutes
- Mahdhohe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken
Ruh 5 d - Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
Flachen far Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB uhner Berge, den ... e - Abbau der Schutzeinrichtung friihestens nach 5 Jahren
Unterschrift - jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes oder ein Beweidungsgang
11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 7 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei - Das Befahren der Flachen und die Anlage geschotterter Zuwegungen sind nicht zuldssig. Ist im Ausnahmefall das

13. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Einzelbaume

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechtes

Waldabstandsgrenze (30 m)

Anbauverbotszone Autobahn (40 m)

Darstellung ohne Normcharakter

12
3,00

12,00 ha

bestehende Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummern
BemaBung

GebietsgroBe

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 + Abs. 6 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 Abs. 1 BNatSchG

§ 20 Abs. 1 LWaldG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am __._ .2024 ortsiblich bekannt gemacht worden. In Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
__.__.2024 in Kraft getreten.

Ruhner Berge, den ...
Unterschrift

kleinrdumige Befahren wahrend der Bauzeit erforderlich, ist an dieser Stelle der Boden durch Bodenschutzmatten vor
Verdichtung zu schiitzen
- Die Grenzen der Flachen sind eindeutig zu kennzeichnen

3.3 Wald
- Innerhalb des Waldabstandes von 30 m dirfen keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden, Z&une sind mit einer
maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig.

3.4 Einfriedigungen
- Einfriedigungen sind im Sondergebiet nur als Hecke oder sichtdurchldssiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig. Zaune
diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht (berschreiten. Uber der Gelédndeoberfldche ist ein Abstand von mind. 20 cm
freizuhalten.
- Blickdichte Einfriedigungen sind nicht zulassig.

4. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe sind zusatzliche AusgleichsmaBnahmen
auBerhalb des Plangebiets in einem Umfang von rund 20,5 ha durchzufiihren. Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft erforderlichen MaBnahmen und die angegebenen Ausgleichsgrundstiicke werden dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Solarpark Poltnitz Nord" zugeordnet.

Der Ausgleich erfolgt durch Extensivierung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. Lage der Flachen:

Flurstiicke 93, 94, 95 der Flur 1, Gemarkung Poltnitz, Gemeinde Ruhner Berge
Flurstiick 170, Flur 5, Gemarkung Kraak, Gemeinde Rastow
Flurstiicke 18, 19, 20, Flur 3, Gemarkung Poltnitz, Gemeinde Ruhner Berge

Die Ackerflachen sind durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit gebietsheimischem Saat-gut in Griinland umzuwandeln
und dauerhaft als extensive Mahwiese zu bewirtschaften. Dabei sind folgende Anforderungen an die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sowie an die Unterhaltungspflege zu beriicksichtigen:

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Die Ackerflachen werden durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut in Grinland
umgewandelt.

- Die nahrstoffreichen und gedilingten Flachen sind zur Aushagerung im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und
30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes zu méahen.

- Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderen Problempflanzen sollen mit der uNB friihere
Mahdtermine vereinbart und durchgefiihrt werden.

Unterhaltungspflege:

- Mahd mit Abfuhr des Mé&hgutes, frithestens am 1. Juli

- Mahdhohe 10 cm Uber Geléandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

- Umbruch und Nachsaat sind auf der Fléche nicht zuldssig

- Walzen und Schleppen ist ausschlieBlich auBerhalb des Zeitraums 1. Mérz bis 15. September durchzufiihren

- Die Ausbringung von Diinger (mineralischer und organischer einschlieBlich Giille oder Klér-schlamm) ist nicht zuldssig.

- Die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchs-stoffe) ist nicht zuldssig

- Bei vermehrtem Auftreten des Jakob-Kreuzkrautes sollen mit der uNB frithere Mahdtermine vereinbart und
durchgefiihrt werden.

Werbeanlagen
- Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen GréBe von 4 m2 zuléssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

5. Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bis zur endgiltigen Beendigung der Nutzung zur
Stromerzeugung begrenzt, langstens jedoch bis zum 31.12.2055. Der Betrieb der PV-Anlage ist bis spatestens 31.12.2055 zu
beenden. Der Riickbau der PV-Anlage und der Nebenanlagen hat landschaftsgerecht innerhalb von 6 Monaten nach der
endgiltigen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung zu erfolgen, spatestens bis zum 30.06.2056. Als Folgenutzung wird
Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Hiervon ausgenommen sind die Flachen fiir Wald.

6. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
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