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Teil A Planzeichnung M.=1:500

Stand : 25.05.1998

- im Stden
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Gebietsbegrenzung : Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr3 - In der Siedlung -
wird begrenzt :
- im Norden durch die Sandsirasse
- im Osten durch die Teichstrasse

durch die Papenbergstrasse

- im Westen durch die Weberstrasse
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Planzeichenerkidrung

Es gt die Planzeichenverordnung  PlanzV. vom 18.12.90)

e SaUe SEINR RN @EER  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Paragr.9(7) BauGB

Flllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ Grundfldchenzahl | Dachform SD= Satteldach / KWD = Krippelwaimdach
Bauweise Dachneigung

Art der baulichen Nutzung ( Peragr.9, Abs. 1, Nr.1BauGB, . Paragrfn. 1u. 4 BauNVO )

WA Aligemeines Wohngebiet

K28 der baulichen Nutzung ( Paragr. 9, AbS.1,Nr. 1BauGB, Paragr. 16 BauNVO )

I Zahl der hdchstzuldssigen Vollgeschosse

GRZ  _Grundfldchenzahl nach Paragr. 12 {1} BauNVO

Bauwelse , Baugrenze ( Paragr. 9, Abs. 1Nr. 2, Paragrfn. 22 u. 23 BaukVO )

: é nur Einzelhausbebauung zulassig

. offene Bebauung ( Paragr. 22 BauNVO )

——e——+— — Baugrenze Paragr. 23 {3} BauNVO

Verkehrsflichen ( Paragr. 8, Abs. 1, Nr. 11BauGB )

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz:. ~6ffentl- )

6x offentlicher Pcrkplatz

GrUnfiZichen (Paragr. 9, Abs. 1, Nr. 15BauGB)

- & - offentliche Grinfldchen

Wasserfilichen ( Paragr. 8, Abs. 1, Nr.16 BauGB)

Wasserflache (vorh. Feuerldschteich )

Piznungen, Nutzungsregeiungen und Mafinshmen zum Schutze u. zur Pfiege
und zur Entwickiung der Landschaft -( Paragr, 8 (1) BauG8)

[oXeXeXe] z s
Ol Umgrenzung von Flachen,zum Anpflanzen von Bdumen,Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

O
O 0O

CC) Angflanzung von Strduchern
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4193 4193 A v vorh. Grundstiickseinfriedung
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// ﬂf_ neue Flurstiicksnummer (Beispiel )
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Teil B Textteil

1

' Es giit die Baunutzungsverordnung vom 23. 01.90

. Art der baulichen Nutzung (Paragr. § Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. Paragrfn. 1u. 4 BalNVO)

- Ausnahmen gem. Paragr. 4 , Abs. 3, Nrn. 2 - 5 BauNV0 werden im WA nicht zugelassen.

' 2. MaS der baulichen Nutzung (Paragr. 9, Abs. 1 BauGS und Paragfn. 16 — 21 BauNVO )

- Es sind ebenerdige,offene und geschlossene Stellplatze,auch als Grenzbebauung zuldssig
- Als Ausnachme kdnnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen,

wie Eingangs.- und Terrasseniiberdachungen, sowie Vorbauten bis 4,00 m Breite,um bis zu
150 m Uberschritten wetden.

- Hohenlage der baulichen Anlagen im WA ( Paragr. 8,Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Paragr. 8, Abs. 2 }
Die Sockelhdhe, als gemittelte Hohendifferenz zwischen minimaistem und maximalstem
Abstand zwischen OKF (EG) und natirlicher Gel@ndehohe, soll 35 cm nicht Gberschreiten.

= Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung 8 (Paragr. 9.Abs. 1, Nr. 11 BauGB )

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen [ &ffentlicher Parkplatz )

- Im WA,sind auf den nichtbebaubaren Grundstiicksfléchen Gerdteschuppen bis 8 cbm UR. ohne
Keller und Feuerstitten zuldssig (Paragr. 14,Abs.1 BauNVO uParagr.23,Abs.S BaulNVO. :

@
3.Ms8nzhmen zum Schutz von Natur ( Paragr. 9, Abs. 1,Nr. 20 BauGB)

- Offentliche Parkplatze sind mit waosserdurchldssigem Material zu belegen.

4.Bavordnungsrechtiiche Festiegungen ( Paragr. 86 L Bau0O)

- Die Geb&ude des Plangebietes sind als helle Putzbauten oder als Klinkerbauten zu errichten.

- Holzhduser und holzverschalte Hauser sind nicht zugelassen. Holzschalung an Dachgaupen
und Giebeldreiecken ist statthaft.

-~ Drempel sind zuldssig.

- Als Dachformen sind Sattel-und Krippeiwclmdacher zugelassen

- Carports und Garagen diirfen Flachddcher haben (Flachdachneigung von S - 35° )
- Die Dachdeckungsmaterialien werden in den Farben rot oder braun vorgeschrieben.

- Werbeanlagen sind an Stdtten der Leisturngbis zu einer Grofle von 0,50 mZin Hohen
bis 2,00 m { OK-Werbeanlage ) zugelassen.

| §. Einfriedungen

"

- Entlang der Verkehrsflachen sind Einfriedungen aus Holzstaketenzdunen.Scherengitter
{ Jagerzaun ), oder als dornenicse,geschnittene Heckenbiszu einer Hohe von 1,00m zulassig.
- Zwischen Nachbargrundstiicker sind Einfriedungen mit geschnittenen Hecken und

Drohtzdune bis 1,50 m zuldssig.

6. AusgieichsmaSnahmen

- Weil der Ausgleich fur den mit der Bebauung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft
nicht innerhalb des gemeindeeigenen Plangebietes realisiert werden kann, werden

Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Plangebietes vorgenommen.

Siehe Begriindung zum B-Plan.
- Im Wiesenbereichwerden in den Fldchen. mit Pflanzgebot, Hundsrosen { Rosa canina ) ¥ Sir 100-150

1 1 Stck/qm und Brombeeren ( Rubus fruticosus } m Tb. 0.5 I, 1 Stck./qm,gepflanzt.
! Entlang der Planstraflen ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen,alle 6 - 10 mi Malle 8,0 m ein
standortgerechter Baum [ StU 16718 } zu pfianzen.dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

- Die als dffentliche Grinflache gekennzeichnete Fliche ist bis zu 40% der GrundfiGche,volifitichig mit
heimischen und standortgerechten Strduchern (2xv. 60 - 100, 1 Stck./qm ) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten

und ggf. zu ersetzen. :
Zusatzlich sind mindestens 3 einheimische,standortgerechte Bdume 1. Ordnung StU 16-18 zu pflanzen,

' dauerhaft zu erhalfen und ggf. zu ersetzen.
Wiesenfldchen sind mit Landschaftsrasen,mit standortgerechten Krautern anzusaen.

Ubersichtsplan M =1:10000
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hes { BauGB) vom 8.12.86 (BGBL | S. 2253,gedindert durch das

Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1393 (BGBL 1993 | S.466) sowie nach

Paragr, 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern vom 06.05.98 { GS MeckL-Vorp.fSL Nr.2130-3 )

wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung der Stadt Richtenberg und mit Genet}mxgung de:::

Landrates des Kreises Nordvorpommern folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 3, fir das Gebiet

“ In der Siedlung * , umfassend die Flursticke 42, 112, 114, 115, 116, 117, 142/9, 146 und189/7 , bestehend aus der

Planzeichnung | Teil A } und dem Text { Teil B ) erlassen.

Aufgrund des Paragr. 10 des Baugesetzbuc

Yerfafrensvermerie

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stodtvertretung vom 15. 01 96, Beschiuf-Nr.

14-72/96
Die ortsibliche Bekanntmachung Ist durch Aushang vom: 2§.0A.135is zume 45. 02.43%ertolgt.

Richtenberg, den Jo/. 2. /99¢ X
ﬁ\/y -J\i\,(_'
Richtenberg. den NE.Of - 1000 - BGrgermeisterin
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem. Paragr. 246 o, Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB betelligt worden. %
11. Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichaung (Teil A) und dem Tlext (Teit Bl
wird hiermit ausgefertigt.
Richtenberg, dea 02.06. /537 K . Birgermeisterin X
Richtenberg, den /(. 0. L‘Lu
5 5 3 i g 3 2
i berGhrten Trager dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom: 03. 06. A28 = . .
- 72;3 Xgﬂa?:f e?wc;:ug?ellun;nchme cuggeforde"t worden. 12. Die Erteflung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plon auf Dauer
o . wahrend der Dienststunden von jedermanna eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist.sind vom (7.05. 200 ~  bis zum<0.05. Ailidurch Aushang ortstblich bekanntgemacht
// worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
/ / Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie quf die R!_:_ct.ltsfolgen (Pg_rcgr. 215 Abs. 2
; 3auGB) und weiter auf dieFalligkeit und das Eridschen von Entschadigungsansprichen {Paragrfnis,
Richtenberg, dea 07.06. A9 ¢ Kegber, Birgermeisterin X 246 a Abs. 1 Safz 1 Nr.9 BouGBj hingewiesen worden.
Die Satzung ist am /7, 0§ 2(U(in Kraft getreten.
.. "~ c“‘]l }w T
L. Die Gemeindevertretung hat am : /¥.0%. A557 den Entwurf des Sebauungsplanes mit Richiterbers, 4t ey ‘ Kerber, Birgermeisterin
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - . ol « AD. 200
Richtenberg, den 02.05. /997 ber, Blrgermeisterin ¥
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B}
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom4¥.06.£55%is zum20.07. 4597 wihrend folgender Zeiten
im Rothous Richtenberg (Bauamt} nach Paragr. 3 Abs. 2 BauGB iv. m. Paragr. 2‘Ab5. 3 BauGB-
MafinahmenG, Sffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kdnnen, und dafl wahrend dieser Zeit die Moglichkeit der Erdrierung besteht
{Paragr. 2 Abs. 2 BauGB-MafinahmenG), durch Aushang vomZ£.05.4357 bis zum 22.037. 45573 :
ortsiblich bekanntgemacht worden.
7, /<1;J Satzung
! o
Richtenberg, den J£.07. /597 K/ger Birgermeisterin X der Stadt Rlchtenberg
. iiber den Bebauungsplan Nr. 3
L ] L
- In der Siedlung - Richtenberg
6. Der katastermdflige Bestand am wird ofs richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Dorstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dall eine Prufung aur grob erfolgen
konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Mafistab t: 2500 vorliegt. Regrefanspriche
konnen daraus nicht abgeleitet werden
Honsestadt Stralsund, den Siegel Leiter des Kataster- und
Vermessungsamtes
7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger s.ov‘vie d{e
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belonge am J. 40.4358 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Richtenberg, den <( ) / £ 00U
Richtenberg, den30, A /4. A 998 Kerber, Birgermeisterin Pt
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei g (Teil A) und dem Text (Teil B} wurde am
26.40. 153 & von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die .Begrﬁndung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschiufl der Stodtvertretung vom 2. 40. A55§ gebilligt.
7 Planungsbiiro Dehn, Yor dem Steintor 3 A, 18465 Tribsees
. r /r'
Richtenberg, den 30. A1. A 558 Kerper, Birgermeisterin X
= |

ser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Tedl A} und dem Text
des Kreises Nordvorpommern vom )7y so00 AZ [/ 307

N

Kerber, Birgermeisterin

9, Die Genehmigung die
Tell B), wurde mit Verfigung des Landrates

mit Mafigaben und Auflcgen erteit,

Richtenberg. den i Y

den Beschiuf} der Stadtvertretung vom

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndern c
drates des Kreises

24 pp, 200()erfGlit die Hinweise sind beochtet.Das wurde mit Verfugung des
Nordvorpommern vom /) 0/ JaAE 64, O bestatigt.
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