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Vorbemerkung

Gegenstand der geplanten vereinfachten Anderung des rechtskraftigen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Prerow ist die technisch
notwendige Veranderung der Larmschutzkonstruktion im Ostlichen Teilbereich
der Reha- Klinik Prerow.

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die vereinfachte Anderung des VEP Nr. 15 ist der § 7 Abs.
3 BauGBMaBnahmengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April
1993 sowie das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 (BGBL I S. 2253), geandert durch Artikel 1 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 (BGBL I S. 466).

Mit Schreiben des Vorhabentragers vom 03. Juli 1997 an die Gemeinde Prerow
wurde urn die nachfolgende begrandete vereinfachte Anderung des rechtskrafti-
gen VEP Nr. 15 gebeten.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes umfaBt das Flurstuck 1118/3 der Flur 2 der Gemarkung Prerow,
nordwestlich der L 21 gegenuber dem alten Bahnhofsgelande, Ortsausgang
Prerow (ehemals Ferienlager Kim IL Sung).

Das Gebiet wird sudlich von der StraBe nach Zingst, nOrdlich durch den Strand,
westlich durch eine angrenzende Feriensiedlung und ostlich durch den DarBer
Wald begrenzt.

Das Grundstuck der Reha-Klinik hat eine Flache von 60.958 m2.

Von der 1. vereinfachten Anderung des VEP Nr. 15 werden folgende Flurstacke
betroffen:

Gemarkung Prerow, Flur 2

Flurstuck 1118/3 (anteilig) Gelande der Reha-Klinik

Flurstuck 1118/1 (anteilig) Gelande zw. StraBe (L 21) und Reha-Klinikgelande

Flurstuck 1115/9 (anteilig) StraBe (L 21)

Das Flurstiick 1118/3 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Die Flurstucke 1118/1 und 1115/9 befinden sich It. Auskunft des Landkreises
Nordvorpommern vom Juli 1997 in der Rechtstragerschaft des StraBenbauam-
tes Stralsund.
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Geplante vereinfachte Anderung des VEP Nr. 15

Im Zuge der fachlichen Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Prerow wurde ostlich der Zufahrt zur Reha-Klinik eine ve-
getative Larmschutzwand mit einer relativen Hohe von 3 m Ober StraBenniveau
konzipiert.

Die Schallschutzwand wurde bis an den ostlichen Rand des Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausgedehnt.

Grundlage dieser Bemessung war em n im Verfahren gefordertes und erarbeite-
tes Schallschutzgutachten.

Die ostlich der Zufahrt verlaufende Schallabsschirmung war in Form einer vege-
tativen Schallschutzwand aus Vegetationsgeflecht mit Erdkern in Kombination
mit bepflanzten Holzlarmschutzelementen oder ahnlichem naturnah gestaltet
geplant und stellte eine KompromiBlosung zwischen den Belangen des Natur-
schutzes, des Immissionsschutzes und der stadtebaulichen Situation in Pre-
row dar.

Bei den vorhandenen GelandehOhen HN von 0,5 m bis 0,8 m in diesem Bereich
und der StraBenhohe HN von 2,00 m bis 2,20 m bedeutete dies den Aufbau ei-
ner vegetativen Larmschutzwand zwischen bestehendem Geholz mit einer Ho-
he von ca. 4,50 m.

Mit der zusatzlichen geforderten AufhOhung des ErdgeschoBfuBbodens von
0,4 m wurde dementsprechend auch eine Erhohung der Wand urn weitere
0,4 m notwendig, so daB von einer durchschnittlichen Hohe der vorhandenen
Wand von ca. 5 m Ober Gelande ausgegangen werden muB.

Aufgrund inzwischen vorliegender baugrundtechnischer Untersuchungen und
Aussagen, statischer Berechnungen zur Larmschutzwand sowie dem daraus re-
sultierenden und nunmehr erkennbaren erheblichen Eingriff in den Geholzbe-
stand (Wand muB wegen der groBen Windangriffslast tief gegrundet werden,
Grundwasserstand wirkt behindernd, es kommt zum Einsatz von Technik zwi-
schen den Geholzen etc.) 1st zu erkennen, dan der ursprOngliche Gedanke der
weitgehenden Schonung der vorhandenen GrOn- und Geholzsubstanz sich so
nicht aufrecht erhalten Mt.

Aus diesenn Grunde wird eine Oberarbeitung der geforderten LarmschutzmaB-
nahmen im ostlichen Tell des Klinikgelandes notwendig.

Durch den Investor wurde eine fur die Natur und das stadtebauliche Bild Pre-
rows vertraglichere Variante der Schallschutzkonstruktion vorgeschlagen.

Diese Losung beruht auf dem Prinzip, naher an die schallerzeugende Quelle
(StraBe) mit dem Schallschutz heranzutreten, den Verkehrslarm fruhzeitig zu
beugen und somit den Wall in seiner Mine zu beschranken.
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Im Rahmen der vorgenannten Neuerarbeitung einer vertraglicheren L6sung der
Ausbildung der Schallschutzwand wurde im Vorfeld eine

Neuberechnung der Larmschutzwand - ostlicher Bereich -

vorgenommen und in einem seit 26. Mai 1997 vorliegenden Gutachten doku-
mentiert.

Das unter den vorgenannten Gesichtspunkten Ciberarbeitete Schallschutzgut-
achten hatte folgende Zielsetzung:

• Dimensionierung/Positionierung der Larmschutzwand im ostlichen Tell des
Plangebietes,

• Berechnung der zu erwartenden Schallimmissionspegel im Bereich der Reha-
Klinik (Tag/Nacht) bei entspr. Anlage der Larmschutzwand.

Im ostlichen Teil wird der vegetative Larmschutz durch eine Kombination
von bepflanztem Larmschutzwall (ca. 1 m Ober StraBenniveau) und einer
ca. 2 m hohen Larmschutzwand im straBennahen Bereich ersetzt.

Im Ergebnis der durchgeffihrten Berechnungen hat sich gezeigt, daB die Larm-
schutzwand mit einer Gesamtlange von 156 m vom Einfahrtsbereich der Reha-
Klinik bis zum Ortsausgangsschild mit einer Hale von 3 m Ober dem Hohenni-
veau der StraBe die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte am
Bettenhaus (Haus 1) erwarten laBt.

MaBnahmen der Verwirklichung

Da die Verschiebung der Schallschutzwand ursachlich mit dem Investitionsvor-
haben der Reha-Klinik zusammenhangt, ist die vorgenannte MaBnahme pla-
nungsrechtlich durch eine Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
zu sichern.

Dies gilt auch fur die Flachen, die nicht zum ursprunglichen Geltungsbereich
des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehoren (Flurstuck
1118/1 bzw. StraBenflurstack 1115/9).

Die Anderung stellte keine wesentliche Plananderung dar, so daB diese im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchfuhrbar sein wird.

Zur Sicherung der dargelegten MaBnahme wird der Geltungsbereich auf das
Flurstack 1118/1 (anteilig) bzw. auf das anteilige Flurstuck 1115/9 ausgedehnt.

Die in Anspruch zu nehmenden Teilflachen des StraBengrundstuckes werden
durch den Vorhabentrager, in Absprache mit dem SBA Stralsund als Rechtstra-
ger, kauflich erworben.
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Im Vorfeld der geplanten vereinfachten Anderung des VEP Nr. 15 wurde am 2.
Juli 1997 beim Landkreis Nordvorpommern (BeindelungsbehOrde) eine erste An-
horung der unmittelbar Betroffenen und der Gemeinde durchgefiihrt.

Im Ergebnis dieser Beratung wurde deutlich, daB die vorgenannte Anderung der
Larmschutzkonstruktion im ostlichen Teilbereich der Reha-Klinik realisierbar
sein wird.

Auf der am 13. August 1997 stattgefundenen Gemeindevertretersitzung in Pre-
row wurde dem Antrag des Investors auf vereinfachte Anderung der Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes zugestimmt.
Das Amt DarB/Fischland wurde beauftragt, die Betroffenenbeteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Grundstuckseigentumer durchzukihren.

Nach Vorliegen und Prufung der Stellungnahmen wird festgestellt , daB die vor-
gesehene Anderung nicht die Grundziige der Planung des VEP Nr. 15 der
Gemeinde Prerow beriihrt und kein Beteiligter der Anderung widersprochen hat.

Am 22. 19. 1997 wurde der Abwagungs- und SatzungsbeschluB zur 1. verein-
fachten Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 15 "Reha-Klinik"
der Gemeinde Ostseebad Prerow gefaBt.

Die Begrundung wurde gebilligt.

Prerow, d ;it k —ill Der Burgermeister

Reha-Kliniken GmbH & Co. Prerow KG

• aufgestellt : Juli 1997
• erganzt und fortgeschrieben : September! Oktober 1997


