Bebauungsplans Nr. 16 ,Grabitz" der Gemeinde Rambin

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
16 wurde von der Gemeindevertretung am 06.02.2020 gefasst
und ist am durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Rambin ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

2. Die Planung wurde gemaR § 17 LPIG M-V (Landes-
planungsgesetz M-V) der fiir Raumordnung und Landespla-
nung zustandigen Stelle angezeigt.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3
Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 16 in der Fassung vom 18.02.2020 fand in Form
einer 6ffentlichen Auslegung vom 06.07.2020 bis 21.07.2020
nach ortstiblicher Bekanntmachung durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Rambin vom
19.06.2020 bis zum 04.07.2020 statt.

4, Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 16 in der Fassung vom 18.02.2020 hat durch
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben
vom 15.06.2020 stattgefunden. Sie wurden zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 in der
Fassung vom mit seiner Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht wurde von der Gemeindevertretung
in 6ffentlicher Sitzung am gebilligt und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men i.S. des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB haben in der Zeit vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebe-
nen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan Nr. 16 unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
der Ge meinde Rambin ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 hat
durch Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit
Schreiben vom stattgefunden.

Rambin, den

Der Biirgermeister

Planzeichenerklarung

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) und die Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

|.  Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

SO 1

Sonstige Sondergebiete, Zweckbe-
WTR

stimmung: ,,Dorfliches Gebiet fir
Wohnen, Tourismus und Reiten”

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB und § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal}
FH 11,5  Firsthohe baulicher Anlagen in m als

Hochstmal, Bezug NHN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und
Abs. 6 BauGB)

oOffentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

oOffentliche Grinflachen

P
p private Grinflachen
e Zweckbestimmung Garten, Wiese

6. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Wasserflache

8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 16 am wird als
lagerichtig dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Bergen, den

Offentlich bestellter Vermesser

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden am

gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
und den odrtlichen Bauvorschriften (Teil B) wurde am

von der Gemeindevertretung in 6ffentlicher
Sitzung als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr.16 einschlieRlich
Umweltbericht von der Gemeindevertretung gebilligt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Rambin, den

Der Biirgermeister

12. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
Rambin ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und § 215
BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

13.  Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 16 ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Rambin, den

Der Biirgermeister

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen und MaRnahmen zum
Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und
Abs. 6 BauGB)

O000000O0

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

o e}
Q0000000

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Erhaltung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen
besonderer Nutzungszweck von

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) -
Loschwasserteich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungrechten
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 16
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Malies der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

II.  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dachformen:
SD Satteldach
WD Walmdach

. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b Abs.
1 WHG) - Uberflutungsgefahr

gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 20
NatSchAG M-V)

|V. Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter

— — — Versorgungsleitungen
(Lage zum groRen Teil unsicher)
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Teil B - Text

I Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB
und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

1.1 Die als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Dérfliches Gebiet flir Wohnen,
Tourismus und Reiten® mit SO 1 WTR, SO 2 WTR, SO 3
WTR und SO 4 WTR gekennzeichneten Flachen dienen dem
Wohnen, dem Tourismus sowie der gewerblichen
Pferdehaltung und der nicht gewerblichen Tierhaltung.

1.2 Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe einschlieflich Ferienwohnungen
und Reiterhdfe einschlieBlich zugehdriger Einrichtungen und
Anlagen der Pferdehaltung,

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die
Tierhaltung,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Léschwasserteiche.

1.3 Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebé&ude,

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgarten,

- Gartenbaubetriebe.

2, MaR der baulichen Nutzung (Hohe baulicher
Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18
BauNVO)

2.1 Alle H6henangaben gemaR Planzeichnung beziehen
sich auf das Hohenniveau NHN (Bezugshdhe).

2.2 Die Firsthdhe gilt als MaB zwischen der Bezugshohe
und der Oberkante des Daches.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen (iber die Baugrenze kann
fir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lange je
Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4, Flachen fiir Stellplatze und Garagen und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und

§ 12 Abs. 6 BauNVvO)

Fur Carports und Garagen ist ein Abstand von mindestens
3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie der erschlieRenden
StraBe einzuhalten.

5. Besonderer Nutzungszweck von Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

In den als Sondergebiet SO 2 WTR ausgewiesenen Flachen
ist ein Loschwasserteich mit einer Kapazitat von mindestens
96 m® Loschwasser in Erreichbarkeit der festgesetzten mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
herzustellen und zu unterhalten.

6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL: Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen sind zugunsten der Feuerwehr zu belasten.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnisse, Leitungen fiir die
Wasserentnahme zu verlegen, zu erhalten und zu erneuern.

1. Flachen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser ist auf den Grundstlcken, auf denen es
anfallt, zu versickern. Davon abweichend kann Nieder-
schlagswasser bei unzureichender Versickerungsfahigkeit
des Bodens nach Vorliegen einer wasserrechtlichen
Genehmigung abgeleitet werden.

8. SchutzmaBnahmen gegen Hochwasserschédden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich sind SchutzmaRnahmen
gegen Hochwasserschaden zu treffen.

Bei Geldndehdhen bis zum Héhenniveau des Bemessungs-
hochwassers (BHW) von 2,60 m NHN sind Gebaude nur mit
einer Hohe des untersten FuRbodenniveaus oberhalb des
BHW zulassig.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25,
Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
sind folgende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) durchzufiihren:

9.1 Im rdumlichen Geltungsbereich werden vier
verschiedenartige witterungsbestandige Vogelkasten fir
Nischen- und Halbhohlenbriter an Baumen montiert.
Die Montageorte und Kastentypen sind mit einem
Sachverstandigen abzustimmen.

9.2 Im rdumlichen Geltungsbereich wird eine Trocken-
mauer (Mindestmalie: Hohe 1 m, Breite 1 m, Lange 8 m) mit
einer vorgelagertem Sandlinse (12 m?) angelegt. Die Lage
und Gestaltung im Detail ist mit einem Sachversténdigen
abzustimmen.

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB)

10.1  Im réumlichen Geltungsbereich sind mindestens 25
standortheimische Laubb&dume gebietseigener Herkunft der
Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB, zu
pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

10.2  Ander westlichen Grenze des Plangebiets ist auf
der festgesetzten Pflanzflache eine freiwachsende Hecke
aus mind. 5 Strauch- und 2 Baumarten zu pflanzen.
Verwendung standortheimischer Gehdlzarten gebietseigener
Herkiinfte, Pflanzabstand 1,0 x 1,5 m, aus Strauchern

60/100 cm, 3-triebig sowie Pflanzung von 2 groRkronigen
Bé&umen, STU 12/14 cm.

1. Erhalt bestehender Baume, Straucher und
sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume
sind zu schtzen.

Bei Abgang sind die Bdume mit standortheimischen
Laubbaumen gebietseigener Herkunft der Pflanzqualitat
Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu ersetzen.

12. Zuordnungsfestsetzung der dkologischen
Ausgleichsflachen bzw. -manahmen (§ 135a Abs. 1
BauGB; § 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)
Dem Plangebiet des Bebauungsplan 16 werden die unter 9.1
und 9.2 festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen als
Ausgleich zugeordnet.

Il Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Dachformen

Fir die Hauptgebaude sind nur die in der Planzeichnung und
in den textlichen Festsetzungen fiir die jeweiligen Baugebiete
angegebenen Dachformen zuldssig. Zeltdacher als Sonder-
form des Walmdachs sind zulassig. Bei Hauptgebauden sind
bis zur Hohe der Traufe in der FldchengréRe untergeordnete
Flachdacher zuldssig. Flir Garagen, die nicht Teil eines
Hauptgebaudes sind, sowie fiir Carports und sonstige
Nebengebaude sind nur Flachdacher zulassig.

2, Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Steildachern
nur in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farbtdnen
zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Vegetation ist auf Flachdachern im Sinne der drtlichen
Bauvorschrift Nr. 1 zuléssig.

3. Fassaden
Fassaden mit metallisch glénzenden, spiegelnden oder
signalfarbenen Oberflachen sind ausgeschlossen.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bezogen
auf das ausgeiibte Gewerbe zulassig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs.
3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen,
von den Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufRe geahndet werden.

. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalschutz

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu
entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamts fiir Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige. Gemal} § 9 Abs. 1 DSchG M-V
sind Eigentiimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte
dazu verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfiillung der
Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
notwendig sind.

V. Hinweise

1. Abstandsflachen

Fir die MaRe der Tiefe der Abstandsflachen gelten die
Vorschriften des § 6 LBauO M-V. GemaR § 6 Absatz 2 Satz 3
LBauO M-V diirfen sich Abstandsflachen nach § 6 Absatz 1
LBauO M-V auch ganz oder teilweise auf andere Grund-
stiicke erstrecken, wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass sie nicht Gberbaut werden.

2, Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fiir
Schutzvorkehrungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen wird
verwiesen. Die Lage der abgebildeten Leitungen ist zum
groRen Teil unsicher.

3. KompensationsmafRnahmen

Die Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt Giberwiegend
aulerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs. Die Kompen-
sation wird vorhabentragerseitig auf Basis vertraglicher
Regelungen erbracht. Auf die im Umweltbericht enthaltenen
Erlauterungen zu den MaBnahmen wird hingewiesen.

4. VermeidungsmaBnahmen und weitere CEF-MaR-
nahmen geméR artenschutzrechtlicher Auseinander-
setzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Auf die im Umweltbericht und im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan enthaltene artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmalRnahmen sowie auflerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs durchzufihrende CEF-Mal3-
nahmen wird hingewiesen.

5. Schutz vor Hochwasser und Wellenauflauf

Im rdumlichen Geltungsbereich bestehen Gefahren durch
Hochwasser und Wellenauflauf. Gem&R Regelwerk
Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern, Richtlinie 2-5/2012
betragt das Bemessungshochwasser (BHW) 2,60 m NHN.
Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und
berticksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden
Wellenauflauf. Die Flachen des Plangebiets sind grund-
satzlich tberflutungsgefahrdet. Es sind auf diesen Flachen
ausreichende SchutzmafRnahmen fiir Mensch, Natur und
Umwelt, Gebdude und sonstige Sachgter zu verwirklichen.

6. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter

Zeichnerische Grundlagen des Plans sind die digitale
Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Rlgen,
Stand Januar 2020 und die Vermessung des
Vermessungsbros Klug, 6ffentlich bestellter
Vermessungsingenieur, Rambin, Stand Oktober 2020.
Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver-
und Entsorgungsleitungen, kénnen bei auftretenden Schaden
keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

Satzung der Gemeinde Rambin

Auf der Grundlage des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden
ist, sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den
Bebeuungsplan Nr. 16 ,Grabitz“ der
Gemeinde Rambin, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Satzung
Uber die Ortlichen Bauvorschriften (Teil B)
erlassen.
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