Datenblatt Innere ErschlieRung
B-Plan Nr. 91 Wohn - und Mischgebiet Damgartener

Ingenieurbiiro .
Stand Mai 2019 Chaussee I Vobs & Muderack GmbH

Gesellschaft Beratender Ingenieure

Datenblatt und Kostenteilung Stand Mai 2019

1. Allgemeine Angaben

Vorhaben: Innere ErschlieBung B-Plan Nr. 91 ,Wohn - und Mischgebiet Damgartener
Chaussee 11 im OT Ribnitz

Auftraggeber: Stadtverwaltung Ribnitz - Damgarten

Auftragnehmer: Ingenieurbiiro Voss & Muderack GmbH

11 Standort
Kreis: Landkreis Vorpommern - Riigen
Gemeinde/Stadt: Stadt Ribnitz - Damgarten

1.2 Grundlage
Als Grundlage fir diese Ermittlung des Kostenrahmens dienten:

e das von der Stadt Ribnitz - Damgarten Ubergebene Stadtebauliche Konzept Variante 4, aufgestellt

von der Wagner Planungsgesellschaft aus Rostock, Stand Januar 2019

Bild 1: stadtebauliches Konzept, Stand Jan. 2019

e die vom AWZV lbergebenen Bestandsunterlagen zur Schmutz- und Regenwasserkanalisation
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e Gesprache mit Herrn Kérner und Herrn Werth von der Stadtverwaltung tber den Umfang der Leistun-
gen

e Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Stefan Reiche vom Februar 2018, Nachvermessung der Be-
stande durch die IB VM GmbH

e Anpassung der Kosten an das Preisniveau 2019

o die Festlegungen aus den Beratungen zur Kostenteilung der Varianten im Stralenbau im Anbindungs-
bereich zum im B-Plan Gebiet

e Festlegungen zur Kostenteilung Regenwasser im Bereich B-Plan

2. Veranlassung
Die Stadtverwaltung Ribnitz — Damgarten beabsichtigt die ausgewiesenen Flachen zu erschlieRen und zu
vermarkten. Bei der Planung ist ein Flachentausch mit dem Lebensmitteldiscounter NORMA zu beruick-

sichtigen.

3. Lage und derzeitiger Zustand

Y
=

eI S

BiIdIZ: B — Plan 91 — Lage im Raum
Das B-Plan Gebiet liegt im Ortsteil Ribnitz. Der rAumliche Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von

rund 33.000mz. Das Gebiet ist relativ eben. Im Stiden und im Norden liegt die Gelandehthe bei 6,0 m
NHN. Mittig liegt die Gelandehthe bei 7,0 m NHN.
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Im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich derzeitig hinter der Shell-Tankstelle ein NORMA Ver-
kaufsmarkt sowie im Osten ein Wohngeb&ude, welches abgerissen wird.

Es ist vorgesehen, dass der derzeitig genutzte NORMA-Markt ebenfalls abgerissen werden soll. Im
Rahmen eines Tauschgeschéaftes werden NORMA an der ,Damgartener Chaussee® Flachen fir einen
neuen NORMA- Markt zur Verfigung gestellt.

Die vorhandene NORMA-Flache wird spater fir Wohnbauflachen genutzt

4, Malf3 der baulichen Nutzung

Die Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches sind als allgemeine Wohngebiete und als Mischge-
biete festgesetzt worden.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ im Wohngebiet soll hach Angaben der Stadt die 0,6 nicht Uber-
schreiten. Die zulassige Grundflachenzahl bei den Mischflachen (NORMA und Gewerbe) soll die 0,8
nicht tbersteigen (NORMA 5.900m2 und Gewerbe 1.850 m?2).

Es wird derzeit im Wohngebiet von 28 Parzellen ausgegangen, die Bauflache betragt 19.400 mz, die

Verkehrsflache 2.900 m2 und die Grinflache (Larmschutzwall) ca. 2.600m2.
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Bild 3: FlachengréRen gemaI’S stadtebaulichem Konzept (Stand Jan. 2019)
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5. Umfang der zu erbringenden Leistungen
Der Planungsumfang beinhaltet die innere Erschlie3ung des B- Plangebietes 91 der Stadt Ribnitz - Dam-

garten. Die Aufgabenstellung der Stadtverwaltung umfasst folgende Gewerke:

51 Verkehrsflachen
Das zuklnftige Wohngebiet wird aus Richtung Damgartener Chaussee verkehrlich erschlossen.

Die Verkehrsanlagen werden untergliedert

[ ]
in die PlanstralRe A einschlieBlich Anbindung von der Damgartener Chaussee bis zum Ende des

geplanten Gebaudes Einkaufsmarkt NORMA (Bereich 1)
Bei der Planstral3e A im Einbindungsbereich sind 2 Varianten zu rechnen

o
A) Aufweitung auf der ,Damgartener Chaussee® und Anordnung einer Linksab-

biegespur in der ErschlieBungsstralie
B) keine Aufweitung auf der ,Damgartener Chaussee® und keine Anordnung

einer Linksabbiegespur in der ErschlieRungsstralie.
In die Planstral3e A ab Grundstiicksgrenze NORMA bis einschlieRlich Wendeanlage (Bereich 2).

Die Verkehrsanlagen umfassen die Straf3enbeleuchtung und den Bau von Stral3enablaufen
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Bild 4: Darstellung der beiden Bereiche
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Bereich 1
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Bild 5: Darstellung Bereich 1 mit Aufweitung der Damgartener Chaussee und Aufweitung Zufahrt

Analog der Zufahrt zur Shell Tankstelle erfolgt eine Aufweitung im Bereich Damgartener Chaussee. Die
Fahrbahnflache in der Aufweitung betragt rund 915 m2. Westlich der Zufahrt erfolgt die Ableitung des
Regenwassers iiber Stralenablaufe und eine neu zu verlegende Rohrleitung (Lange 50m). Ostlich der
Zufahrt erfolgt die Regenentwasserung Uber StraBenablaufe, Vorflut bietet die Regenwasserleitung zur
Ableitung des Wassers aus dem Wohngebiet.

Der vorhandene Radweg ist anzugleichen.

Die Planstral3e A wird auf 78 m Lange in einer Breite von 5,50 m Fahrbahn und 2 m Gehweg ausgebaut.

Hierzu ist ein 6ffentlicher Bereich von ca. 10 m notwendig (mehr als im Konzept ausgewiesen).

Bereich 2

Ab der hinteren (sudlichen) Grundstiicksgrenze des geplanten NORMA Marktes wird die StralRe als
Mischverkehrsflache in 5,0 m Breite mit der Befestigung Asphalt hergestellt. Die Lange betragt inclusive
Wendeanlage rund 225 m.

Zur Wasserfuhrung wird einseitig eine Bordrinne mit StralRenablaufen angelegt, diese entwéassern uber
die Regenwasserleitung des Wohngebietes.

Beidseitig wird zur besseren Anpflasterung der Grundstiickszufahrten die Fahrbahn mit Betonborden
eingefasst.

Am Ende der Baustrecke wird eine Wendeanlage errichtet. Daran anschlieRend werden 6 Stellplatze
fur Pkw ausgewiesen.

Der im Bebauungskonzept ausgewiesene Bereich von 7m 6&ffentlicher Breite ist ausreichend.
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Bild 6: Darstellung Bereich 2

Zufahrten, an denen 2 und mehr Grundstiicke erschlossen werden sind Bestandteil der Kostenschéatzung.

Diese Zufahrten werden in 3,0 m Breite mit Asphalt befestigt.

StraRenentwdasserung
Die StralRenentwasserung erfolgt in den Haupt- und NebenstralRen mittels StraRenablaufen und An-

schluss an eine neu zu verlegende Regenwasserleitung, die auch der Grundstiicksentwasserung dient.

Die StralRenablaufe sind Bestandteil der Ermittlung des Kostenrahmens Strafl3enbau.

StralRenbeleuchtung
Fir die StralRenbeleuchtung wurden Kosten aus ahnlichen abgeschlossenen Baumalinahmen angesetzt

(Standardausstattung). Es wird mit den derzeit Ublichen Beleuchtungsmitteln (LED) gerechnet. Im Rah-
men der Ermittlung des Kostenrahmens werden an allen 6ffentlichen Wegen Beleuchtungseinrichtungen

geplant. Die Stichwege erhalten keine Beleuchtung.

5.2 Grunausgleich
Die Kosten der aus Verkehrsanlagen resultierenden Ausgelichsmaf3nahmen werden pauschal ermittelt

Hierbei werden fur das StraRenbegleitgriin 6 % pauschal angesetzt.
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Der Ausgleich des Wohngebietes selbst erfolgt durch den Investor. Die Kosten sind nicht Bestandteil

der Ermittlung des Kostenrahmens.

5.3 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die Boddenland GmbH. Es werden dafir Anschlussbeitrage

erhoben, diese sind nicht Bestandteil dieser Kostenermittlung.

5.4 Léschwasser
Der Léschwasserbedarf ist gemaR Aussagen abgesichert. Die Bereitstellung ist nicht Bestandteil des

Kostenrahmens.

55 Schmutzwasserentsorgung
Im B-Plan Gebiet ist der Neubau einer Schmutzwasserkanalisation notwendig. Der Anschluss erfolgt an

das vorhandene Leitungsnetz in der Theodor — Fontane — StralRe. Im Gehweg zum vorhandenen Norma
Markt befindet sich der Ubergabepunkt. Bedingt durch die Hohenlage der Leitung kénnen fast alle
Grundstiicke im freien Gefélle an das System angeschlossen werden. Bei einigen Grundstiicken ist eine
geringfiigige Aufschittung notwendig, um die Tiefenlage von 1m an der Grundstiicksgrenze zu errei-

chen.
Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Korkwitz zugeleitet und dort gereinigt.
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Bild 7: Darstellung Schmutzwasserleitung (rote Linie) - Stand Mai 2019
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Innerhalb des Wohngebietes erfolgt die Schmutzwasserentsorgung tiber Sammelleitungen in der Nenn-
weite DN 200. Insgesamt werden im Wohngebiet 28 Wohngrundstiicke und 2 gewerblich genutzte Grund-
stiicke erschlossen. Uber Abzweiger werden Hausanschlussleitungen DN 150 angeschlossen. Die Haus-
anschlussleitungen werden bis an die jeweilige Grundstiicksgrenze gefihrt. Es ist mit rund 250 m Haupt-
leitung, 110 m Stichleitung und 150 m Hausanschluf3leitungen sowie dem Bau von 8 Schéchten zu rech-

nen.
Die Hausanschlussschachte sind nicht Bestandteil der Ermittlung des Kostenrahmens.

5.6 Regenwasserentsorgung
Im B-Plan Gebiet ist der Neubau einer Regenwasserkanalisation notwendig. Der Anschluss erfolgt in

der Damgartener Chaussee in Richtung Osten Uber einen vorhandenen Durchlass an einen offenen
Vorfluter der in Richtung Bodden entwéssert. Die Rohrsohle des Durchlasses DN 500 liegt bei 1,08 m
NHN, die Entfernung zum Durchlass betragt rund 140m. Das Wohngebiet kann h6henm&Rig problemlos

angeschlossen werden.
In westlicher Richtung befindet sich in gleicher Entfernung ebenfalls ein Durchlass DN 300, die Rohr-

sohle liegt bei 3,77 m NHN.
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Bild 7: Darstellung Regenwasserleitung (blaue Linie) - Stand Mai 2019
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Tab 1 Ermittlung Wasseranfall im B- Plan Gebiet mit NORMA

5.6 Auflistung RW-Einzugsflachen und Abfluss

Jahrlichkeit: 1 in 2 Jahren
132,8 I/s/ha (inkl. 10%iger Abweichung)*
Dauer 15 Minuten
Jahrlichkeit: 1 in 10 Jahren
188,87 I/s/ha (inkl. 10%iger Abweichung)*
Dauer 15 Minuten
* gemal KOSTRA-DWD 2010R 3.2
Bezeichung der Art Flache Flache GRZ Abfluss- Flache 1 Apfiuss 0,5a
Flache beiwert undurchlassig
Eichtskarte RW-Einzugsflachen) m? ha aus Bild 3 v ha I/s
Wohnbauflache WOh”(?kr;”dSt” 19.400 1,94 06 0,90 1,048 139,12
NORMA Gewerbe 5.900 0,59 0,8 0,90 0,425 56,41
Gewerbe Gewerbe 1.850 0,19 0,8 0,90 0,133 17,69
Planstral3en Asphaltflache 2.900 0,29 0,9 0,90 0,235 31,19
Larmschutz Grin 2.600 0,26 0 0,05 0,001 0,17
Summe: 32.650 3,005 1,841 244,42

Tabelle 1: Ermittlung der Regenwassermenge mit NORMA Markt

Tab 2 Ermittlung Wasseranfall im B- Plan Gebiet ohne NORMA

5.6 Auflistung RW-Einzugsflachen und Abfluss

Jahrlichkeit: 1 in 2 Jahren ) . )
132,8 I/s/ha (inkl. 10%iger Abweichung)*
Dauer 15 Minuten
Jahrlichkeit: 1 in 10 Jahren
188,87 I/s/ha (inkl. 10%iger Abweichung)*
Dauer 15 Minuten
* gemal KOSTRA-DWD 2010R 3.2
Bezelc.hung Sl Art Flache Flache GRZ Abfluss- Flach"e . Abfluss 0,5a
Flache beiwert undurchléssig
Eichtskarte RW-Einzugsflachen) m? ha aus Bild 3 v ha I/s
Wohnbauflache WOh”Cger”dSt“ 19.400 1,94 06 0,90 1,048 139,12
NORMA Wohnen 5.900 0,59 0,6 0,90 0,319 42,31
Gewerbe Gewerbe 1.850 0,19 0,8 0,90 0,133 17,69
Planstraen Asphaltflache 2.900 0,29 0,9 0,90 0,235 31,19
Larmschutz Grin 2.600 0,26 0 0,05 0,001 0,17
Summe: 32.650 3,005 1,734 230,32

Tabelle 2: Ermittlung Regenwassermengen unter der Annahme, dass kein NORMA Markt kommt und dafiir Wohn-

flachen errichtet werden
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Die anzusetzenden Wassermengen weichen bei unterschiedlichen Nutzungen des NORMA Marktes
nur geringfligig ab.

Innerhalb des Wohngebietes erfolgt die Regenwasserentsorgung iber Sammelleitungen in der DN 300/
400. Die Rohrleitung in der Damgartener Chaussee wird zundchst in der DN 400 ausgelegt.

Insgesamt werden im Wohngebiet 28 Grundstiicke sowie 2 gewerblich genutzte Grundstiicke erschlos-
sen.

Uber Abzweiger werden Hausanschlussleitungen DN 150 angeschlossen. Die Hausanschlussleitungen
werden bis an die jeweilige Grundstiicksgrenze gefihrt.

Es ist mit rund 450 m Hauptleitungen, 110 m Stichleitungen und 150 m Hausanschluf3leitungen sowie dem
Bau von 11 Schéchten zu rechnen.

Die Hausanschlussschéchte sind nicht Bestandteil der Ermittlung des Kostenrahmens.

Es wird davon ausgegangen, dass keine Regenwasserriickhaltung im Wohngebiet erfolgt. Eine was-
serrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Regenwasser in den Vorfluter liegt noch nicht vor, sie wird im

Laufe der Planung beantragt.

5.7 Spielplatz
Die Kosten fur einen Spielplatz sind nicht Bestandteil der Ermittlung des Kostenrahmens.

5.8 Larmschutz

Ist 2019 nicht Bestandteil der Ermittlung des Kostenrahmens.

5.9 Elektroplanung

HierfUr schlief3t der ErschlielBungstrager einen gesonderten Erschlielungsvertrag mit dem Versorger ab.
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird durch unsere Ingenieurbiiro GmbH dem Energieversorger im
Regelprofil der Bauraum zugewiesen.

Ist nicht Bestandteil der Ermittlung des Kostenrahmens. Bestandteil dieser ist die Planung des

Kabelgrabens. Die Kosten fur die Erdarbeiten sind in der Fortschreibung enthalten.

5.10 Gasversorger
Siehe Elektro

5.11 Telekom
Siehe Elektro

5.12  Schadstoffbeseitigung /kontaminierter Boden, BerAumung der Grundstiicke

Die Kosten sind in der Ermittlung des Kostenrahmens nicht enthalten.
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6. Wohn - und Mischgebiet Damgartener Chaussee Il
6.1 Kostenubersicht Wohn- und Mischgebiet Damgartener Chaussee mit Aufweitung

Kosten
Teilleistung Gesamt davon davon davon davon
Verkehrs-
anl. Freianl. Beleuchtg. Bauwerke
in Euro Euro Euro Euro Euro

Aufweitung Damgartener Chaussee 129.700 117.500 4.500 7.700

Planstraen A mit Aufweitung bis hinter Norma 80.100 69.800 4.100 6.200

Planstraen A ohne Aufweitung bis hinter Norma 00.000 0 0 0

Planstrale A im Wohngebiet 189.000 162.000 9.700 17.300

Stichstralen im Wohngebiet 48.600 46.100 2.500 0

Grunausgleich auBerhalb 00.000

Trinkwasserversorgung

Feuerléschwasser 00.000

Schmutzwasserkanalisation 152.600 152.600
Regenwasserleitung 201.900 201.900
Berdumung, Abriss 00.000

Grabenaushub Energie und Telekom 03.000 3.000
Grabenaushub Gas 01.500 1.500
Netto Bausumme 806.400 395.400 20.800 31.200 359.000|

Planung, Bauleit IB VM Netto 137.100

Gesamtkosten Netto 943.500

Mehrwertsteuer 19% 179.300

Gesamtkosten 1.122.800

Tab. 3 Anrechenbare Kosten im B-Plan Gebiet mit Aufweitung

Stand Mai 2019

Seite 11




Datenblatt Innere Erschlielung ==
B-Plan Nr. 91 Wohn - und Mischgebiet Damgartener 5 R

Ingenieurbtro
Stand Mai 2019 Chaussee Il Voss & Muderack GmbH

6.2 Kosteniibersicht Wohn - und Mischgebiet Damgartener Chaussee ohne Aufweitung

Kosten
An-
lage |Teilleistung Gesamt davon davon davon davon
Verkehrs-
anl. Freianl. Beleuchtg. Bauwerke
in Euro Euro Euro Euro Euro
5-1.1 |Aufweitung Damgartener Chaussee 00.000 0 0 0
5-1.2 |PlanstraBen A mit Aufweitung bis hinter Norma 00.000 0 0 0
5-1.3 |Planstralen A ohne Aufweitung bis hinter Norma 58.800 49.600 3.000 6.200
5-1.4 |Planstrae A im Wohngebiet 189.000 162.000 9.700 17.300
5-1.5 |Stichstraen im Wohngebiet 48.600 46.100 2.500 0
5-2  |Grunausgleich aulerhalb 00.000
5-3  |Trinkwasserversorgung
5-4  |Feuerldschwasser 00.000
5-5 [Schmutzwasserkanalisation 152.600 152.600
5-6 |Regenwasserleitung 201.900 201.900
Berdumung, Abriss 00.000
Grabenaushub Energie und Telekom 02.000 2.000
Grabenaushub Gas 01.500 1.500
A |Netto Bausumme 654.400 257.700 15.200 23.500 358.000
B Planung, Bauleit IB VM Netto 111.200
C Gesamtkosten Netto 765.600
D Mehrwertsteuer 19% 145.500
E Gesamtkosten 911.100

Tab. 3 Anrechenbare Kosten im B-Plan Gebiet mit Aufweitung
Stand Mai 2019

Klaus — Peter Muderack

Geschaftsfuhrer
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